BEBAUUNGSI LAN ; -08 ; -0 KLEINGLADBACH S I EI HAN USS I RASSE 1. Art der baulichen Nutzung 7. Passiver Lirmschutz o
p | ) (gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) H U‘ : KEI HOVEN
. . . Die Bebauung des Grundsticks Gemarkung Huckelhoven-Ratheim, Flur 16, Flurstiuck
\ 1.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 196 hat so zu erfolgen, dass im 1. OG/Dachgeschoss keine zu 6ffnenden \.
Fenster/Terrassentliren o. 8. von schutzbedurftigen Raumen in ndrdlicher Richtung
™ Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Nutzungen nicht zugelassen: (Richtung) Sportplatz vorhanden sind. .
) - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe H u c KE LH OVE N
,a - Anlagen flr Verwaltungen ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS N R 7 _0 8 7 _0
= - Gartenbaubetreibe . . =
s - Tankstellen 8. Grunordnerische Festsetzungen
R\ 8.1 Externe Kompensationsfliche BEZ.: STEPHANUSSTRASSE
N 2. MaR der baulichen Nutzun i i ; on i
885 . . _ g Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Flache zur Kompensation infolge von
\/ (gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO) Versiegelungen sowie Beeintrachtigung der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes. M.: 1:500 STADTTEIL: KLEINGLADBACH
" 3, . . Die externe Kompensationsflache wird auf dem Grundstick Gemarkung . N .
S 2.1 Hohe baulicher Anlagen Hiickelhoven-Ratheim, Flur 22, Flurstiick 122 in einer GroRe von 1.765 m? mit GEMARKUNG: HU.-RA. FLUR: 16,17, 19
An Stappen Bongart 0 lebensraumtypischen Gehdlzen aufgeforstet.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthohen Die ErsatzmaRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der BaumaRnahmen VERMERKE
i : (TH und FH) einzuhalten. Der fur die Ermittlung der Traufhdhe notwendige Traufpunkt umzusetzen.
o N & W'ri als S‘?th”('jttpunc‘)‘; dES t"ega”%irte? 3“‘;_3"_9'%9“%92 Ma;ert"r‘:?:]ks fj‘:r ?UBegwar:d DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER | DER BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER
) K/e/ng/adbach S EIY (auBen) mit der Oberkante-Dachhaut definiert. Unter Firsthohe ist die oberste AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES VERMESSUNGS- | SITZUNG AM  11.03.2014 GEM. § 2 (1) BauGB VOM 23.09.2004
: & e Begrenzung bei einer einzelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstolienden .
TN - . ) S Dachseiten zu verstehen. N ] ] ] UND KATASTERAMTES DES KREISES HEINSBERG VOM (BGBL.l, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG
Als Ausgangshohe ist die fertige Biirgersteighéhe in der Mitte der Grundstiicksbreite 9. Gerauschimmissionen FEBRUAR 2014. BESCHLOSSEN, DIESEN BEBAUUNGSPLAN AUFZUSTELLEN.
Flur 16 ol " Jo anzunehmen. Die ausgebaute Burgersteighohe kann grundstlicksbezogen beim Amt fur . _ _ _ . .
- ' Tief- und Stralenbau der Stadt Hiickelhoven nachgefragt werden. Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Ldftungsanlagen, Luft- und HEINSBERG, DEN 01.07.2015 HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die DER BURGERMEISTER
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der _ IM AUFTRAG
O . . . Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionschutz - LAI gez. Giesen
i3\ 3. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (www._lai-immissionschutz.de) zu erfolgen. gez. Miiller-Dick
(gem. § 9 (1) Ziffern 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. §§ 86 BauO NRW) (SIEGEL) KREISOBERVERMESSUNGSRAT (SIEGEL) DIPL. ING. MULLER-DICK
% gari, A 3.1 Ste||p|étze und Garagen nach § 12 BauNVO DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 10.12.2014 DEN DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
Hinweise BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE | BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414)
Garagen, Carports sowie sonstige Uberdachte und offene Stellplatze sind nur innerhalb AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) | IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN DER ZEIT VOM
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie innerhalb der dafir zeichnerisch - Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der ,Kleingladbacher Stérung“ und ihrer IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN. 05.01.2015 BIS 06.02.2015 OFFENGELEGEN.
a"USdrUCk“Ch feSt"geS.etZten FIaChen (FIaChen fur Stellplatze Und Garagen sowie FlaChen entsprechenden Gegensprﬂnge zur Ausbiss“nie_ In diesem Bereich der noch aktiven
fur.Carports) zulassig. . ) . ) Verwerfungszone ist mit Kleinbeben im tieferen Untergrund zu rechnen. Des Weiteren HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015 HUCKELHOVEN, DEN 07.07.2015
Zwischen Garage und der Stralenverkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 5 sind Hebungs- und Senkungsbewegungen u.a. mit Bauwerkbeeintrachtigungen im . .
: : . . X ) e DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
Metern einzuhalten (Aufstellbereich). Bereich dieser Verwerfung nicht auszuschlieRen. M AUETRAG M AUETRAG
S S ms Hinweis: § 19 BauNVO ist zu beachten!
EXTERNE KOMPEN ATION FLACHE (0.M.) - Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht gez. Miiller-Dick gez. Miller-Dick
— N e . ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht (SIEGEL) DIPL. ING. MULLER-DICK (SIEGEL) DIPL. ING. MULLER-DICK
0. 2. 3.2 Nebenanlagen und Einfriedigungen nach § 14 BauNVO auszufiihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 25.03.2015 DEN DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
In den Vorgarten sind Nebenanlagen - mit Ausnahmen von Maullbehalterschranken, hinsichtlich Veranderungen wie Z.B., Verfarbungen, Inhomogenitdten empfohlen. Die BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE ERNEUTE OFFENTLICHE BEGRUNDUNG GEM. § 3 (3) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414)
Hauszuwegungen und C_B_aragenzufahrten - nicht zulassig. S Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall AUSLEGUNG GEM. § 3 (3) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) | IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN DER ZEIT VOM
Innerhalb  der  Vorgarten werden nur transparente Einfriedigungen  (z.B. ist die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN. 07.04.2015 BIS 08.05.2015 ERNEUT OFFENGELEGEN.
Stahlgitterzaune, Maschendrahtzaune), die nicht hoher als 1,00 m sind und gemauerte nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich einzuschalten. Erfolgen zusétzliche
Elnfrledlgur;geré 2'3 dZU eme"l Hohe V(Og ttO,S? bm Z'\ljlgebsseg, :tl)e gweder;m; (‘)j(;“’Ch Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
transparente Einfriedigungselemente (Gitterstabe, Maschendra is auf 1,00 m Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemaR dem ,Merkblatt fiir das - -
aufgestockt werden konnen. Die Errichtung von Mauerpfeilern aus gestalterischen oder Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn“ empfohlen. HUCKELHOVEN, DEN__07-07'2015 HUCKELHOVEN, DEN__07'07-2015
konstruktiven Griinden, darf nur in einer schlanken Form, also nicht als Mauerscheibe DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
© erfolgen. N S o _ o - Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemaR IMAUFTRAG IMAUFTRAG
Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen rickwartigen Baugrenzen sind Gartengeratehauser der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik gez. Miiller-Dick gez. Miiller-Dick
und Gewachshauser bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 gm je 100 gm Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN (SIEGEL) DIPL. ING. MULLER-DICK (SIEGEL) DIPL. ING. MULLER-DICK
Grundsttickflache zulassig. 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden
Hinweis: § 19 BauNVO ist zu beachten! bautechnischen Malnahmen sind bei der Bauausflihrung zu beachten. DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM | DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG
- Bodenbewegungen durch Grubenwasseranstieg, verursacht durch den ehemaligen DURCH BESCHLUSS DES RATES AM 23.06.2015 ALS SATZUNG | DURCH BEKANNTMACHUNG VOM  26.06.2015 ALS SATZUNG
4. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten Steinkohlenbergbau, sind im Bereich der Planflache nicht auszuschlieBen”. BESCHLOSSEN WORDEN. RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) o )
- Das Plangebiet ist durch SUmpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus betroffen. HOCKELHOVEN. DEN 07.07.2015 HOCKELHOVEN. DEN 07.07.2015
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der DER BURéEI-?MEISTER DER BUR(.;EI-?MEISTER
Grundstiick zulassig. Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Nach gez. Bernd Jansen gez. Bernd Jansen
2 . . Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmal3nahmen ist ein Grundwasseranstieg zu (SIEGEL) BERND JANSEN (SIEGEL) BERND JANSEN
S. Ortliche Bauvorsc_:h”ften erwarten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.
_ PLANZEICHEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990
5.1 Dachform/Dachneigung - Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden. Die §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG) sind zu beachten. . . . )
Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sind nur geneigte Dacher zulassig, wie z.B. WA Aligemeine Wohngebiete Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Sattel- oder Walmdacher. - Auf die Pflicht zur Beachtung der Bodenschutzgesetze (LBodSchG und BBodSchG) (5 4 Bauvo) (39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendachern sind ausschlie3lich wird hingewiesen.
geg_enl.éufige Pult- oder Tonnendacher (zwei gegenlberliegende Traufenseiten) Geschossflachenzahl W Landwirtschaftlicher Weg
zulassig. - Die Bestimmungen des Nachbarschutzgesetzes (NachbG NRW) sind bei Pflanzungen (88 16 u. 17 BauNVO)
Die Differenz der Firsthdhe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Traufen sind zu beachten).
gebaudeaulienseitig anzuordnen. 0.4 Grundflachenzahl CzZzZzZz7 Larmschutzwand
Ausnahmen: ’ (§§ 16 u. 17 BauNVO)
- Ausnahmsweise koénnen Traufen auch geb&udeinnenseitig angeordnet werden, 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
= sofern die Firsthbhe die festgesetzte maximale Traufenhéhe nicht Gberschreitet. " Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRl Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Teilflache vom 1.765 m? aus dem Flurstuck - Die Ausfiihrung von Flachdachern oder Pultddchern mit nur einer geneigten INHALT DES BEBAUUNGSPLANES 7.087-1 (§ 16 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
- _ ; - Dachflache ist ausnahmsweise zuldssig, sofern ihre maximale Ho6he die - -1:
Gemarkung Huckelhoven Rathelm! Flur 22! Flurstiick 122 festgesetzten Traufenhdhen nicht (iberschreitet. ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN TH Traufhdhe Ga Zweckbestimmung: Garagen, Carports und Stellplatze
max. FH . ue . 2
77777777777777777 FH Firsthoh Zweckbest : Carports und Stellplat
/\ - /’\ Die Beseitigung des Niederschlagwassers auf den privaten Flachen hat durch geeignete rethone Cp weckbestimmting: arports unc STelpiatze
__max.TH __ o ____FH=maxTH___ i i ; i A
Ea—— ~—_—] Versickerungsanlagen auf den jeweils privaten Flachen zu erfolgen. Offene Bauweise Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
o (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Bebauungsplanes
HINWEIS: (§ 9 Abs. 7 BauGB)
. . Bei der Stadtverwaltung Hiickelhoven (Fachbereich Stadtplanung) ist ein Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
5.2 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte bodengeologisches Gutachten (BG RheinRuhr GmbH, Projekthummer 14 282) einsehbar. (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ] Bereich der tektonischen Stoérung, von der Bebauung
, . . . . - T freizuhaltender Bereich
Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zulassig. Es ist ein Abstand zur Baugrenze
Giebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. lhre maximale Lange darf 50 % der (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Traufenlange der betroffenen Dachseite nicht Gberschreiten (Dachiberstande von mehr Vorgartenbereich
als O,fSO m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufenlange StraBenverkehrsfliche
unbericksichtigt). (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie miussen einen Abstand zur Giebelwand von
minde§tens 1,50 m zur TraL.J.fe von mindesteps 0,75 m ulnd zum Firslt von mindestens StraBenbegrenzungslinie
1,50 einhalten. Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf 50 % der
Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren Traufenlange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachliberstande von mehr
als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufenlange
) Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde: unberﬂcksichtigt).
1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414) in
der derzeit gultigen Fassung .
3 61/65 spu STAND: 26. JUNI 2015 (RECHTSKRAFT)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | 6_ Festsetzungen von Hohenlagen
S. 132) in der derzeit gliltigen Fassung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) .
3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990 STADT H U C KE L H OVE N
(Bundesgesetzblatt | S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung Bei der Bemessung von Abstandsflachen von Gebauden oder von baulichen Anlagen,
4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist im Bereich zwischen der dem
07%32%%%9(5{/ ziiV\é/mS-25;)5r/SrGe\l/r.1 N;T/Vasér;w?rnderderzé?tn;ﬂltigen Vorgarten vorgelagerten Stralenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze die . BEBAUUNGSPLAN NR 7'087'0
Fassung Oberkante des dem Vorgarten des Grundstlickes vorgelagerten Birgersteigs als AMT FUR
5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom Bezugshohe anzunehmen. STADTPLANUNG UND
14.07.1994 (GV.NRW S. 666/SGV. NRW 2023) in der derzeit gilltigen Im Ubrigen gilt die natirliche, vorhandene Gelandehdhe. v
Fassung Die ausgebaute Birgersteighthe kann grundstiicksbezogen beim Amt fir Tief- und GEBAUDEMANAGEMENT KLEINGLADBACH, STEPHANUSSTRASSE
StraRenbau der Stadt Hlckelhoven nachgefragt werden.




