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ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

-Textliche Festsetzungen-

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6)
BauNVO

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden folgende nach § 4 (3) BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) betragt die maximal zuldssige Grund-

flachenzahl (GRZ) 0,4 und die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.

Vollgeschosse
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind in den Bereichen WA1 max. zwei
Vollgeschosse zuldssig. Innerhalb der Bereiche WA2 und WAS ist jeweils maximal

ein Vollgeschoss zulassig.

Gebaudehohenbeschrankung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA1 wird eine maximale Traufhdhe (TH)
von 6,50 m und die maximale Firsthdhe (FH) von 11,00 m festgesetzt. Innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA2 und WAS3 wird eine maximale Traufhdhe (TH) von

4,00 m und eine maximale Firsthéhe (FH) von 6,50 m festgesetzt.

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
ist mit Bekanntmachung vom 12.04.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Der fir die Ermittlung der Traufhéhe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des
verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Aufienwand (aufRen) mit der Oberkante-
Dachhaut (auf3en) definiert. Unter Firsthdhe ist die oberste Begrenzung bei einer ein-
zelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstolienden Dachseiten zu verstehen.
Als Bezugshoéhe aller Hohen ist die dem Vorgarten vorgelagerte Oberkante der ferti-
gen offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksbreite anzunehmen.

Die Hohe kann grundstiicksbezogen beim Tiefbauamt der Stadt Huickelhoven nach-

gefragt werden.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im WA
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Wohngebaude mit
mehr als 2 Wohnungen durfen nur auf Grundstlicken mit mehr als 500 gm Grundfla-

che entstehen.

Bauweise
(gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO NRW)

Im WA-Gebiet sind gem. § 22 (2) BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser in offener

Bauweise zuldssig. Hausgruppen sind ausgeschlossen.

Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNvVO

Garagen, Carports und sonstige Uberdachte oder offene Stellplatze sind auf den pri-
vaten Baugrundsticken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und auf
den zeichnerisch ausdricklich hierfir festgesetzten Flachen zuldssig. Zwischen einer
Garage und der vorgelagerten Strallenverkehrsflache ist ein Abstand von mind.
5,00 m einzuhalten (Stauraum). Dieser Stauraum kann als zusatzlicher Stellplatz an-
gelegt werden, auch wenn sich diese Flache innerhalb des Vorgartens oder seitlichen

Grundstiicksbereiches befindet.

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
ist mit Bekanntmachung vom 12.04.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Entlang der Stral’enverkehrsflache sind in den festgesetzte Flachen Garagen bis zu
einer maximalen Lange von 9 m zuldssig. Zwischen der Straltenverkehrsflache und
der Aullenwand der Garage ist eine Flache von 0,50 m freizuhalten. Die der Stralle
zugewandte Seite der Einfriedigung ist mit Rank-, Schling-, Kletter- oder Heckenge-

wachsen dauerhaft vollflachig einzugriinen.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Bereich der gekennzeichneten Vorgartenbereiche (s. Pkt. 4.3) sind mit Ausnahme

von Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen und Mullbehalter-
schranken Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den gekennzeichneten seitlichen Grundstlicksbereichen (s. Pkt. 4.3) sind neben

den zeichnerischen festgesetzten Nebenanlagen (Garagen, Carports und Stellplatze)
nur Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten sowie Hauszuwegungen zulassig.
Weitere Nebenanlagen sind ausgeschlossen.

In den nicht gesondert gekennzeichneten Bereichen der Wohnbaugrundstiicke sind
Nebenanlagen in Form von Gartenhausern, Gewachshausern 0.3. bis zu einer Ge-
samtgrundflache von 5 m¥100 m? (maximale GesamtgréfRe von 25 m?) Grundstiicks-

flache zulassig.

Definition des Vorgartens / seitlicher Grundstiicksbereich

Als Vorgarten gilt der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete Bereich
der Baugrundsticke.

Als seitlicher Grundstlicksbereich gilt der in der Planzeichnung entsprechend ge-

kennzeichnete Bereich der Baugrundstiicke.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Einfriedigungen
In den Vorgarten (s. Pkt. 4.3) sind Einfriedigungen bis 1,00 m Héhe zulassig.
Aufierhalb der Vorgartenbereiche werden fur Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen

Verkehrsflachen folgende Reglungen getroffen:

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
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Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind bis zu ei-
ner Héhe von maximal 1,00 m Héhe und transparente Einfriedigungen (z.B. Ma-
schendraht-, Stabgitterzaune etc.) bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.
Ausnahmsweise kdnnen nicht transparente Einfriedigungen bis 2,00 m Hohe zuge-
lassen werden, wenn mit der Einfriedigung ein Abstand von mind. 0,50 m zur angren-
zenden Strallenbegrenzungslinie eingehalten wird. Die der Strale zugewandte Seite
der Einfriedigung ist in diesem Fall mit Rank-, Schling-, Kletter- oder Heckengewach-

sen dauerhaft vollflachig einzugriinen.

Dachform / Dachneigung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind nur geneigte Dacher zulassig.
Ausnahmsweise sind Gebaude mit Flachdachern zulassig, sofern ihre Héhe die fest-
gesetzte maximale Traufhéhe im WA1 und die festgesetzte maximale Firsthéhe im
WA2 und WAZ3 nicht Gberschreiten. Es wird zudem festgesetzt, dass innerhalb des
WA2 und WAS3 das Mauerwerk der zweiten Geschossebene an allen AuRenwanden
um mindestens 1,00 m gegenliber dem aufsteigenden Mauerwerk des darunter be-
findlichen Geschosses zurlickspringt, damit die unter Punkt 2.2 festgesetzte Einge-
schossigkeit gewahrt bleibt.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendacher sind ausschliellich
gegenlaufige Pult- oder Tonnendacher (zwei gegenliberliegende Traufseiten) zulas-

sig. Die Differenz darf 1,50 m nicht tGberschreiten.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zulassig. Es ist ein Abstand zur Gie-
belwand von mind. 1,50 einzuhalten. Ihre maximale Lange darf 50 % der Trauflange
der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachiberstande von mehr als 60 cm
pro Seite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unbericksichtigt).
Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie missen einen Abstand zur Giebelwand
von 1,50 m, zur Traufe von 0,75 m und zum First von 1,50 m einhalten. Die Gesamt-
lange aller Dacheinschnitte darf 50 % der Trauflange der betroffenen Dachseite nicht
Uberschreiten (Dachlberstande von mehr als 60 cm pro Seite bleiben bei der in An-

satz zu bringenden Trauflange unbertcksichtigt).
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Gelandeabtragung/ -auffillung

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist ein Anheben / Abtragen
des Gelandes der Baugrundstlicke bis auf das Strallenniveau zulassig.

Bei der Bemessung aller Héhen ist die dem Vorgarten vorgelagerte Oberkante der
fertigen offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstlicksbreite anzunehmen.
Die Hohe kann grundstiicksbezogen beim Tiefbauamt der Stadt Huckelhoven nach-

gefragt werden.

Vorgarten

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Vorgarten sind grundstlicksbezogen zu
einem Anteil von mindestens 15 % der Vorgartenflache mit Anpflanzungen und Ein-
saaten zu begrinen und als Grinflache dauerhaft zu erhalten. Innerhalb dieser Grin-
flachen ist eine Versiegelung sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit Kies,

Schotter 0.a. Steinmaterial unzulassig.

Entwasserung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird durch einen Schmutzwasserkanal mit Anschluss
an den Bestand in den bereits ausgebauten Straften ,Im Winkel“ und ,Zum Feldchen®
sichergestellt.

Die Niederschlagsentwasserung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache erfolgt Gber
eine mittig in der StralRenflache angeordnete zugelassene Substratrinne.
Grundsatzlich hat die private Regenwasserbeseitigung durch den Einbau einer Mul-
den- oder Rohrrigole zu erfolgen. Entsprechende Erlaubnisse missen vom Grund-
stickseigentimer beantragt werden. Fur den in der Nutzungsschablone gesondert
gekennzeichneten Bereich WAS erfolgt die Regenwasserentwasserung durch eine in
der riuckwartigen offentlichen Grinflache gelegene Sammelleitung mit Anschluss an

den vorhandenen Graben in der Verlangerung der Stral3e ,Im Winkel*.

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
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Griinordnerische Festsetzungen

Einbindung in die Landschaft — Festsetzungen zu 6ffentlichen Griinfla-
chen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
Die schmalen offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Umgrenzung von
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®

sind als Schnitthecke aus einer Art der Pflanzenliste 1 anzulegen:

Pflanzliste 1 — Heckenpflanzen

Carpinus betulus Hainbuche IHei 1xv 80-100 cm
Crataegus monogyna Weilddorn vStr 2 Tr. 70-90 cm
Fagus sylvatica Rotbuche IHei 1xv 80-100 cm
Ligustrum vulgare Liguster vStr 6 Tr. 60-100 cm

Sonstige offentliche Griinflachen
Die flachigen offentlichen Grinflachen sind als Rasen (Saatgutmischung RSM 2.4
Gebrauchsrasen — Krauterrasen (Mischungsverhaltnis Graser:Krauter = 83:17) anzu-

legen und mit drei bzw. vier Baumen der Pflanzliste 2 zu bepflanzen:

Pflanzliste 2 — Bdume auf offentlichen Griinflachen
Pflanzqualitat: HST, 3-4 xv, STU 16-18 cm, aus weitem Bestand, mDb

Acer campestre ,Huiberts Elegant” Feld-Ahorn ,Huibers Elegant”
Acer platanoides ,Cleveland* Kegelférmiger Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus ,, Erectum® Schmaler Berg-Ahorn
Cornus mas Kornellkirsche (als Baum)
Prunus padus ,Tiefurt® Schmale Trauben-Kirsche
Pyrus communis ,Beech Hill* Wild-Birne ,Beech Hill
Sorbus aucuparia ,Edulis® Essbare Eberesche

Tilia cordata ,Rancho* Winter-Linde ,Rancho”

Tilia platyphyllos ,Orebré® Schmale Sommer-Linde

oder Obstbaume (Apfel, Birne, Pflaume, keine Kirsche)

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
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Pflege, Entwicklung und Erhalt der MaBnahmen

Die Pflanzungen und Einsaaten sind fachgerecht nach DIN 18916 und 18917 durch-
zufihren und gemafRl DIN 18919 dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige
Geholze sind zu ersetzen. Pflege und Unterhaltung obliegen den jeweiligen Grund-

stiickseigentimern.

Externe Kompensation
Der durch die o.a. MalRnahmen zusatzlich zu leistende Kompensationsbedarf von
53.985 Okopunkten wird tiber das Okopunkte-Konto der Stadt Hiickelhoven kompen-

siert.

MaBRnahmen zum Artenschutz

Das Grundstick (Gemarkung Huckelhoven-Ratheim, Flur 29, Flurstick 17) ist als
tierdkologische MaRRnahme zu sichern und durch eine dauerhafte Pflege in ihrer
Funktion zu erhalten. Zu den Malinahmen zahlen:
- fachgerechter Pflege- und Erhaltungsschnitt an den Obstbaumen nach Bedarf
(in Abstanden von ca. 3-5 Jahren)
- Nachpflanzen von abgestorbenen Baumen durch Obst-Hochstamme in
Pflanzqualitat HST, 3xv, STU mindestens 12-14 cm, mDb, aus weitem Stand
- jahrlicher Pflege und Erziehungsschnitt an Jungbdaumen bis zu einem Alter
von 10 Jahren
- regelmalige Mahd der Wiese (Mahd ab Anfang Mai, je nach Wichsigkeit alle
10 bis 30 Tage mit einem Wechsel von kurz- und langrasigen Bereichen, kurz-
rasige Bereiche sollen eine Halmlange von 10-20 cm aufweisen)
- jahrlicher Ruckschnitt der Hecke
- im Baumbestand sind zur weiteren Unterstlitzung und Foérderung des Stein-
kauzes in seinem Revier zusatzlich ein bis zwei artspezifische Nisthilfen an-
zubringen
- fur den Verlust von natlrlichen Baumhdhlen und zur Férderung des Fleder-
mausvorkommens im nahen Siedlungsbereich sind bis zu 5 kiinstliche Fle-

dermaushohlen an den vorhandenen Baumen anzubringen

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
ist mit Bekanntmachung vom 12.04.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Des Weiteren sind im gesamten Plangebiet zu fallende Baume in den Wintermo-
naten zu roden, um keine ggf. vorkommenden Fledermausarten oder sonstigen
artenschutzrelevanten Tierarten zu gefahrden. Gemall § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG ist zum Schutz der Fauna eine Baufeldraumung nur in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar zulassig.

Bei Funden artenschutzrechtlich relevanter Arten ist die Vorgehensweise mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Weitere Beachtungen im Umgang mit dem Artenschutz, sind dem Umweltbericht

zum Bebauungsplan 5-189-0 ab Seite 27 zu entnehmen.

Hinweise

Bodenschutz:

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei Baumalinahmen ist die obere Bodenschicht gem. DIN 19731 getrennt vom Un-
terboden abzutragen. Darunterliegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssub-
strate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
Baumalinahmen sind Bereiche flr die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlage-
rung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen.

Bodenaushub, der nicht im Baugebiet verbleibt und zur Abfuhr vorgesehen ist, soll
sachgerecht fir Rekultivierung und Aufwertung stark beanspruchter Nutzflachen ver-
wendet werden.

Zur Versickerung vorgesehene Flachen durfen nicht befahren werden.

Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in mdglichst grolem Umfang in

naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

Schichtenwasser:

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem Wie-
deranstieg des Wassers nach Ende der Tagebausimpfungen auf den urspriinglichen
Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche
MaRnahmen, z.B. Abdichtungen, Ausbildung von ,weiRen Wannen“ etc. zu treffen

sind.

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
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Baugrundverhaltnisse:

Auf Grund unterschiedlicher Bodenaufschittungen auf den Flachen ist fir die Stand-
sicherheit der jeweiligen zu errichtenden Gebaude, zur Festlegung von grindungs-
technischen MalRlhahmen, eine auf die Planung abzustimmende Baugrundbeurteilung
erforderlich.

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Entwicklungsbereich des Steinkohle-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und Vor-

haben berucksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von SimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Simpfungsmafinahmen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohlentagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstéande sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlick-
sichtigung finden.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgrindung ggf. be-
sondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweis im Erd- und
Grundbau — erganzende Regelungen® der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flr bautechnische Zwecke“ mit der Tabelle 4, die organische und orga-
nogene Boden als Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der Bau-

ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflisse

verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
ist mit Bekanntmachung vom 12.04.2019 rechtsverbindlich geworden.
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des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bericksichtigen. Hier sind die Vor-
schriften der DIN 18-195 ,Bauwerksabdichtungen“ zu beachten. Weitere Informatio-
nen Uber die derzeitigen und zuklnftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse

kann der Erftverband (www.erftverband.de) in Bergheim geben.

Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht ausge-
schlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufih-
ren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schicht-
weise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten
sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzlglich einzuschalten. Erfolgen zu-
satzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemal® dem

~-Merkblatt fur Baugrundeingriffe” der Regierungsbezirk Koln empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T ge-
maf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte
zur DIN 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005)

ergebenden bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Gerauschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  fur  Immissionsschutz - LAl  (www.lai-

immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Der Bebauungsplan 5-189-0, Hilfarth, Zum Feldchen
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