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Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6)
BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes werden folgende nach § 6 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5und 6
BauNVO zulassige oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen:

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Giiter se-
xuellen Charakters anbieten (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen (§ 7
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
und § 6 Abs. 3 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21 BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl
Flr das Plangebiet wird festgesetzt:

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6;
die Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 1,2.

Vollgeschosse

Innerhalb des Mischgebietes sind folgende maximalen Vollgeschosse zulassig:
MI1 — Il Vollgeschosse + Staffelgeschoss™
MI2 — Il Vollgeschosse + Staffelgeschoss™
MI3 — | Vollgeschoss

MI4 — 1 Vollgeschoss

MI5 — Il Vollgeschosse + Staffelgeschoss*
MI6 — Il Vollgeschosse + Staffelgeschoss™
MI7 — 11l Vollgeschosse + Staffelgeschoss™
MI8 — | Vollgeschoss

MI9 — Ill Vollgeschosse + Staffelgeschoss*

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
ist mit Bekanntmachung vom 15.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Die AuRenwande des obersten Geschosses (Staffelgeschoss) springen gegentber

den AuRRenwanden um mindestens 1,00 m zuriick.

Gebaudehohen

Als Ausgangshdhe fir die Bemessung aller Héhen ist die geplante und im Bebauungs-

plan festgesetzte Stralenhdhe vor den jeweiligen Baufenstern, an der Kante der ge-

planten privaten Stral3enverkehrsflache, anzunehmen.

Far die unterschiedlichen Nutzungsabgrenzungen gelten folgende festgesetzte Hohen

der geplanten zukiinftigen Stralenhéhe als Bezugspunkte:

MI1 - 50,96 m
MI2 - 51,79 m
MI3 -51,42m
MI4 — 52,58 m
MI5 - 52,10 m
MI6 — 52,10 m
MI7 - 51,34 m
MI8 — 50,21 m
MI9 — 49,95 m

Die maximalen Gebaudehdhen werden wie folgt festgesetzt.

MI1 — max.
MI2 — max.
MI3 — max.
MI4 — max.
MIS — max.
MI6 — max.
MI7 — max.
MI8 — max.
MI9 — max.

Gebaudehohe 10,0 m
Gebaudehdhe 10,0 m
Gebaudehohe 4,0 m
Gebaudehohe 4,0 m
Gebaudehohe 10,0 m
Gebaudehohe 12,5 m
Gebaudehohe 12,5 m
Gebaudehohe 4,0 m
Gebaudehohe 12,5 m

Von der maximalen Gebaudehdhenfestsetzung ausgenommen sind unterge-

ordnete objektbezogene Gebaudeteile wie bspw. Maschinenhaus des Aufzugs,

Schornsteine, Antennen, Luftungsgerate etc.

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
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ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen i.S. des BImSchG - Schallschutz — (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gem. DIN 4109 wird das Plangebiet in verschiedene Larmpegelbereiche eingeteilt. Aus

diesem Grund

ist fur die AuRenbauteile ein bewehrtes Bauschalldidmmmaf

(erf. R'wres) einzuhalten.

Fir AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen — bei Wohnungen mit Ausnahme von Ki-

chen, Badern und Hausarbeitsrdumen — sind unter Berlcksichtigung der unterschied-

lichen Raumarten oder Raumnutzungen die aufgefliihrten Anforderungen der Luft-

schallddammung einzuhalten.

Raumarten

Larmpegelbereic

"MaRgeblicher

Bettenrdume in

Aufenthaltsraume

Biirordaume ") und

h AuBenldarmpegel” | Krankenanstalten |in Wohnungen, dhnliches
in dB(A) und Sanatorien Ubernachtungsré
ume in
Beherbergungsst
atten,
Unterrichtsraume
und d@hnliches
erf. R'wres des AuRenbauteils in dB
| bis 55 35 30 -
11 56 bis 60 35 30 30
M 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
vV 71 bis 75 50 45 40
Vi 76 bis 80 2) 50 45
VI >80 2) 2) 50

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aullenlarm aufgrund der in den Raumen ausgetibten

Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenldarmpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
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ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

Die Baugrenzen der jeweiligen Mischgebiete MI1-MI9 befinden sich in unterschiedli-
chen Larmpegelbereichen. Fir die entsprechenden Baugrenzen werden folgende ma-
ximale Larmpegelbereiche (LPB) festgesetzt.

MI1 —LPB i
MI2 — LPB i
MI3 - LPB IlI
Mi4 - LPB IV
MI5 - LPB IV
MI6 - LPB V
MI7 —LPB IV
MI8 — LPB Il
MI9 - LPB IV

In der Nutzungszone MI1 — MI9 kénnen unter bestimmten Voraussetzungen
Larmpegelbereiche der darunterliegenden Stufen zugelassen werden, (z.B. im
MI 5 der LPB Ill) wenn der Nachweis erbracht wird, dass die entsprechenden
Grenzwerte innerhalb der jeweiligen schutzenswerte Radume eingehalten wer-
den.

Als Alternativmallnahme besteht folgende Larmschutzméglichkeit:

Ab dem 1. Obergeschoss an der Nordfassade sowie teils West- und Ostfassade (ent-
sprechend den Lérmkarten) sind bei einer schiitzenswerten Nutzung (Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Wohnzimmer) Fenster mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
vorzusehen, die den hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen und das gefor-
derte Bauschallddmmmal3 nicht unter den geforderten Wert sinken lassen, um so ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu erméglichen. Alternativ kann an diesen Fassadenseiten
auf schitzenswerte Rdume verzichtet werden.

Gewerbelarm
Gemal der TA Larm — Immissionsrichtwerte fur Immissionsorte auf3erhalb von Wohn-
gebauden — werden flr das Mischgebiet folgende Richtwerte festgesetzt, die einzuhal-
ten sind:

tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
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Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNvVO

Garagen, Carports und sonstige Uberdachte oder offene Stellplatze sind auf den priva-
ten Baugrundstlicken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und auf den
zeichnerisch ausdricklich hierfir festgesetzten Flachen zulassig. Zwischen einer Ga-
rage und der vorgelagerten Stralenverkehrsflache ist ein Abstand von mind. 5,00 m
einzuhalten (Stauraum). Dieser kann ebenfalls als Stellplatz angelegt und genutzt wer-
den.

Die Anlage von Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten ist nur innerhalb der entspre-
chend gekennzeichneten Flache (TGA) zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Im Bereich der nicht gesondert gekennzeichneten Bereiche zwischen jeweiliger Bau-

grenze und angrenzender privater Stralenverkehrsflache sind mit Ausnahme von Ga-

ragen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Feuerwehraufstellflachen, Hauszuwegungen
und Millbehalterschranken Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zulassig.

In den restlichen nicht gesondert gekennzeichneten Bereichen sind neben Feuerwehr-
zufahrten und Feuerwehraufstellflachen weitere Nebenanlagen nicht zulassig.

In der festgesetzten Flache ,F“ ist nur eine Feuerwehrzufahrt mit Feuerwehraufstellfla-
chen zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedigungen

Entlang der privaten Strallenverkehrsflache sind transparente Einfriedigungen bis
1,00 m Héhe zulassig. MaRgeblich fir die Hohenberechnung sind die unter Punkt 2.3
beschriebenen Gelandehdhen.

Fur die restlichen Flachen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind bis zu einer
Hohe von maximal 1,00 m und transparente Einfriedigungen (z.B. Maschendraht-,
Stabgitterzaune etc.) bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

Als Bezugspunkte gelten die unter Punkt 2.3 festgesetzten H6henbezugspunkte.

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
ist mit Bekanntmachung vom 15.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Entwasserung

Das Schmutzwasser (ohne Vermischung mit Regenwasser) ist im gesamten Plange-
biet dem o6ffentlichen Kanal in der Myhler StralRe ungedrosselt zuzuleiten.

Das offentliche Kanalnetz in der Myhler Stral3e ist als Mischsystem ausgefiihrt. Das
Kanalnetz ist ausgelastet, deshalb ist die Einleitungsmenge auf 5 I/s zu begrenzen
Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet ist in Teilbereichen Gber ein
Rigolensystem méglich (Flache B - Ubersichtsplan Entwasserung). Fir die Teilflache
A (Ubersichtsplan Entwésserung) ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
nicht moéglich. Diese sind Uber das Kanalnetz abzuleiten. Durch die Einleitungsbegren-
zung auf 5 I/s (s.0.) ist eine Rlickhaltung vorzusehen.

Das gesamte Niederschlagswasser der Strafenflachen ist mit Anschluss an die innere
Kanalisation mit Rickhaltung vorzusehen.

Nach den anerkannten Regeln der Technik muss bei Versickerungsanlagen ein Ab-
stand zum Grundwasser von mindestens 1,00 m eingehalten werden. Zudem sind alle
Rigolen mindestens 30 cm in die rolligen Bodenschichten einzubinden. Die Rigolen
mussten frostfrei mindestens 80 cm unter der GOK liegen.

Die Hochwassersituation im Geltungsbereich darf nicht verschlechtert werden. Alle An-
lagen sind so zu dimensionieren, dass bis zum hundertjahrlichen Ereignis maximal 3 I/s
aus dem Baugebiet dem Mihlenbach zuflielen

Griinordnerische Festsetzungen

Pflanzung von 15 kleinkronigen Baumen oder Saulenbaumen / Gartenfla-
chen

Innerhalb der nicht Gberbaubaren MI-Flachen / Garten sind mindestens 15 kleinkronige
Baume oder Saulenbdume der Artenliste 1 anzupflanzen. Die Baume werden dauer-
haft erhalten und gepflegt sowie bei Abgang ersetzt. Eine Pflanzung in entsprechend
grof3e Pflanzkibel im Bereich der Tiefgarage ist unzulassig.

Die Vorhaben gemaf Nachbarschaftsrecht NW sind einzuhalten.

Die Umsetzung erfolgt in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Ge-
baude.

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
ist mit Bekanntmachung vom 15.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Artenliste 1
Kugelahorn
Felsenbirne
Saulenhainbuche
Kugeltrompetenbaum
Kugelesche
Kugelamberbaum
Wildapfel
Blutpflaume
Stadtbirne
Séauleneiche

Pflanzqualitat

Bebauungsplan 6-187-0, /
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ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

Acer patanoides ,Globosum*
Amelanchier lamarckii

Carpinus betulus ,Fastigiata“
Catalpa bignoniodes ,Nana*“
Fraxinus excelsoir ,Nana“
Liquidambar styraciflua ,Gum Ball*
Malus sylvestris

Prunus cerasifera ,Nigra“

Pyrus calleryana ,Chanticleer®
Quercus robur ,Fastigiata“

Hochstamm 3 x verpfl., mit Drahtballen, StU: 12-14 cm

Anlage von Schnitthecken / Gartenflachen

Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze, zwischen den Flachen MI 4 und MI 5,

zwischen den hinteren Grundstlicksgrenzen von Ml 4, zur Einfriedigung der vorderen
und hinteren Gartenflachen von Ml 6 und Ml 7 und an der nérdlichen Seite von Ml 8

werden zur naturnahen Eingriinung Schnitthecken mit standorttypischen Gehdlzen der

Artenliste 2 und mit einer Mindesthdhe von 1,50 m angelegt. Sie werden dauerhaft

erhalten und gepflegt sowie bei Abgang ersetzt. Es sind 3 Gehdlze je Ifm zu pflanzen.

Die Vorhaben gemaf Nachbarschaftsrecht NW sind einzuhalten.

Die Umsetzung erfolgt in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Ge-

baude.

Artenliste 2
Hainbuche
Rotbuche
Liguster

Pflanzqualitét

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Straucher 2 x verpfl., ohne Ballen, Hohe: 100-150 cm

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
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6.3 Anlage von extensiver Dachbegriinung
Auf sdmtlichen Gebaudedachern sind extensive Dachbegriinungen vorgesehen.
6.4 Externe Kompensation
Der durch die o.a. Malkhahmen zusatzlich zu leistende Kompensationsbedarf von
16.873,5 Okopunkten wird iber das Okopunkte-Konto der Stadt Hiickelhoven kompen-
siert.
Hinweise

Schichtenwasser:

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem Wie-
deranstieg des Wassers nach Ende der Tagebausimpfungen auf den urspriinglichen
Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche
MafRnahmen, z.B. Abdichtungen, Ausbildung von ,weillen Wannen* etc. zu treffen sind.

Baugrundverhéltnisse:

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Entwicklungsbereich des Steinkohle-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen konnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache flhren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben berucksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von SimpfungsmalRnahmen des Baunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im Grenz-
bereich vorhandener Auswirkungen von Siimpfungsmalnahmen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch bei
einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegun-
gen mdglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an
der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die
Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlicksichti-
gung finden.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweis im Erd- und

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
ist mit Bekanntmachung vom 15.11.2019 rechtsverbindlich geworden.
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Grundbau — erganzende Regelungen® der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flr bautechnische Zwecke® mit der Tabelle 4, die organische und organo-
gene Bdden als Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der Bauord-
nung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voribergehend durch kiinstliche oder nattirliche Einflisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natlrliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften der
DIN 18-195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Weitere Informationen tber die der-
zeitigen und zukunftig zu erwartenden Grundwasserverhaltnisse kann der Erftverband
(www.erftverband.de) in Bergheim geben.

Eine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung — auch kein zeitweiliges Abpumpen —
ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehorde darf nicht erfolgen. Es darf keine
schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintreten.

Auf Grund der sensiblen hydrogeologischen Gegebenheiten und hohen Grundwasser-
stande ist der Einbau von RCL-Material nicht erlaubnisfahig.

Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht ausge-
schlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.
Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Ab-
tragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verande-
rungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort
einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige
Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Poli-
zeidienststelle unverzlglich einzuschalten. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion gemal dem ,Merkblatt flir das Einbringen von Sondierbohrungen
im Regierungsbezirk KéIn“ empfohlen.

Der Bebauungsplan 6-187-0, Ratheim, Myhler StraBe
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Schutz des Mutterbodens:

Die Planflache ist Grinland: Der Schutz des Mutterbodens ist zu beachten. Baube-
dingte mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens (Verdichtung durch Befah-
ren und Abschieben) sind grundsatzlich durch fachgerechten Umgang gem. DIN 18915
zu minimieren. Den Oberboden gilt es, getrennt vom Gbrigen Bodenaushub in Mieten
gemal DIN 18914 zu lagern.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemal
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepub-
lik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur
DIN 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) erge-
benden bautechnischen Malnahmen sind bei der Bauausflihrung zu beachten.

Gerauschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und War-
mepumpen sowie Blockheizkraftwerden hat unter Beachtung des ,Leitfaden flr die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten* der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu er-

folgen.
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