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Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6)
BauNVO
Innerhalb des Mischgebietes werden folgende nach § 6 BauNVO i.V.m § 1 Abs. 5

und 6 BauNVO zulédssige oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuge-
lassen:

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Gater
sexuellen Charakters anbieten (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen (§ 7
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),
- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
und § 6 Abs. 3 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGBi. V.m. § 16 - 21 BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Innerhalb des Mischgebietes (MI) betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) 0,6 und die maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8.
Vollgeschosse

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig.

Gebaudehohen

Als Ausgangshdhe fur die Bemessung der Abstandsflache von Gebauden oder von
Bauteilen, von denen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, ist die Oberkante der
fertigen offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Grundstiicksbreite anzunehmen.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten im WA
Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Garagen, Carports und sonstige Uberdachte oder offene Stellplatze sind auf den pri-
vaten Baugrundstiicken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen und auf
den zeichnerisch ausdricklich hierfir festgesetzten Flachen zuléssig. Zwischen einer
Garage und der vorgelagerten StraBenverkehrsflache ist ein Abstand von mind. 5,00
m einzuhalten (Stauraum).

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Im Bereich der nicht gesondert gekennzeichneten Bereiche zwischen der Baugrenze
und der StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBB- und Radweg"” sind
mit Ausnahme von Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen
und Millbehalterschranken Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zuldssig.

In den restlichen nicht gesondert gekennzeichneten Bereichen der Wohnbaugrund-
stlicke sind Nebenanlagen in Form von Gartenhausern, Gewachshausern 0.a. bis zu
einer Gesamtgrundflache von 5 m?100 m? (bei Wohnbaugrundstiicken eine maxima-
le GesamtgréBe von 25 m2) Grundstiicksflache zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Einfriedigungen

Im Bereich der nicht gesondert gekennzeichneten Bereiche zwischen der Baugrenze
und der StraBenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg"” sind
transparente Einfriedigungen bis 1,00 m Héhe zulassig.

Fir die restlichen Flachen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind bis zu ei-
ner H6he von maximal 1,00 m Hbhe und transparente Einfriedigungen (z.B. Ma-
schendraht-, Stabgitterzaune etc.) bis zu einer maximalen H6he von 2,00 m zulassig.

Ausnahmsweise kdénnen nicht transparente Einfriedigungen bis 2,00 m Hbhe zuge-
lassen werden, wenn mit der Einfriedigung ein Abstand von mind. 0,50 m zur angren-
zenden StraBenbegrenzungslinie eingehalten wird. Die der StraBe zugewandten Sei-
te der Einfriedigung ist mit Rank-, Schling- oder Klettergewachsen dauerhaft vollfla-
chig einzugrinen.
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5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB)

Die Fahrrechte auf 6ffentlichen FuB- und Radwegen sind zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager, Mill- und Rettungsfahrzeugen bzw. zugunsten der Anlieger ein-
geraumt.

Hinweise

- Schichtenwasser:
Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem Wie-

deranstieg des Wassers nach Ende der Tagebaustimpfungen auf den urspriinglichen
Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwerken entsprechende bauliche
MaBnahmen, z.B. Abdichtungen, Ausbildung von ,weiBen Wannen® etc. zu treffen
sind.

- Baugrundverhaltnisse:

Der Planbereich befindet sich in einem friheren Entwicklungsbereich des Steinkohle-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Gruben-
wassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegun-
gen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache flihren. Dies sollte bei Planungen und Vor-
haben bertcksichtigt werden.

Der Planungsbereich ist von SimpfungsmaBnahmen des Baunkohlenbergbaus be-
dingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planbereich liegt teilweise im
Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von SimpfungsmaBnahmen.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohlentagebau als auch
bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewe-
gungen moglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberfliche fiinren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlick-
sichtigung finden.

Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. be-
sondere bauliche MaBnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier
sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem
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Anhang, den Normblattern DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweis im Erd- und
Grundbau — erganzende Regelungen® der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Boden-
klassifikation flr bautechnische Zwecke“ mit der Tabelle 4, die organische und orga-
nogene Béden als Baugrund ungeeignet einstuft sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberfliche an. Der
Grundwasserstand kann vorlibergehend durch kinstliche oder natlrliche Einfllisse
verandert sein. Bei den AbdichtungsmaBnahmen ist ein zukinftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natirliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die Vor-
schriften der DIN 18-195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten. Weitere Informatio-
nen Uber die derzeitigen und zukinftig zu erwartenden Grundwasserverhéltnisse
kann der Erftverband (www.erftverband.de) in Bergheim geben.

Kampfmittelbeseitiqung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht ausge-
schlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufih-
ren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schicht-
weise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitdten empfohlen. Die Arbeiten
sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstge-
legene Polizeidienststelle unverziglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemaB dem ,Merkblatt fir das Einbringen von
Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn“ empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T ge-
maf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte
zur DIN 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005)
ergebenden bautechnischen MaBnahmen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.
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Geréduschimmissionen:

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden far
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten* der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  fir  Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Altlastenkataster:

Auf dem Grundstick Gemarkung Hickelhoven - Ratheim, Flur 51, Flurstick 816,
Sperberweg 8, ist im Altstandortkataster des Kreises Heinsberg ein Altbetrieb mit der
Kennzeichnung ID 756, Schlosserei und SchweiBerei, registriert. Auf der nérdlichen
angrenzenden Grundstiicksparzelle Gemarkung Hiickelhoven - Ratheim, Flur 51,
Flurstiick 806 war eine Werkshalle vorhanden. Auf Grund der Vornutzung kann der

Altlastenverdacht nicht ausgerdaumt werden. Daher ist vor einer Nutzungsanderung
bzw. einem Eigentiimerwechsel oder vor baulichen MaBnahmen auf dem Flurstiick
806 — durch einen unabhangigen Gutachter mittels Bodenuntersuchungen / Ramm-
kernsondierungen in den kritischen Bereichen — das Kontaminationspotential ab-
schatzen und bewerten zu lassen bzw. eine Gefahrdungsabschatzung durchzuflih-
ren. Der Untersuchungsumfang ist mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Heinsberg abzustimmen und das entsprechende Gutachten vorzulegen.
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