Bebauungsplan 9-109-2, /
Rurich, Hompeschstral3e \e

HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

-Textliche Festsetzungen-

Die textlichen Festsetzungen basieren auf den Bebau  ungsplanen 9-109-0 und
9-109-1, Rurich, Hompeschstral3e und sind fur diesen Bebauungsplan ergénzt
worden.

Ausschluss von Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Bauflachen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Dorfgebiet festgesetzten Bauflachen die
nach 8 5 Abs. 3 BauNVO vorgesehen Ausnahmen (hier Vergniigungsstétten) nicht zuléassig.

Wohneinheitenbeschrankung

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind auf den Grundsttuicken, die von der neuen Gebietser-
schlieBungsstralde aus erschlossen werden, maximal zwei Wohnungen zulassig.

Nebenanlagen und Garagen

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen werden gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO Ne-
benanlagen im Sinne von 8 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und Stellplatze im Sinne von § 12
BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig
sind oder zugelassen werden kdnnen, ausgeschlossen .

Davon ausgenommen sind:

- festgesetzte Flachen fur Garagen und Stellplatze,

- Garagenzufahrten,

- eine 12,5 gm groRe grobfugig verlegte Pflasterflache pro Grundstiick als Kfz-
Stellplatz, senkrecht zur Verkehrsflache angeordnet,

- Einfriedigungen bis 1 m Hohe,

- Miullbehalterschranke,

- Gartengeratehauser und Gewachshauser bis 6 gm Grundflache hinter der Fluchtlinie
der jeweiligen rickwartigen Baugrenzen,

- im MD-Gebiet:
Nebengebaude, die der Unterbringung von landwirtschaftlichen Produkten, Gerat-
schaften oder Fahrzeugen dienen.

Der Bebauungsplan 9-109-2, Rurich, Hompeschstral3e
ist mit Bekanntmachung vom 30.09.2016 rechtsverbind  lich geworden.
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Sockel- und Traufenhéhen

Die Gebaudesockelhthe darf, bezogen auf OK-StraRenkrone, gemessen jeweils in der Mitte
der Grundstiucksbreite, maximal 75 cm betragen.

Die Traufenhthe darf, bezogen auf OK-Stral3enkrone, gemessen jeweils in der Mitte der
Grundstucksbreite, maximal 5,50 m betragen. Unter Traufenhdhe ist der Schnittpunkt der
OK-Dachhaut mit der AuRenwand des Gebaudes zu verstehen.

Hohe baulicher Anlagen

Bei der Bemessung der Abstandflachen von Gebauden oder von Bauteilen, von denen Wir-
kungen wie von Gebauden ausgehen, ist die Oberkante der fertigen Stral3e als Bezugshthe
anzunehmen. Dabei gilt die Fahrbahnhéhe in Frontmitte des Grundstiickes.

Eingrinung

- K1: Hecke, 3 m breit (nur Straucher)

Einzeilige Bepflanzung, mittig, Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 1,50 m
Geholze (Straucher, zweimal verpflanzt, 100 — 150 cm hoch) abwechselnd,
Geholzarten siehe nachfolgende Pflanzenliste

- K2: Hecke, 5 m breit (nur Straucher)

Bepflanzung zweizeilig versetzt, Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 1,50 m
Pflanzabstand von Reihe zu Reihe: 2 m

Geholze (Straucher, zweimal verpflanzt, 100 — 150 cm hoch) abwechselnd,
Geholzarten siehe nachfolgende Pflanzenliste

- K3: Hecke, 10 m breit (nur Straucher)

Bepflanzung vierzeilig versetzt, Pflanzabstand innerhalb der Reihe: 1,50 m
Pflanzabstand von Reihe zu Reihe: 2 m

Geholze (Straucher, zweimal verpflanzt, 100 — 150 cm hoch) abwechselnd,
Geholzarten siehe nachfolgende Pflanzenliste

- K4: Dreieckige Pflanzflache (Straucher, Heister, Ho  chstamme)

Bepflanzung mehrzeilig (je nach Platzverhaltnissen), Pflanzabstand innerhalb der
Reihe: 1,50 m, Pflanzabstand von Reihe zu Reihe: 2 m

Geholzarten siehe nachfolgende Pflanzenliste

Verhaltnis Strauch/Heister/Hochstamm: 70/20/10
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PflanzengréR3en:
- Strauch: zweimal verpflanzt, 100-150 cm hoch
- Heister: zweimal verpflanzt, 150-200 cm hoch

- Hochstamm: dreimal verpflanzt, mit Ballen, 10-12 cm Stammumfang

Pflanzenliste:

Stréucher Baume

Cornus sanguinea (Hartriegel) Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Corylus avellane (Haselnuss) Fraxinus excelsior (Esche)
Crataegus monogyna (Weil3dorn) Prunus padus (Traubenkirsche)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen) Quercus petraea (Traubeneiche)
Ribes rubrum (Johannisbeere) Quercus robur (Stieleiche)
Viburnum opulus (Wasserschnellball) Ulmus laevis (Flatterulme)

AulRer den Mallnahmen auf den Kompensationsflachen K1 bis K4 sind zusétzlich auf den
Grundstticken anzupflanzen:

- pro Grundstiick ein mittelkroniger heimischer Laubbaum,

- pro 100 gm Gesamtgrundstiicksflache zwei freiwachsende heimische Straucher.

Davon ausgenommen sind die Grundstiicke, fur die der Bebauungsplan an zwei Grund-
stiicksgrenzen Kompensationsflachen festsetzt.

Die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind bis spatestens ein Jahr nach der Erschlies-
sung bzw. Inbetriebnahme der jeweils zugeordneten baulichen Anlagen durchzufihren.

Hinweise

- Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet, in dem der Grundwasserspiegel nahe der
Geléndeoberflache ansteht und der Boden humoses Bodenmaterial erhalten kann.
Zum Schutz vor Grundwasser und vor unterschiedlichem Setzungsverhalten sind be-
sondere bauliche Massnahmen erforderlich.

- Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse S ge-
maf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006),
karte zur DIN 4149 (Fassung 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung sein 2005)
ergebenden bautechnischen MaRnahmen sind bei der Bauausfihrung zu beachten.
Das Plangebiet befindet sich Uber grundwasserbeeinflussten Béden innerhalb der
Ruraue und liegt ca. 150 m norddstlich des Malefinkbaches. Der Bodentyp geht gen
Osten hin in ein Kolluvium tber. Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten.

- Die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen Blatt L4904 weist im gesamten
Plangebiet Boden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.
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Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum trag-
fahig. Erfahrungsgemall wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer
Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméRigen Belastung diese
Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Plangebiet bei einer Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich
sind.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik* DIN EN 1997-1 mit natio-
nalem Anhang, den Normbléattern DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im
Erd- und Grundbau — Ergédnzende Regelungen®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke* mit der Tabelle 4, die organische und
organogene Béden als Baugrund ungeeignet sind sowie die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, welcher durch Simpfungsmalinahmen des
Braunkohlentagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen ist.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungs-/Vorhabengebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie3en. Ferner
ist nach Beendigung der bergbaulichen Suimpfungsmafnahmen ein Grundwasser-
wiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkungen fur den Braunkohlentagebau als
auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Boden-
bewegungen mdoglich. Diese kdnnen bei bestimmten geologischen Situationen zu
Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurab-
stande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vor-
haben Beriicksichtigung finden

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Planbereich in einem Bereich befindet, der
bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) durch die Rur tGberflutet werden
kann. Hier ist durch den Eigentimer der Hochwasserschutz im Rahmen der Ei-
genversorgung zu erbringen.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  fir  Immissionsschutz - LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Der Bebauungsplan 9-109-2, Rurich, Hompeschstral3e
ist mit Bekanntmachung vom 30.09.2016 rechtsverbind  lich geworden.

Seite 4 von 4



