BEBAUUNGSPLAN 1-147-0, HUCKELHOVEN,
SO- GEBIET AN DER MILLICHER HALDE
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Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren

Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414) in
der derzeit glltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |
S. 132) in der derzeit giiltigen Fassung

3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990
(Bundesgesetzblatt | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung

4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 255/SGV. NRW S. 232) in der derzeit gliltigen
Fassung

5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NRW 8. 666/SGV. NRW 2023) in der derzeit giiltigen
Fassung

LAGE IM STADTGEBIET (. 1:5000)

Externe Kompensationsflache (o0.M.)

TEILFLACHE VON 2.932 m? AUS DEM FLURSTUCK
GEMARKUNG HUCKELHOVEN-RATHEIM, FLUR 22, FLURSTUCK 122

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Innerhalb des Sondergebiets ist ein Gastronomiebetrieb mit den dazugehodrigen
Nebenanlagen (AulRenterrassen, Stellplatze, Zufahrten, Werbeanlagen etc.) zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung

(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO)

21 Grundflachenzahl
Innerhalb des Sondergebiets betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
0,8.

2.2 Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen
Innerhalb des Sondergebiets ist nur ein Vollgeschoss mdglich. Die maximale
Gebaudehohe betragt maximal 59.0 m 4. NN.

3. Grunordnerische Festsetzungen
3.1 Interner Ausgleich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ist vollstandig mit Zierstrauchern oder
mit < 50 % heimischen Gehdlzen (in einem Raster von 1,50 x 1,50 m) der Artenliste 1
zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind vor Verbiss zu schitzen.
FUr die ersten zwei Jahre nach der Pflanzung ist eine Entwicklungspflege vorzusehen.

Artenliste 1
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Haselnuss Corylus avellana
Weilddorn Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus

Artenliste 1 (Fortsetzung)

Esche Fraxinus excelsior
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Stieleiche Quercus robur
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Silberweide Salix alba
Korbweide Salix viminalis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

3.2 Externe Kompensationsflache

Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Flache zur Kompensation von
Geholzverlusten sowie Beeintrachtigung der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes
infolge von Versiegelungen.

Die externe Kompensationsflache wird auf dem Grundstick Gemarkung
Hickelhoven-Ratheim, Flur 22, Flurstick 122 in einer GréRe von 2.932 m? mit
lebensraumtypischen Gehdlzen aufgeforstet.

Die Ersatzmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumalinahmen
umzusetzen.

Hinweise

- Seismologie
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gem.

der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN
4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden
bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfuhrung zu beachten.

- Kampfmittelbeseitigung

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die
Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemall dem ,Merkblatt fur das
Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk Koln“ empfohlen.

- Baugrundverhaltnisse
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche Ma3nahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

- Grundwasserverhaltnisse:
Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache (gewachsener
Boden) an. Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kinstliche oder
naturliche Einflisse verandert sein. Bei den AbdichtungsmalRnahmen ist ein kinftiger
Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berucksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.
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VERMERKE

DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER
AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES
VERMESSUNGS- UND KATASTERAMTES DES KREISES
HEINSBERG VOM APRIL 2016.

HEINSBERG, DEN .............cccoeee.

(SIEGEL) KREISOBERVERMESSUNGSRAT

DER BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS DER STADT HAT IN

SEINER SITZUNG AM  ..ooovveeeenne. GEM. § 2 (1) BauGB
VOM 23.09.2004 (BGBL., S.2414) IN DER DERZEIT
GULTIGEN  FASSUNG  BESCHLOSSEN,  DIESEN

BEBAUUNGSPLAN AUFZUSTELLEN.

HUCKELHOVEN, DEN ........ccccceovmnnee.

DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG

(SIEGEL) .
DIPL. ING. MULLER-DICK

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM
.................... DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.l, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG BESCHLOSSEN.

HUCKELHOVEN, DEN ........cccccveveuennne.

DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG

(SIEGEL) .
DIPL. ING. MULLER-DICK

DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004
(BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN
DER ZEIT VOM ... BIS
OFFENGELEGEN.

HUCKELHOVEN, DEN ........ccccceevveee.

DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG

(SIEGEL) .
DIPL. ING. MULLER-DICK

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.l, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES AM
.................... ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN ........cccccveverennnen.

DER BURGERMEISTER

(SIEGEL) BERND JANSEN

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.l, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG DURCH BEKANNTMACHUNG VOM .........cccce.....
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN .......ccccceevnnee.

DER BURGERMEISTER

(SIEGEL) BERND JANSEN

PLANZEICHEN

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

SO Sondergebiet Zweckbestimmung Gastronomie
Gastronomie (§ 11 BauNVO)

Grundflachenzahl

0.8 (§§ 16 u. 17 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB
(§ 16 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 Buchstabe b) BauGB)

‘00000000
‘00000000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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