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Teil A

1.

Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren
Diesem Bauleitplanverfahren liegen als Rechtsgagelzugrunde:

1. Baugesetzbuch — BauGB — vom 23.09.2004 (BGEB. R414) in der derzeit gul-
tigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassueg Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S.132) in der bei Satzungsbkss gultigen Fassung.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) in der Fagpsler Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991. S. 58).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Bad\W) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),cbhégt am 09.05.2000
(GV NRW S. 439).

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westf&eO NW) in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV NW S.666) in der bei Satzungdfless gultigen Fassung.

Der Bau- und Umweltausschus#at in seiner Sitzung af8.05.2016beschlossen, flr
ein ca. 0,5 ha groR3e Flache am Ful3e der Millicreddéiden Bebauungsplaf-147-0,
Huckelhoven, SO-Gebiet an der Millicher Haldé aufzustellen, um die Ansiedlung
eines international vertretenden Fast-Food-Restéhetriebes planungsrechtlich vorzu-
bereiten. Zur Schaffung des notwendigen Planungsesavurde in der 0.g. Sitzung fer-
ner der Beschluss gefasst, ddachennutzungsplanvon ,Sonderbauflache/Flache fir
die Forstwirtschaft“ in Sonderbauflache Gastronomi&zu andern. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes findet in einem Parallelheefa statt.

Lage und GroRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 34. Anderung des Flacheongsplanes im Bereich Hiickel-

hoven, SO-Gebiet an der Millicher Halde erfassedht&che von ca. 5.000 gm. Das
Plangebiet befindet sich am Fuld der Millicher Beajde. Es wird durch die Halde im

Westen, die L117 im Suden, der StraRe ,Am Landabsat Osten und dem Fach-

marktareal im Norden begrenzt. Zukinftig wird zudeime neue Umgehungsstralie
L117n (von Ratheim bis Hickelhoven) die Flache gy und die bewaldeten Flachen
im Osten zerschneiden.
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Abbildung 1:
Auszug aus der Deutschen Grundkarte mit DarstelilesgGeltungsbereiches fiir die 34. Anderung deshEfinutzungsplanes

Ziele und Zweck der Planung / Erfordernis der Phnung

Bereits seit Jahren ist ein international vertrégzrFast-Food-Restaurantbetrieb an einer
Ansiedlung innerhalb der Stadt Hiuckelhoven inteests
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In dieser Zeit hat dieser gemeinsam mit der Stadtkielhoven verschiedene Standorte
mit dem Ergebnis geprift, dass der neben dem Keskietrr L117/Am Landabsatz gele-
gene Standort klar favorisiert wird.

Die Entscheidung fur diesen — aus erster Sichtilslens— Standort wird vom Bau- und
Umweltausschuss der Stadt Huckelhoven mit getragenallem vor dem Hintergrund
von zwei wichtigen Aspekten:

Zum einen handelt es sich bei dem Walduntergruakitnim einen nattrlich gewachse-
nen Waldboden, sondern um aufgeschitteten Haldamarwas sich in der Artenzu-
sammensetzung wiederspiegelt. Zum anderen wird delnsih ein grofRer Bereich am
Haldenful® ohnehin dauerhaft durch die vorgesehamenrifiihrung der L117n (Ortsum-
gehung von Ratheim nach Huckelhoven) — welche Iserkits im ersten Bauabschnitt
befindet und Uber einen Bebauungsplan planungsigtiiestgesetzt ist — zerschnitten
und der Bewuchs entfernt. Die nachfolgende Abbitduerdeutlicht den Verlauf der
L117n (rot schraffierte Flache) durch mitten dewaehsenen Grunflache.

Abbildung 2:
Darstellung der Planung der L117n und des Gastratmetriebes auf Basis eines aktuellen Luftbildes

Die vorstehende Planung ist mit Strallen NRW ahbgesti Die Zuwegung zum heuti-
gen Besucherparkplatz bleibt bestehen und wird eavdgtet. Es ist geplant, eine ge-
meinsame Zuwegung zur Halde und zum Gastronomiebeltierzustellen, wobei der
Weg im Eigentum der Stadt Huickelhoven bleiben soll.
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Des Weiteren ist der Besucherparkplatz derzeittdaien dichten Bewuchs nur sehr
schwer einsehbar. Vandalismus und unerlaubte Méatgbungen sind tblich. Durch
die beabsichtigte Neugestaltung der Zuwegung umdNéebebauung wird die soziale
Kontrolle in diesem Bereich erheblich verbessert.

Zweck der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes ddt Btackelhoven ist es, die

planungsrechtliche Voraussetzung des Bebauungspldn#47-0, Hickelhoven, SO-

Gebiet an der Millicher Halde* zu schaffen. Das &ealngsplanverfahren 1-47-0 wird
im Parallelverfahren zu dieser Flachennutzungspldeding betrieben. Gemal § 8 Abs.
2 BauGB sind die Bebauungsplane aus dem Flachammgsgplan zu entwickeln. Der

Flachennutzungsplan der Stadt Hiickelhoven stekeiner aktuellen Fassung den An-
derungsbereich des Plangebietes ,Sonderbauflaéob#-ifir die Forstwirtschaft® dar.

Er ist somit zu andern (34. Anderung des Flachemmgsplanes, Hiickelhoven, SO-
Gebiet an der Millicher Halde):

- Darstellung von ,Sonderbauflache/Gastronomie” dleste
von ,Sonderbauflache/Flache fir die Forstwirtschaft

Die nachfolgende Abbildung 3 stellt den aktuelléficRennutzungsplan fur das Plange-
biet des Bebauungsplanes 1-147-0, Hiickelhoven, 8ldeGan der Millicher Halde.

Auszug aus der Deutschen Grundkarte mit Darsteltiesgaktuell glltigen Flachennutzungsplanes furBkmeich Hickelhoven,
SO-Gebiet an der Millicher Halde

Die Abbildung 4 bildet die angestrebte 34. Anderdeg Flachennutzungsplanes auf der
Grundlage eines Auszuges aus der Deutschen Gruaditar
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5.

Abb.4

Auszug aus der Deutschen Grundkarte mit Darsteklengieplanten Anderung des Flachennutzungsplariassammenhang mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,1-147-0, Hioken, SO-Gebiet an der Millicher Halde*

Derzeitige Nutzung und Erschlie3ungssituation infPlangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache die derzeit tiesea ist und am Ful3e der Millicher
Halde liegt. Innerhalb dieser Flache befindet sl@h Zuwegung zum sowie der Besu-
cherparkplatz.

Gemal} 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane defedider Raumordnung anzupas-
sen. Die Ziele der Raumordnung sind in Nordrheirsifééen vorrangig im Regional-
plan zu finden. Der gultige Regionalplan fir dergireungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Aachen (nach der 10. Anderung, bekannt geniracGV.NRW, Nr. 27 vom 29.
September 2010, S. 517) stellt den PlanbereiclBalich fir gewerbliche und indust-
rielle Nutzung (GIB)" dar.

Flachenbilanz

Sonderbauflache/Flache fir die Sonderbauflache/Gastronomie 0,51 ha
Forstwirtschaft

Seite 8 von 9



34. Anderung des Flachennutzungsplanes, SO-GeabitraMillicher Halde 2

HUCKELHOVE

Entwurfsbegriindung /\
N -

Teil B - Umweltbericht

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung und lietgm Bebauungsplan 1-147-0,
Huckelhoven, SO-Gebiet an der Millicher Halde bei.

Huckelhoven, den 05. Juli 2016
Der Burgermeister
Im Auftrag

Muller-Dick
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