/

lo |
HUCKELHOVEN |

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

Stadt Huckelhoven

ENTWURFSBEGRUNDUNG

zumBebauungsplan 1-147-0
Huckelhoven, SO-Gebiet an der Millicher Halde

Stand:Burgerbeteiligung
(11.07.2016 — 22.07.2016)

Behdrdenbeteiligung




Entwurfsbegriindung /
Bebauungsplan 1-147-0, Hiickelhoven, SO-Gebiet aMdkcher Halde \’N

HUCKELHOVE

Diese Seite ist nicht bedruckt.

Seite 2 von 13



Bebauungsplan 1-147-0, Hiickelhoven, SO-Gebiet aMdkcher Halde 2

HUCKELHOVE

Entwurfsbegriindung / \
N -

TEIL A

1. Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren..........cccooovviiiiiiiii e 4

2.  Lage und GroRRe des Plangebietes .............mc i 4

3. Ziele und Zweck der Planung / Erfordernis der Planung ..........ccccoooeeeeeiiiiiiiiiiiiinnnnnns 6
4. Derzeitige Nutzung und Erschliel3ungssituation im Ringebiet..............cccccceeeeennnn. 7
5. Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raunrdnung und

Landesplanung sowie Entwicklung aus den Darstelluren des

FIAChennUIZUNGSPIANES .......ccooiie s 7
6.  Sachlicher Regelungsgehalt, FestsetzungemBebauungsplan...............ccccevvvvennnns
6.1 Artder baulichen NUIZUNG ......oouvviiiiiee e e e e e e e 9
6.2 Mald der baulichen NUIZUNG ........ooiii e 9
6.2.1 Grundflachenzahl ...........ooooiiiiii e 9
6.2.2 Anzahl der Vollgeschosse - Hohe baulicheageh.................cccoooiviiiiiniiinnn, 9...
6.3 Grunordnerische FEeSISEtZUNGEN ........ceccmmmmieeieeeeeeeeieeeieeeeiiiiee e eeeeeene s 10
6.  LandSCRafSSCRULZ ........uueei e 11
7. HINWEISE ...ttt ettt e e e e e e e e e e e 11
Teil B - UMWEIDEICNL. .....uuviiiiiiiiiiii et 12

Seite 3 von 13



Entwurfsbegriindung /
Bebauungsplan 1-147-0, Hiickelhoven, SO-Gebiet aMdkcher Halde "

\e
HUCKELHOVE!

Teil A

1.

Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren
Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagezde;

1. Baugesetzbuch — BauGB — vom 23.09.2004 (BGEB. R414) in der derzeit gul-
tigen Fassung.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassueg Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S.132) in der bei Satzungsbkss gultigen Fassung.

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 1990) in der Fagpsler Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, 1991. S. 58).

4. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen BauW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),cbh&égt am 09.05.2000
(GV NRW S. 439).

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westf&@&O NW) in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV NW S.666) in der bei Satzungsfless gultigen Fassung.

Der Bau- und Umweltausschus#at in seiner Sitzung af8.05.2016beschlossen, flr
ein ca. 0,5 ha groR3e Flache am Ful3e der Millicreddélden Bebauungsplaf-147-0,
Huckelhoven, SO-Gebiet an der Millicher Haldé aufzustellen, um die Ansiedlung
eines international vertretenden Fast-Food-Restéhetriebes planungsrechtlich vorzu-
bereiten. Zur Schaffung des notwendigen Planungsesavurde in der 0.g. Sitzung fer-
ner der Beschluss gefasst, ddachennutzungsplanvon ,Sonderbauflache/Flache fir
die Forstwirtschaft“ in Sonderbauflache Gastronomi&zu andern. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes findet in einem Parallelheefa statt.

Lage und GroRRe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanentwurfes 1-14mi@sst einen Geltungsbereich

von ca. 0,5 ha und befindet sich am Fuld der MdlicBergehalde. Es wird durch die

Halde im Westen, die L117 im Siuden, der Straf3e JAamdabsatz” im Osten und dem

Fachmarktareal im Norden begrenzt. Zukunftig windlem die neue Umgehungsstral3e
L117n (von Ratheim bis Hickelhoven) die Flache ey und die bewaldeten Flachen
im Osten zerschneiden.
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Die genaue Lage ist im nachfolgenden Kartenaustichni Basis der Deutschen
Grundkarte (DGK5) dargestellt.

X

\ ¢

4

Abbildung 1:
Auszug aus der Deutschen Grundkarte mit DarsteltiesgGeltungsbereiches des Bebauungsplanes 1-Hiitkelhoven, SO-

Gebiet an der Millicher Halde
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Ziele und Zweck der Planung / Erfordernis der Phnung

Bereits seit Jahren ist ein international vertrégzr-ast-Food-Restaurantbetrieb an einer
Ansiedlung innerhalb der Stadt Hiickelhoven intaegss

In dieser Zeit hat dieser gemeinsam mit der Stagikelhoven verschiedene Standorte
mit dem Ergebnis geprift, dass der neben dem Kesietrr L117/Am Landabsatz gele-
gene Standort klar favorisiert wird.

Die Entscheidung fur diesen — aus erster Sichtilslens— Standort wird vom Bau- und
Umweltausschuss der Stadt Hickelhoven mit getragenallem vor dem Hintergrund
von zwei wichtigen Aspekten:

Zum einen handelt es sich bei dem Walduntergruakitnim einen nattrlich gewachse-
nen Waldboden, sondern um aufgeschitteten Haldamarwas sich in der Artenzu-
sammensetzung wiederspiegelt. Zum anderen wird delnsh ein grof3er Bereich am
Haldenful® ohnehin dauerhaft durch die vorgesehamenfiihrung der L117n (Ortsum-
gehung von Ratheim nach Hiickelhoven) — welche lsaits im ersten Bauabschnitt
befindet und Uber einen Bebauungsplan planungsigtiiestgesetzt ist — zerschnitten
und der Bewuchs entfernt. Die nachfolgende Abbigdwerdeutlicht den Verlauf der
L117n (rot schraffierte Flache) durchmitten die belasene Grinflache.

Abbildung 2:
Darstellung der Planung der L117n und des Gastratmetriebes auf Basis eines aktuellen Luftbildes
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Die vorstehende Planung ist mit StralRen NRW ahgesti Die Zuwegung zum heuti-
gen Besucherparkplatz bleibt bestehen und wirdeaudget. Es ist geplant, eine ge-
meinsame Zuwegung zur Halde und zum Gastronomiebelierzustellen, wobei der
Weg im Eigentum der Stadt Hiickelhoven bleiben soll.

Des Weiteren ist der Besucherparkplatz derzeittdaien dichten Bewuchs nur sehr
schwer einsehbar. Vandalismus und unerlaubte Malgbungen sind ublich. Durch
beabsichtigte Neugestaltung der Zuwegung und dab&®auung wird die soziale Kon-
trolle in diesem Bereich erheblich verbessert.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes 1-147-0 ist es, das Planghgsiie die Errich-
tung eines Fast-Food-Betriebes zu schaffen in eiRdamgebiet, welches zukunftig
durch den Bau der L117n neu gestaltet wird.

4.  Derzeitige Nutzung und Erschliel3ungssituation inPlangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Flache die derzeit tdesea ist und am Ful3e der Millicher
Halde liegt. Innerhalb dieser Flache befindet sieh Zuwegung zum sowie der Besu-
cherparkplatz.

5.  Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Ranordnung und Landesplanung
sowie Entwicklung aus den Darstellungen des Flachantzungsplanes

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane detedider Raumordnung anzupas-
sen. Die Ziele der Raumordnung sind in Nordrheirsiféden vorrangig im Regional-
plan zu finden. Der giltige Regionalplan fur dergieeungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Aachen (Stand: 2010 nach der 10. Anderurd) den Planbereich als ,Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)* dar

Gemal 8 8 Abs. 2 BauGB sind die Bebauungsplanel@msFlachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan der Stadt Hbcken stellt in seiner aktuellen
Fassung fur das Plangebiet bislang ,Sonderbaufltdehe fir die Forstwirtschaft”

dar. Er ist somit zu andern (34. Anderung des Mianbtzungsplanes, Hiickelhoven,
SO-Gebiet an der Millicher Halde):

» Darstellung von ,Sonderbauflache/Gastronomie” dlesteon ,Sonderbaufla-
che/Flache fur die Forstwirtschaft”.
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Die nachstehende Abbildung 3 stellt den aktuelgchennutzungsplan fur das Plange-
biet des Bebauungsplanes ,1-147-0, HuckelhovenG8Biet an der Millicher Halde*
dar. Die Abbildung 4 stellt die im Rahmen der 34darung des Flachennutzungspla-
nes angestrebte Anderung des Flachennutzungspaheter Grundlage eines Auszu-
ges aus der Deutschen Grundkarte dar.

Abbildung 3: Auszug aus der Deutschen Grundkarte mit DarsteltlegyFlachennutzungsplanes vor Aufstellung
des Bebauungsplanes 1-147-0, Hiickelhoven, SO-Gatiger Millicher Halde

Abbildung 4: Auszug aus der Deutschen Grundkarte mit Darstelderggeplanten Anderung des Flachennut-
zungsplanes im Zusammenhang mit der AufstellungBisauungsplanes 1-147-0, Hickelhoven,

SO-Gebiet an der Millicher Halde
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6.  Sachlicher Regelungsgehalt, FestsetzungemBebauungsplan

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1-1H4ideBelhoven, SO-Gebiet an der
Millicher Halde wird Folgendes festgesetzt:

6.1 Art der baulichen Nutzung

Um die geplante Ansiedlung eines Fast-Food-Rest&implanungsrechtlich si-
cherzustellen und umsetzen zu kénnen, wird im Flaieg ein Sondergebiet ,Son-
derbauflache/Gastronomie” gem. 8 11 BauNVO festgesBiese Flache beinhal-
tet auch die interne Kompensationsflache.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb desl€&gebietes nur ein Gastro-
nomiebetrieb mit den dazugehdrigen NebenanlagefR€Aierrassen, Stellplatzen,
Zufahrten, Werbeanlagen etc.) zulassig sind.

Die restliche Flache innerhalb des Geltungsbersieterden als offentliche Stra-
RBenverkehrsflachen (alte L117 sowie Zuwegung zustrGaomiebetrieb und zum
Besucherparkplatz) sowie Flache fur Wald festgésetz

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutaurgrhalb des Plangebietes
soll zum einen die bauliche Dichte und zum anderei,erbindung mit den Bau-
grenzen, auch die rdumliche Ausdehnung der zukasdigulichen Anlagen gere-
gelt werden.

6.2.1 Grundflachenzahl

Um eine auf einer moglichst kleinen Flache ein Isol&al3 an Ausnutzbarkeit zu
erzielen, wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgzt.

6.2.2 Anzahl der Vollgeschosse - H6he baulicher Aaden

Innerhalb des Sondergebietes wird maximal ein \ésldposs zugelassen. Die ma-
ximale Gebaudehohe wird mit 59,0 m Uber NHN festggsDas Gelande am an-
grenzenden Kreisverkehr liegt auf einem Ho6henniveau 53,1 m, sodass eine
Hohe von knapp 6,00 m Uber Kreisverkehrniveau Braverden kann. Bedingt
dadurch, dass das Gelande im Gegensatz zur Siedéfeliegt, sind allerdings et-
was hohere, absolute Gebaudehdhen bis ca. 7,0 fictmog
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6.3 Griinordnerische Festsetzungen

interne Kompensation

Durch die Planungs- und kinftige Baumal3nahme déwedsorgers wird in ei-
nem bestehenden Naturhaushalt eingegriffen undizictéBodenflache dauer-
haft versiegelt. Die Inanspruchnahme genommeneh€&lét von daher zu kom-
pensieren.

Ein Teilbereich soll innerhalb des Geltungsberescdes Bebauungsplanes ,1-
147-0, Huckelhoven, SO-Gebiet an der Millicher Héldkompensiert werden.
Hierflir werden innerhalb des Geltungsbereiches Eléehen ,mit Bindung zum
Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigerfl@eungen“ gem. 8§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt, die eine grumgmimalige Ausgestaltung be-
kommen soll. Fur die Flachen wird im Einzelnen [éoldes festgesetzt:

,Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Bayn®rauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2%@GdB) ist vollstan-

dig mit Zierstrauchern oder mit <50 % heimischerh@een (in einem

Raster von 1,50 x 1,50 m) der Artenliste 1 zu l@epfén und dauerhaft
zu erhalten. Die Gehoélze sind vor Verbiss zu sautFir die ersten
zwei Jahre ist eine Entwicklungspflege vorzusehen.”

Artenliste 1:
Feldahorn Acer campestre
Kornelkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Weilidorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:
mind. Strauch/Heister 2x verpfl., ohne Ballen, H&t@0-150cm
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externe Kompensation

Da nicht das ganze Okologische Defizit intern agfighen werden kann, muss
die Kompensation auf einer externen Flache durdiingefverden. Die Kompen-

sationsberechnung — kommt zu dem Ergebnis, dasRdmdisierung des Bebau-
ungsplanes ein externes ,0kologisches Defizit" rhel eines Flachenwertes von -
11.728 Wertpunkten entsteht. Der Flachenwert eictspR.932 m?, sofern eine

als Acker genutzte Flache in Wald umgewandelt wddnau dies ist auch beab-
sichtigt.

Die Kompensation wird auf einem Teilstick des @sifickes Gemarkung

Huckelhoven-Ratheim, Flur 22, Flurstick 122 durdtige. Die Parzelle ist zu

einem Grol3teil aufgeforstet und dient somit beraissKompensationsflache fur
verschiedene Baumal3nahmen.

Landschaftsschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftgggebiets, welches durch den
rechtsverbindlichen Landschaftsplan des Kreisesistieirg festgesetzt ist. Die Entlas-
sung aus dieser ordnungsbehoérdlichen Verordnung dibeLandschaftsschutzgebiete
des Kreises Heinsberg ist mit der Unteren Landsshafiérde vorab gesprochen. Ein
formeller Antrag wird gestellt.

Hinweise

Zur Klarstellung diverser ortlicher Gegebenheited @lanungsinformation wurden fol-
gende Hinweise aufgenommen:

Seismologie:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzamé 8er Untergrundklasse T gem.
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untadlglassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westf@uni 2006), Karte zur DIN
4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DINSH@eltung seit 2005) ergebenden
bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfilztubgachten.
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Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich de$dangebietes nicht ausgeschlos-
sen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsgmedér Vorsicht auszufuhren. Insbe-
sondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschimeheine schichtweise Abtragung
um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdrdicisschtlich Veranderungen wie
z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Dibeften sind sofort einzustellen,
sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Baltlie zustadndige Ordnungsbehor-
de, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die stiygiegene Polizeidienststelle un-
verzuglich einzuschalten. Erfolgen zuséatzliche Hydden mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrinduegemvird eine Sicherheitsdetek-
tion gemald dem ,Merkblatt fir das Einbringen vom@erbohrungen im Regierungs-
bezirk Koln* empfohlen.

Baugrundverhaltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. WegerBadelenverhaltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere dailtalinahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Basgehriften der DIN 1054 ,Baugrund
— Sicherheitsnachweis im Er- und Grundbau“ der D8\L96 ,Erd- und Grundbau; Bo-
denklassifikation fur bautechnische Zwecke" soweBestimmungen der Bauordnung
des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht naher d¢gin@deoberflache an. Der Grund-
wasserbestand kann vortubergehend durch kinstlaéenatirliche Einflisse verandert
sein. Bei den Abdichtungsmaflinahmen ist ein kinftiygederanstieg des Grundwas-
sers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigger sind die Vorschriften der DIN
18 195 ,Bauwerksabdichtung“ zu beachten.

Seite 12 von 13



Entwurfsbegriindung /
Bebauungsplan 1-147-0, Hiickelhoven, SO-Gebiet aMdkcher Halde \'N

HUCKELHOVE

Teil B - Umweltbericht

Der Umweltbericht sowie eine Artenschutzrechtli¢h@ifung sind Bestandteil der Begrin-
dung und liegen als Anlage bei.

Huckelhoven, den 05. Juli 2016
Der Burgermeister

Im Auftrag
f
m DW}
Uuk\’ (/L./ L
Mdller-Dick
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