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- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Hinweise
U B RSIC HT - Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW) m Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) sind zu beachten. (§ 16 BauNVO)
1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-15 BauNVO) Abweichende Bauweise
- Grundwasser _ _ i a (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
. Der Bereich des Plangebietes ist von durch Simpfungsmallnahmen des
1.1. Sondergebiet gem. § 11 BauNVO Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen sowohl im "Oberen
Grundwasserstockwerk" wie auch in tiefer liegenden Stockwerken betroffen. Die R — Baugrenze
Innerhalb des Sondergebietes sind folgende Nutzungen zulassig: Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Alt ) T K d Vollzeitofl &t Braunkohletagebaue noch udber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
- enzentrum mit Tages-, Kurz- und Vollzeitpflegeplatzen : 5 : : ot ni
R Geb3aude mit alten- L?nd behindertengerechtgn V%/OFl)mungen Zunahme _der Beeinflussung de'j Grundwasserstande 'n den nachsten Jahren 'St.n'Cht TooooooT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Hiickelhoven und den Versorgungstragern zu
A . O auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen belastende Flich
- Die zur Versorgung der Bewohner erforderlichen Serviceeinrichtungen Simof nah : d iad . hlim 7 noonnnon elastende Flachen
- Gastronomische Einrichtungen wie insbesondere Café oder Bistro umptungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- Der Senioreneinrichtung dienende und untergeordnete Geschéfts-, Biiro- und der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
/ Praxisraume hierdurch  bedingte = Bodenbewegungen  moglich. Die  Anderungen  der
ZiIT - Alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erforderlichen Nebenanlagen, Grundwasserflurabstédnde sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei AN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— ,,?/»‘\' Zugange, Stellplatze und Zufahrten Planungen und Vorhaben Bertcksichtigung finden. (§ 9 Abs. 7 BauGB)
' ‘/’a \ - Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes
A
Vergnugungsstatten sind nicht zulassig. ) Seismolodie

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gem.
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik

2. MaR der baulichen Nutzung Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21 BauNVO) 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MalRnahmen aufgefuhrt.
LA /e 2.1. Voligeschosse
RATHEIM ZA\) | SR OGN ’ Die Bebauung darf die im Planeinschrieb bezeichnete Anzahl der Vollgeschosse nicht i . Rechtsgrundlagen Verfahren
. | > I AR s . N : - Kampfmittelbeseitigung
M m ) . / b f ‘ % 4 uberschreiten. . . . . . . .
e. : W i By S2% A 4 Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet mit Baugesetzbuch - BauGB - vom 27.08.1997 in der Fassung der
starkem Granatbeschuss, so dass Munitions- und Kampfmittelfunde maoglich sind. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
2.2. Hohe baulicher Anlagen Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Insbesondere bei
) o _ o ) Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  in  der  Fassung  der
- Geb_audehohe mperhalb der dreigeschossig uberbaubaren Flachen: 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der bei
maximal 11,0 m Uber gewachsenen Boden Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Satzungsbeschluft giltigen Fassung.
- Gebaudehodhe innerhalb der eingeschossig tiberbaubaren Flachen: Kampfm@ttel gefu'n.den werden. In diesem Fgll ist die zustandige Ordnung_sbghérde, der Planzeichenverordnung  (PlanzV 90) in der Fassung der
maximal 4,5 m Uber gewachsenen Boden Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die  nachstgelegende  Polizeidienststelle Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991,S. 58).
Bezugspunkt ist die Geldndehéhe des gewachsenen Bodens in der Flachenmitte des unverzuglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen
. e .. mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
jeweiligen Gebaudetraktes. Sicherheitsdetektion gemaR dem "Merkblatt fiir das Einbringen von Sondierbohrungen Fassung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der Dbei
im Regierungsbezirk Kéln" empfohlen. Satzungsbeschluf gltigen Fassung.
. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der
3' Bauweise Fassung dgr Bekanntmachung vom 01.03.2000 ((GV NRW)S.256),
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) berichtigt am 09.05.2000 (GV NRW S.439).

Festsetzungen der abweichenden Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 61 l63 SPH STAN D: 3007201 O (RECHTS KRAFT)

Zulassig sind Gebaude mit einer maximalen Lange von 65 m.
4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (] STADT H U C KE LH OVE N
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AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen sind alle zum Betrieb der zulassigen Nutzungen

erforderlichen Nebenanlagen, Zugange, Stellplatze und Zufahrten zulassig.




