Bebauungsplan 6-121-0, Ratheim, /
Breslauer StralRe / Danziger Stral3e \e

HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

-Textliche Festsetzungen-

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-15 BauNVO)

. Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO i.V. m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen :

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fir Verwaltungen (8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. 88§ 16-21 BauNVO)

. Grund- und Geschossflachenzahl
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8

. Vollgeschosse

Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

. Hohe baulicher Anlagen
Folgende Hohen baulicher Anlagen dirfen nicht Gberschritten werden:
- Traufhohe maximal 6,50 m Uber mittlerer Burgersteighthe

- Firsthohe maximal 11,00 m tber mittlerer Blrgersteighthe
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Der fur die Ermittlung der Traufhohe notwendige Traufpunkt wird als Schnitt-
punkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Aul3enwand (auf3en) mit
der Oberkante Dachhaut definiert.

Als Firsthohe wird die maximale Gebaudehohe definiert.

Mafl3geblich fur alle Hohen ist die dem Grundstuick vorgelagerte Burgersteigh6-
he in der Mitte der Grundstiicksbreite.

Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Im WA-Gebiet sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelh&auser in
offener Bauweise zuldssig.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlage n
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. 88 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Garagen, Carports und sonstige Uberdachte und offene Stellplatze sind auf den
privaten Baugrundstiicken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den zeichnerisch ausdrtcklich hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Zwischen einer Garage und der vorgelagerten StralRenverkehrsflache ist ein
»Stauraumabstand” von mindestens 5,0 m einzuhalten.

Innerhalb der mit Ga / St gekennzeichneten Flachen durfen nur Garagen und
Carports mit einer maximalen Lange von 9,00 m errichtet werden.

Im Bereich des Vorgartens (Def. siehe Pkt. 4.3) ist pro Baugrundstiick noch ein
zusatzlicher, senkrecht zur Stral3e angeordneter nicht Uberdachter Stellplatz mit
einer Grof3e von max. 3,0 m x 5,0 m zulassig.
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Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Im Bereich des Vorgartens (Def. siehe Pkt. 4.3) sind mit Ausnahme von Gara-
gen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen, Einfriedigungen und
Mullbehalterschrdnke Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zuldssig .

Im Bereich der Garten (Def. siehe Pkt. 4.3) sind Nebenanlagen in Form von
Gartenhausern, Gewachshausern 0.4. bis zu einer Gesamtgrundflache von
5 m?/100 m? Baugrundstiicksflache zulassig.

Im seitlichen Grundsticksbereich (Def. siehe Pkt. 4.3) sind neben den zeichne-
risch ausdrucklich festgesetzten Anlagen im Sinne von § 12 BauNVO (Garagen,
Carports und Stellplatze) nur folgende Nebenanlagen zulassig: Garagen-, Car-
port- und Stellplatzzufahrten sowie Hauszuwegungen und Mdullbehalterschran-
ke.

(Einfriedigungen siehe Pkt. 6.1)

Definitionen Vorgarten / Garten / Seitlicher Gr  undstlcksbereich

Als Vorgarten gilt der Grundstticksbereich zwischen der Stral3enbegrenzungsli-
nie und der (vorderen) Baugrenze ,a“ bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze
oder Stral3enbegrenzungslinie.

Als Garten gilt der Grundstticksbereich hinter der (hinteren) Baugrenze ,c* bzw.
deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder der angrenzenden Stral3enverkehrs-
flache.

Als seitlicher Grundstticksbereich ,b* gilt der Grundsticksteil zwischen der bis
zur Nachbargrenze bzw. zur Stral3enbegrenzungslinie verlangerten Flucht der
(vorderen) Baugrenze ,a“ und der bis zur Nachbargrenze bzw. zur Stral3enbe-
grenzungslinie verlangerten Flucht der (hinteren) Baugrenze ,c*.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaud  en
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind pro Wohngebaude maximal zwei
Wohnungen zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)

Einfriedigungen
Im Bereich der Vorgéarten sind Einfriedigungen bis 1,00 m Hohe zulassig.

AulRerhalb des Vorgartenbereiches werden fir Einfriedigungen entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen folgende Regelungen getroffen:

. Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind
bis 1,00 m Hohe,

. transparente Einfriedigungen (z.B. Maschendraht-, Stabgitterzaune etc.)
sind bis 2,00 m Hoéhe zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen nicht transparente Einfriedigungen entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen bis 2,00 m Hb6he zugelassen werden, wenn mit der Ein-
friedigung ein Abstand von mind. 0,40 m zur angrenzenden Stral3enbegren-
zungslinie eingehalten wird. Die der Stral3e zugewandten Seite der Einfriedi-
gung ist dauerhaft vollflachig einzugriinen.

Dachform / Dachneigung

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind nur geneigte Dacher zulas-
sig. Ausnahmsweise sind Gebaude mit Flachdachern zulassig, sofern ihre Hohe
die festgesetzte Traufhohe (s. Pkt 2.3 Hohe baulicher Anlagen) nicht tber-
schreitet. Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendachern sind
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ausschlief3lich gegenlaufige Pult- oder Tonnendécher (zwei gegeniberliegende
Traufenseiten) zulassig. Die Differenz der Firsthohen darf 1,50 m nicht Utber-
schreiten.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Es ist ein Abstand zur
Giebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. Ihre maximale Lange darf 50 % der
Trauflange der betroffenen Dachseite nicht Gberschreiten (Dachtberstande von
mehr als 60 cm pro Seite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange
unbericksichtigt).

Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie mussen einen Abstand zur Giebel-
wand von 1,50 m, zur Traufe (Schnittlinie des verlangerten aufsteigenden Mau-
erwerks der AuRenwand (aul3en) mit der Oberkante Dachhaut) von 0,75 m und
zum First von 1,50 m einhalten. Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte darf
50 % der Trauflange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuber-
stande von mehr als 60 cm pro Seite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden
Trauflange unberucksichtigt).

Hinweis

Seismologie

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T
gem. der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni
2006)
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