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Kompensationsflache
4-115-0, Doveren,
Doverheide
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Gemarkung Huckelhoven-Ratheim, Flur 22, Flurstlicke 119 und 121

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21 BauNVO)

2.1. Grund- und Geschossflachenzahl
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,8
2.2. Vollgeschosse

Im gesamten Plangebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

2.3. Hohe baulicher Anlagen
Folgende Hohen baulicher Anlagen durfen nicht Uberschritten werden:

- Traufhdhe maximal 6,0 m Uber Blrgersteigniveau
- Firsthdhe maximal 10,0 m Uber Burgersteigniveau

Der fur die Ermittlung der Traufhohe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des
verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuRenwand (aufden) mit der Oberkante
Dachhaut definiert.

Als Firsthohe wird die maximale Gebaudehohe definiert.

Malgeblich fur alle Hohen ist die Oberkante des dem Grundstick vorgelagerten
Burgersteiges in der Mitte des Baugrundstuckes.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)

Im gesamten WA-Gebiet sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser
in offener Bauweise zulassig.

4. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4, 19 und 22 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)

4.1. Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

- Garagen, Carports und sonstige Uberdachte und offene Stellplatze sind auf den privaten
Baugrundsticken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den
zeichnerisch ausdrucklich hierfur festgesetzten Flachen zulassig.

Zwischen einer Garage und der vorgelagerten Stralenverkehrsflache ist ein Abstand
von mindestens 5,0 m einzuhalten (Stauraum).

- Im Bereich des Vorgartens (s. Pkt. 4.3.) ist pro Baugrundstlick noch ein zusatzlicher,
senkrecht zur Strale angeordneter nicht Uberdachter Stellplatz mit einer GréRe von
max. 3,0 m x 5,0 m zulassig.

4.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Im Bereich des Vorgartens (s. Pkt. 4.3.) sind mit Ausnahme von Garagen-, Carport- und
Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen und Mullbehalterschranke Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNVO nicht zulassig.

Im Bereich der Garten (s. Pkt. 4.3.) sind Nebenanlagen in Form von Gartenhausern,
Gewachshausern o0.4a. bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 m?#100 m?
Grundstucksflache zuldssig.

Im seitlichen Grundsticksbereich (s. Pkt. 4.3.)) sind neben den zeichnerisch
ausdrlcklich festgesetzten Nebenanlagen (Garagen, Carports und Stellplatze) nur
Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten  sowie = Hauszuwegungen und
Miullbehalterschranke zuldssig.

4.3. Definition Vorgarten / Garten / Seitlicher Grundstiicksbereich

Als Vorgarten gilt der Grundstlucksbereich zwischen der StralRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze ,a“ bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder
Strallenbegrenzungslinie.

Als Garten gilt der Grundstucksbereich hinter der (hinteren) Baugrenze ,c“ bzw. deren
Flucht bis zur Nachbargrenze oder angrenzenden Straldenverkehrsflache.

Als seitlicher Grundstlcksbereich gilt der Grundsticksteil zwischen der bis zur
Nachbargrenze bzw. zur Strallenbegrenzungslinie verlangerten Flucht der (vorderen)
Baugrenze ,a“ und der bis zur Nachbargrenze bzw. zur Stralenbegrenzungslinie
verlangerten Flucht der (hinteren) Baugrenze ,.c“.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Wohngebietes sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig.

6. Festsetzung von Hohenlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)

Bei der Bemessung von Abstandsflachen von Gebauden oder von baulichen Anlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist die Oberkante des dem
Grundstuck vorgelagerten Burgersteiges als Bezugshdhe anzunehmen.

Gelandeabtrag und -auffillung:

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes ist ein Anheben / Abtragen des Gelandes der
Baugrundstucke bis auf Niveau des dem Vorgarten des Grundstickes vorgelagerten
Burgersteiges zulassig.

7.  Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)

7.1. Einfriedigungen

In den Vorgarten (s. Pkt. 4.3.) sind Einfriedigungen bis 1,0 m HOhe zulassig.

Hinweise

- Baugrundverhaltnisse
Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche Ma3nahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

- Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserstand kann vorubergehend durch kunstliche oder natirliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein kunftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bertcksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung - auch
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehdrde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

- Kampfmittelbeseitigung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf macht darauf
aufmerksam, dass die Existenz von Kampfmitteln im Bereich dieses Plangebietes nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kann. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird
eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die
Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist die zustandige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemald dem ,Merkblatt fur das
Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk Koln“ empfohlen.

- Beseitigung von Niederschlagswasser
Anfallende Niederschlagswasser sind
einzuleiten.

in den vorhandenen Regenwasserkanal

Nachbarrechtsgesetz
Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) sind zu beachten.

\e
HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

STADT
HUCKELHOVEN

BEBAUUNGSPLAN
NR. 5-173-0

BEZ.:

IM WINKEL

M.: 1:500
GEMARKUNG: HU.-RA.

STADTTEIL: HILFARTH
FLUR: 29

VERMERKE

DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER
LIEGENSCHAFTSKARTE
VERMESSUNGS- UND KATASTERAMTES DES KREISES

AUTOMATISIERTEN

HEINSBERG VOM APRIL 2008.

HEINSBERG, DEN 07.05.2009

gez. Knaut

(SIEGEL)

KREISVERMESSUNGSDIREKTOR

DER BAU- UND UMWELTAUSSCHUSS DER STADT HAT IN
SEINER SITZUNG AM 17.06.2008 GEM. § 2 (1) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG BESCHLOSSEN, DIESEN BEBAUUNGSPLAN

DES

AUFZUSTELLEN.
HUCKELHOVEN, DEN 12.05.2009
DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG
gez. Miiller-Dick
(SIEGEL)

DIPL. ING. MULLER-DICK

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM
12.11.2008 DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN

FASSUNG BESCHLOSSEN.

HUCKELHOVEN, DEN 12.05.2009
DER BURGERMEISTER

IM AUFTRAG

gez. Miiller-Dick
DIPL. ING. MULLER-DICK

(SIEGEL)

DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004
(BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN

DER ZEIT VOM 05.01.2009 BIS 05.02.2009
OFFENGELEGEN.
HUCKELHOVEN, DEN 12.05.2009
DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG
gez. Miiller-Dick
(SIEGEL)

DIPL. ING. MULLER-DICK

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES AM 25.03.2009

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 12.05.2009
DER BURGERMEISTER

gez. Bernd Jansen
BERND JANSEN

(SIEGEL)

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG DURCH BEKANNTMACHUNG VOM 03.04.2009
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 12.05.2009
DER BURGERMEISTER

gez. Bernd Jansen

(SIEGEL) BERND JANSEN

PLANZEICHEN

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

Allgemeine Wohngebiete

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

WA
(§ 4 BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Geschossflachenzahl Landwirtschaftlicher Weg und Fu- und Radweg
(§§ 16 u. 17 BauNVO)
Grundflichenzahl i— —————— 1| Umgrenzung von FI-.’—.ichen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
0,4 b 3 Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§§ 16 u. 17 BauNVvO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB
Il g Ga Zweckbestimmung: Garagen, Carports und Stellplitze
(§ 16 BauNVvO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
TH Traufhohe AN E z umi ung :
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
FH Firsth6he

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
vordere Baugrenze
seitliche Baugrenze

b

hintere Baugrenze

StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren

Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414) in
der derzeit gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S.
132) in der derzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt |
S. 58) in der derzeit gultigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 255/SGV. NRW S. 232) in der derzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666/SGV. NRW 2023) in der derzeit glltigen
Fassung

61/63 sex

STAND: 03.04.2009 (RECHTSKRAFT)
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