STADT
HUCKELHOVEN

' \ BEBAUUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN 5-155-0, HILFARTH, FICHTENSTRASSE /| KORBMACHERSTRASSE

( 1 ]
@ % ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS N R . 5-1 55 -0
R 1.  Art der baulichen Nutzung 7. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
@ X (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-15 BauNVO) Umwelteinwirkungen i.S. des BImSchG - Schallschutz - BEZ . FlCHTENSTRASSE / KO RB MACHERSTRASSE
> ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
$ # . . .
6 o
7 & WA: | 1.1  Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO AL .
wl] U R WA:| | Ger. DIN 4100 ist das Algemeine Wohngebiet WA3 dem Lampegelberei I M.: 1:500 STADTTEIL: HILFARTH
= In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 bis WA-3 werden folgende nach § 4 Abs. 3 zugeordnet. Aus diesem Grunde ist fur die Aullenbauteile ein bewertetes N .
SCHALLSCHUTZ H=2,00 m . .
0!4 4 0 4 0,4 UBER STRASSENHOHE DES BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen: Bauschalldammmal (R’w, erf.) von mind. 35 dB(A) einzuhalten. GEMARKUNG HU RA FLUR 32
/ OSTLICHEN ENDPUNKTES DER
S L)
/7 PLANSTRASSE 2 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) Im WA-3 mussen an den zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf- und VE RMERKE
FH 11,00 FH 11,00 ) . ) . . ) . , . .
o A TH 6.50 z o 2 FH 9,00 o A TH 6,50 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Kinderzimmer) schallgedammte Luftungseinrichtungen vorgesehen werden, die den
’ W/ i\ TH 4,50 ‘9‘ - Anlagen fir Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) hygienisch notwendigen Luftwechsel sicherstellen, das bewertete Bauschallddmmmalf}
U’o\\ » ) e < - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) nicht unter den geforderten Wert sinken lassen und kein Eigengerdusch im Raum DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER | DER BAUAUSSCHUSS DER STADT HAT IN SEINER
&\ g4g %.3'::‘,’,‘,:. Q(.D 3 \ - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) hervorrufen, das Uber 30 dB(A) liegt. Flure, Badezimmer, Toiletten, AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES | SITZUNG AM 27.06.2001 GEM. § 2 (1) BauGB VOM
\ 1 A PR 't ' \ Hauswirtschaftsraume, Abstellrdume und reine Kuchen sind keine zum dauernden -
Sl FeesXQreccree R A \ \ ’ . . . . VERMESSUNGS- UND KATASTERAMTES DES KREISES
2 .’.’.."‘.’.‘....’:.3 %.; | \ Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume und geniel3en keinen Anspruch auf 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
P\ R AR ® \ passiven Schallschutz. HEINSBERG VOM APRIL 2008. FASSUNG BESCHLOSSEN, DIESEN BEBAUUNGSPLAN
Y > ® ® v e** %% e, 'S \ \ -
CaE AR sIllle \ \ 2. MaRB der baulichen Nutzung AUFZUSTELLEN.
)‘ p/ \Lore -i;;:.':;;'-, \ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21 BauNVO) An der Ostlichen Grenze des WA-Gebietes wird an der Grenze zur Grinflache in 22,00
) WA1 " °;0‘:.-,;;;'::;;;'~ m Abstand parallel zur Breite Stralle beginnend, eine Schallschutzeinrichtung in Form HEINSBERG. DEN 24.11.2009 )
D 2 &) Q:;::.;::;;:;;-{ 2.1. Grund- und Geschossflachenzahl einer Schallschutzwand mit einer Lange von 18,00 m und einer Hohe von 2,00 m Gber ’ HUCKELHOVEN, DEN 08.12.2009
% © °;;:.’~..:;;: - ) der StraRenhdhe des ostlichen Endpunktes der PlanstraRe B festgesetzt. Die DER BURGERMEISTER
oo e\%rs L% Im WA-1 betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 Koordinaten des Schallschirmes im UTM-Gitter lauten: IM AUFTRAG
> Ga NWorolRecreass 1 \ Im WA-2 betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 gez. Knaut ez, Miiller-Dick
¥ Neeetlgeoiiiisly Im WA-3 betrégt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 x1=2515302,91 y1=5655357,89 (SIEGEL) KREISVERMESSUNGSDIREKTOR (SIEGEL) gee -
1’ & [ \\s‘t0 Wit f.‘..‘.; ; x2= 2515309,94 y2= 5655341,28 DIPL. ING. MULLER-DICK
6‘ 0::.‘. 0::. _ e . e
P ‘; J A\ NS \ Im WA-1 betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM | DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
./ ¢C @ g TN\ SLA e :;’.{« ‘ Im WA-2 betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,4 .
Py g &‘:’, © g ettt . Im WA-3 betragt die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 . _ 28.01.2009 DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE | BEGRUNDUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM 23.09.2004
g\ X@ g LN I 8.  Ortliche Bauvorschriften OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) BauGB VOM | (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG IN
o S\ Neve ¥ o Y L L o NFA | o d T . P ™ — (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW) .
S, *o\ HENY ‘\bﬂQ 2 & Feeasasy” I 2.2. Vollgeschosse 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN | DER ZEIT VOM 16.02.2009 BIS 18.03.2009
i LA gt i 32004 FASSUNG BESCHLOSSEN. OFFENGELEGEN.
B - N ':'.'.’.’.1° i y Im WA-1 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. 8.1. Einfriedigungen
=\ F+R ad < K . Im WA-2 ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig. ) i
2%, o\ “’_ _ _._.:.:.:éé\\ﬁ """" el g Im WA-3 sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. In den Vorgarten (s. Pkt. 4.3.) sind Einfriedigungen bis 1,0 m Héhe zuldssig. HUCKELHOVEN, DEN 08.12.2009 HUCKELHOVEN, DEN 08.12.2009
‘i.f_‘..% ’G\g ....... ”}111 AuRerhalb der Vorgartenbereiche werden fiir Einfriedigungen entlang der &ffentlichen DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
N TN . . . Verkehrsflachen folgende Regelungen getroffen: IM AUFTRAG IM AUFTRAG
Nl \ A F L oo\ N e L N\ : 2.3. Hohe baulicher Anlagen . , . .
o )N o P - Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind bis (SIEGEL) gez. Miller-Dick (SIEGEL) gez. Miller-Dick
g".:'.; A ™l 4 Folgende Hohen baulicher Anlagen diirfen nicht tiberschritten werden: 1,0 m Hohe, DIPL. ING. MULLER-DICK DIPL. ING. MULLER-DICK
..z.le. '2’102-":':’:.3'. E Im WA-1: - Traufenhohe maximal 6,5 m Uber Biirgersteigniveau - tzri)nrsnpaﬁgﬁéezljllggslieglgUngen (2.5 Maschendraht Stabgiierzdune ete.) sind b DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM | DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM
s AN AR - Firsthohe maximal 11,0 m dber Blrgersteigniveau 23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN | 23.09.2004 (BGBL.|, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
> '%..:'_ e, ; "ff:::::::::::::::::::.:._:EEEEEEE: Im WA-2: - Traufenhdhe maximal 4,5 m Uber Burgersteigniveau Ausnahmsweise konnen nicht transparente Einfriedigungen entlang der &ffentlichen FASSUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES AM 13.05.2009 | FASSUNG DURCH BEKANNTMACHUNG VOM 23.10.2009
%o S0\ G- . I - Firsthohe maximal 9,0 m Uber Burgersteigniveau Verkehrsflachen bis 2,00 m Hohe zugelassen werden, wenn mit der Einfriedigung ein ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN. ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
N Abstand von mind. 0,40 m zur angrenzenden Stral3enbegrenzungslinie eingehalten
N 0$° Im WA-3: - Traufenhdhe maximal 6,5 m Uber Biirgersteigniveau wird. Die der Strake zugewandten Seite der Einfriedigung ist dauerhaft vollflachig
B 4 0‘9’5 - Firsthéhe maximal 11,0 m Uber Biirgersteigniveau einzugrinen. HUCKELHOVEN, DEN 08.12.2009 HUCKELHOVEN, DEN 08.12.2009
X
> ‘(\’b Der fUr die Ermittlung der Traufenhdhe notwendige Traufpunkt wird als Schnittpunkt des DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
oﬂ‘o verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Auflenwand (aufRen) mit der Oberkante
. \ Dachhaut definiert. 8.2 Dachform / Dachneigung gez. Bernd Jansen gez. Bernd Jansen
> o o . ) ) o Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind nur geneigte Dacher zuldssig. (SIEGEL) BERND JANSEN (SIEGEL) BERND JANSEN
Als Firsthohe wird die maximale Gebaudehohe definiert. Ausnahmsweise sind Gebdude mit Flachdichern zuldssig, sofern ihre Héhe die
festgesetzte Traufenhohe ( s. Pkt 2.3 HOhe baulicher Anlagen) nicht GUberschreitet.
@ MaRgeblich fiir die vorgenannten Hohen ist die Oberkante des dem Vorgarten des .g _ ( } , J ,,) _ o PLANZEICHEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990
Baugrundstiickes vorgelagerten Biirgersteiges. Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendachern sind ausschlieRlich
gegenlaufige Pult- oder Tonnendacher (zwei gegenuberliegende Traufenseiten)
zulassig. Die Differenz der Firsthohen darf 1,50 m nicht Uberschreiten. , )
d WA WA Allgemeine Wohngebiete IE Offentliche Parkflache
1 3. Bauweise (8 4 Beutvo)
T _ . % (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO) ] ] F+R FuB- und Radweg
0, 4 DN 8.3 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte Geschossflidchenzahl
A VERARE) ) Im gesamten WA-Gebiet sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhauser Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Es ist ein Abstand zur .@ (§§ 16 u. 17 BauNVvO) _ _
A FH 11,00 LZ- O G = in offener Bauweise zulassig. Giebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. lhre maximale Laénge darf 50 % der » w w » - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
o TH6,50 [ Lo= X ¥ T = é... Traufenlange der betroffenen Dachseite nicht Gberschreiten (Dachuberstande von mehr Grundflichenzahl
f.ﬁ j : j < E‘.__.. als 0,_§O m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufenlange 0,4 (§§ 16 u. 17 BauNVO) Offentliche Griinfliche
\ %..; ._ _= E_ E E_ ;,.§ 4 Flach fiir Stellolit G d Neb | unbericksichtigt). (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
N A N ) WA | . achen tur steliplaize, saragen und Nebenaniagen Dacheinschnitte sind generell zul3ssig. Sie miissen einen Abstand zur Giebelwand von )
e, R 9 Abs. 1 Nrn. 4, 19 und 22 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW : : . . Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
° o (§ ’ § ) 1,50 m, zur Traufe von 0,75 m und zum First von 1,50 m einhalten. Die Gesamtlange |
N . aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf 50 % der Traufenlénée der betroffen%n (§ 16 BaulvVo) sssessss).  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
' : % \s = * & 5 N _ . Bepfl d fiir die Erhalt Biumen,
0@@ @ ‘oé. o\ * E..' 0,4 @ 4.1. Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO Da(.:hselte_nlch'F Uberschreiten. (Dachi]bersténde" von mehr"alslo,G.O m pro Dachseite H S sesessss Sfrgui:?::?;r;izn;:i;e:B;pza:zgnvgoenn aumen
é’z ..fé‘ -5 FH 11,00 - Garagen, Carports und sonstige Gberdachte und offene Stellplatze sind auf den privaten bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufeniange unberdicksichtigt). afmhone (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)
2 ?9 o o A TH 6.50 Baugrundstucken nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und auf den )
zeichnerisch ausdrucklich hierfur festgesetzten Flachen zulassig. FH Firsth6he r——mme- : Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpliitze,
i i ! Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Zwischen einer Garage_ und der vorgelagerten Straldenverkehrsflache ist ein Abstand Hinweise Offene Bauweise S - (§9A§S. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) g
von mindestens 5,0 m einzuhalten (Stauraum). Beseitigung von Niederschlagswasser o (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
> - .
V)
75 . ~ — . )
F /u,' 3 2 - Im Bereich des Vorgartens (s. Pkt. 4.3.) ist pro Baugrundstlick noch ein zusatzlicher, Al\zr:iil’lgzgter azﬁderssvr\lllagsi.:/]vas?;; smde I?ar?ti: Voéheane?ﬁ/\r/]aegsgigsgrv ais:erlfjaér;al ?et(jgrz St Zweckbestimmung: Stellplatze und Carports
senkrecht zur Stralle angeordneter nicht Uberdachter Stellplatz mit einer Grofke von ErschlieR R . lei gep 9 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
max. 3,0 m x 5,0 m zulassig. rschlieungsstrale einzuleiten. (§ 22 Abs. 2 BauNVO) G _ )
\ ’ ’ a Zweckbestimmung: Garagen, Carports und Stellplitze
V)) N . .y
- Kampfmittelbeseitigung
¥ 1772 n . . . . . . .
Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht —_——— Baugrenze " :
4.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO i k ) _ Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
o mebesomire. b Moo il st Wb OO0 oot eV i i
" Im Bereich des Vorgartens (s. Pkt. 4.3.) sind mit Ausnahme von Garagen-, Carport- und : o o ) (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
& " ) ; . schichtweise Abtragun m ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
(M. 1:5000) EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE (O.M-) DARSTELLUNG DER FUR DIE UMLEGUNG §t1eﬂpéatzlil<}‘ghrter;‘, HalIJszuwegungen und Mdallbehalterschranke Nebenanlagen i.S. von hinsiichrl\ich Veréndgrlfm%el; wie z.B Verférbur\:\gen Ilnhomogenité’tjeng empfohlen IDie a vordere Baugrenze
- au nicht zuladssig. . . . . o ) : " .
T NS\ 2 T U NN A S — ZUORDNUNGSRELEVANTEN BAUGRUNDSTUCKE o.M. Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
24 ——— = N it N S = - - C N\ . . . . . ist die zustdndige Ordnungsbehorde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die b seitliche Baugrenze Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
- : Kompensatlonsflache Im Bereich der Garten (s. Pkt. 4.3.) sind Nebenanlagen in Form von Gartenhausern, N lizeidi I . : hal ol e e
/. 2 N\ < , Gewachshdusern o4& bis zu einer Gesamtgrundfliche von 5 m2100 m2 nachstgglegene. Po |ze|d|§nstste e unver_zugllch einzuschalten. Elrogen zusatzl!che
a PEES 7 Gesamtflache: 4398 m Grundstiicksflache zulassig. Erdarbeulten mit erhepllchgn mechanlgchen .Belastun.gen wie Rammarpelten, c hintere Baugrenze Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
A0 A) Flichenanteil fiir StraRe: 1759 m? \ Pfahlgrundungen etc. wird eine Slcherhgltsdetektlop ge"maB dem ,Merkblatt fir das oo 0o (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
g : . I 7 itlich Grundstiicksbereich K 3 ind b d ichnerisch Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk Kéln“ empfohlen.
\ B) Flachenanteil fiir Wohnbebauung: 7 Im seitlichen Grundstucksbereich (s. Pkt. 4.3.) sind neben den zeichnerisc StraBenverkehrsfliche
N ausdrucklich festgesetzten Nebenanlagen (Garagen, Carports und Stellplatze) nur

.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

) ) : - Seismologie
quagerl ! Carﬂport u"nd_ Stellplatzzufahrten  sowie  Hauszuwegungen  und Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemafn
Mdallbehalterschranke zulassig.

der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zu DIN
4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 (Geltung seit 2005) sind die
entsprechenden bautechnischen MalRnahmen aufgefuhrt.

StraBenbegrenzungslinie
Flur 67

4.3. Definition Vorgarten / Garten / Seitlicher Grundstlicksbereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Als Vorgarten gilt der Grundstucksbereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und e
‘. - Baugrundverhaltnisse

der vorderen Baugrenze ,a" bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet

Nunes

\

StraRenbegrenzungslinie.

Als Garten gilt der Grundstucksbereich hinter der (hinteren) Baugrenze ,c* bzw. deren
Flucht bis zur Nachbargrenze oder angrenzenden Stral3enverkehrsflache.

Als seitlicher Grundstlcksbereich gilt der Grundsticksteil zwischen der bis zur
Nachbargrenze bzw. zur Strallenbegrenzungslinie verlangerten Flucht der (vorderen)
Baugrenze ,a“ und der bis zur Nachbargrenze bzw. zur Strallenbegrenzungslinie
verlangerten Flucht der (hinteren) Baugrenze ,c”.

sind bei der Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche Ma3nahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse:

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache (gewachsener
Boden) an. Der Grundwasserstand kann vorubergehend durch kinstliche oder

Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren

Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S. 2414) in
der derzeit glltigen Fassung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S.

132) in der derzeit gultigen Fassun
naturliche Einflisse verandert sein. Bei den Abdichtungsmalnahmen ist ein kinftiger ) guita g

Wiederanstieg des Grundwassers auf das naturliche Niveau zu bericksichtigen. Hier
sind die Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.
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3. Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt |

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

- Nachbarrechtsgesetz
Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) sind zu beachten.

Flur 22

4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

Innerhalb des Wohngebietes sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen (GV. NRW S. 255/SGV. NRW S. 232) in der derzeit gultigen Fassung

zulassig.

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV. NRW S. 666/SGV. NRW 2023) in der derzeit glltigen
Fassung

STAND: 23.10.2009 (RECHTSKRAFT)

Gro3e Acker

Kompensationsflache
8-171-0,
Schaufenberg, Zur
Fuchsfalle

6. Festsetzung von Hohenlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW) 61/63 sen
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\\\\ ' Bei der Bemessung von Abstandflachen von Gebauden oder von baulichen Anlagen,
von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist im Bereich zwischen der dem
Vorgarten (s. Pkt. 4.3.) vorgelagerten Strallenbegrenzungslinie und der hinteren
Baugrenze "c" die Oberkante des dem Vorgarten des Grundstickes vorgelagerten
Birgersteiges als Bezugshdhe anzunehmen. Im Ubrigen gilt die natirliche, vorhandene
Gelandehodhe. Die ausgebaute Burgersteighohe kann grundstlicksbezogen beim Amt
fur Tief- und Straldenbau der Stadt Hickelhoven abgefragt werden.

Kompensationsflache
4-115-0, Doveren,
Doverheide

. STADT HUCKELHOVEN
AMT FUR BAUEN

UND UMWELT, BEBAUUNGSPLAN NR. 5-155-0

ABTEILUNG HILFARTH,
STADTPLANUNG FICHTENSTRASSE /| KORBMACHERSTRASSE

ZUORDNUNGSRELEVANTE
BAUGRUNDSTUCKE

Gemarkung Huckelhoven-Ratheim, Flur 22, Flurstick 121 und 127




