BEBAUUNGSPLAN 1-045-0, HUCKELHOVEN,
HILFARTHER STRASSE / HEIDEHOF
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1.

2.

3.

4.

Rechtsgrundlagen und Satzungsverfahren

Diesem Bebauungsplan liegen als Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (Bundesgesetzblatt | S.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 132) in der derzeit gultigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV 1990) vom 18.12.1990 (Bundesgesetzblatt | S. 58) in der derzeit gultigen Fassung

2414) in der derzeit giltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 255/SGV. NRW S. 232) in der

derzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666/SGV. NRW 2023) in der

derzeit gultigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

2.2

3.1

3.2

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende nach § 4 Abs.
ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (§ 4 Abs. 3. Nr. 5 BauNVO)

3 BauNVO

Mischgebiet Ml1 nach § 6 BauNVO

Im Mischgebiet MI1 werden folgende nach § 6 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und 6

BauNVO zulassige oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zugelassen:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisenwirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Guter
sexuellen Charakters anbieten (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen (§ 7 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO),

- sonstige Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und
§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Mischgebiet Ml2 nach § 6 BauNVO

Im Mischgebiet MI2 werden folgende nach § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6

BauNVO zulassige oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht zugelassen:

- Schank- und Speisenwirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 6
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang Guter
sexuellen Charakters anbieten (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr dienen (§ 7 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO und
§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNvVO

Garagen, Carports und sonstige uberdachte und offene Stellplatze sind auf den privaten
Baugrundstiicken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf den
zeichnerisch ausdricklich hierfir festgesetzten Flachen (Fldchen fiir Garagen, Fldchen
flr Stellpldtze sowie Fldachen fiir Stellpldtze und Carports) zulassig. Zwischen einer
Garage und der vorgelagerten Stral3enverkehrsflache ist ein Abstand von mindestens
5,0 m einzuhalten (Aufstellbereich/Stauraum).

Entlang der StralRenverkehrsflache sind in den festgesetzten Flachen Garagen bis zu
einer maximalen Lange von 9 m zulassig.

Des Weiteren sind in festgesetzten Bereichen mit Ausnahme von Stellplatzzufahrten,
Hauszuwegungen und Mullbehalterschranke Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO
nicht zulassig.

Nebenanlagen und Einfriedigungen nach § 14 BauNVO

Zwischen der Strallenverkehrsflache sowie der Flucht der vorderen Baugrenze werden
nur transparente Einfriedigungen (z.B. Stahlgitterzaune, Maschendrahtzaune), die nicht
hoher als 1,00 m sind und gemauerte Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,50 m
zugelassen, die wiederum durch transparente Einfriedigungselemente (Gitterstabe,
Maschendraht) bis auf 1,00 m aufgestockt werden koénnen. Die Errichtung von
Mauerpfeilern aus gestalterischen oder konstruktiven Grinden darf nur in einer
schlanken Form, also nicht als Mauerscheibe, erfolgen.

Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen rickwartigen Baugrenzen sind Gartengeratehauser
bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 gm je 100 gm Grundsticksflache zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO)

Vollgeschosse
Die Bebauung darf die im Planeinschrieb bezeichnete Anzahl der Vollgeschosse nicht
uberschreiten.

Gebaudehdhenbeschrankung

Die maximale Traufhéhe (TH) von 6,50 m und die maximale Firsthéhe (FH) von 10,00 m
sind einzuhalten. Der fur die Ermittlung der Traufhéhe notwendige Traufpunkt wird als
Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Auldienwand (aufden) mit
der Oberkante-Dachhaut definiert. Unter Firsthdhe ist die oberste Begrenzung bei einer
einzelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstoRenden Dachseiten zu
verstehen.

Als Ausgangshohe fur Trauf- und Firsthohen sowie die Bemessung der Abstandflachen
von Gebauden oder Bauteilen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist
die Oberkante der fertigen Stralenverkehrsflache in der Mitte der Grundstlcksbreite
anzunehmen.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 86 BauO NRW)

Dachform / Dachneigung

Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind nur geneigte Dacher zulassig.
Ausnahmsweise sind Gebaude mit Flachdachern zulassig, sofern die Hoéhe die
festgesetzte Traufenhohe (siehe Punkt 2.2 Gebaudehdhenbeschrankung) nicht
uberschreitet.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendacher sind ausschlieBlich
gegenlaufige Pult- oder Tonnendacher (zwei gegenuberliegende Traufenseiten)
zulassig. Die Differenz der Firsthohen darf 1,50 m nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zulassig. Es ist ein Abstand zur
Giebelwand von mind. 1,50 einzuhalten. lhre maximale Lange darf 50 % der
Traufenlange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuberstande von mehr
als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufenlange
unberucksichtigt).

Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie missen einen Abstand zur Giebelwand von
1,50 m, zur Traufe von 0,75 m und zum First von 1,50 m einhalten. Die Gesamtlange
aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf 50 % der Traufenlange der betroffenen
Dachseite nicht Uberschreiten (Dachuberstande von mehr als 0,60 m pro Dachseite
bleiben in der in Ansatz zu bringenden Traufenlange unberlcksichtigt).

4. Gerauschimmission
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten® der
Bund/Lander-Arbeitergemeinschaft far Immissionschutz - LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

5. Versickerung
Fur die vorderen, sudlichen Baugrundsticke im Teilbereich A entlang der Hilfarther
Stralle ist die Niederschlagsentwasserung an den offentlichen Kanal anzuschliel3en.
Versickerungen sind nicht zulassig, da auf Grund der ehemaligen Tankstellennutzung
leichte Verunreinigungen des Bodens nicht ganzlich ausgeschlossen werden kénnen.
Fur die nordlich des Wendehammers gelegenen Grundstlcke des Teilbereichs A wird
eine Versickerung zugelassen, da diese Flachen von der ehemaligen Tankstelle nicht
beansprucht worden sind.

6. Freiflachennutzung
Fur die vorderen, sudlichen Baugrundsticke im Teilbereich A entlang der Hilfarther
Stralle sind Nutzgarten nicht zulassig, da auf Grund der ehemaligen
Tankstellennutzung leichte  Verunreinigungen des Bodens nicht ganzlich
ausgeschlossen werden konnen.
Fur die nordlich des Wendehammers gelegenen Grundsticke des Teilbereichs A
werden Nutzgarten zugelassen, da diese Flachen von der ehemaligen Tankstelle nicht
beansprucht worden sind.

Hinweise

Baugrundverhaltnisse:

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhaltnisse im Auegebiet
sind bei der Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund -
Sicherheitsnachweis im Erd- und Grundbau® der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau,;
Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bodenbeschaffenheit:

Eingriffe in den Boden sind stets unter gutachterlicher Aufsicht zu begleiten.
Ausgekoffertes Material ist mindestens alle 200 cbm auf die Parameter der Mitteilungen
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen: Teil II: Technische Regeln flr die
Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR boden) Stand 05.11.2014“ gemal Tabelle 11.1.2-2:

,<Zuordnungswerte far die Verwendung in bodenahnlichen
Anwendungen-Feststoffgehalte im Bodenmaterial und Tabelle 11.1.2-3
LZuordnungswerte fur die Verwendung in bodenahnlichen Anwendungen -

Eluatkonzentrationen im Bodenmaterial® zu untersuchen. Auffalliges Material ist vorab
von unauffalligem Material zu trennen und ebenfalls chemisch-analytisch zu
untersuchen. Ein Wiedereinbau ist nur mdglich, wenn die Zuordnungswerte Z0*
eingehalten werden. Das bedeutet fur die Parameter PAK n. EPA maximal 3 mg/kg und
fur Benzo(a)pyren maximal 0,6 mg/kg.

Grundwasserverhaltnisse:

Der naturliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der
Grundwasserbestand kann vorubergehend durch kinstliche oder naturliche Einflisse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmalinahmen ist ein kinftiger Wiederanstieg des
Grundwassers auf das naturliche Niveau zu berucksichtigen. Hier sind die Vorschriften
der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Aufgrund bergbaubedingten Absenkungen des Grundwasserspiegels und dem
Wiederanstieg des Wassers nach Ende der Tagebausiumpfungen auf den
ursprunglichen Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrindenden Bauwerken
entsprechend bauliche Malihahmen, z.B. Abdichtungen, zu treffen sind.

Es ist zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitung - auch kein
zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehorde erfolgen darf
und dass keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmalRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Die
Anderungen der  Grundwasserflurabstande sowie die  Mdoglichkeit  von
Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Kampfmittelbeseitigung:

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht
ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die
Arbeiten sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die
nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich einzuschalten. Erfolgen zusétzliche
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemald dem ,Merkblatt fir das
Einbringen von Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KoIn“ empfohlen.

Erdbebenzone:

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T gemaf
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN
4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden
bautechnischen MalRhahmen sind bei der Bauausfihrung zu beachten.

Nachbarrechtsgesetz (NachbG NRW):.

Die Bestimmungen des Nachbarschutzgesetzes (NachbG NRW) sind bei Pflanzungen
zu beachten.
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HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

BEZ.: HILFARTHER STRASSE / HEIDEHOF

M.: 1:500
GEMARKUNG: HU.-RA.

STADTTEIL: HUCKELHOVEN
FLUR: 10

VERMERKE

DIE FLURKARTE BASIERT AUF EINEM AUSZUG AUS DER
AUTOMATISIERTEN LIEGENSCHAFTSKARTE DES
VERMESSUNGS- UND KATASTERAMTES DES KREISES
HEINSBERG VOM JUNI 2013.

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.11.2014
GEM. § 2 (1) BauGB VOM 23.09.2004 (BGBL.l, S.2414) IN DER
DERZEIT GULTIGEN FASSUNG BESCHLOSSEN, DIESEN
BEBAUUNGSPLAN IM BESCHLEUNIGTEN VERFAHREN NACH
§ 13 a BauGB AUFZUSTELLEN.

HEINSBERG, DEN 15.06.2015 HUCKELHOVEN, DEN 24.06.2015

DER BURGERMEISTER

gez. Giesen IM AUFTRAG
gez. Miiller-Dick

DIPL. ING. MULLER-DICK

(SIEGEL) KREISOBERVERMESSUNGSRAT

(SIEGEL)

DER RAT DER STADT HAT IN SEINER SITZUNG AM 12.11.2014
DEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEM. § 13 a (2) i. V. m. § 13 (2) BauGB VOM

DER BEBAUUNGSPLAN HAT ALS ENTWURF MIT DER
BEGRUNDUNG GEM. § 13 a (2) i. V. m. § 13 (2) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN

23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN | FASSUNG IN DER ZEIT VOM 02.03.2015 BIS 02.04.2015
FASSUNG BESCHLOSSEN. OFFENGELEGEN.
HUCKELHOVEN, DEN 24.06.2015 HUCKELHOVEN, DEN 24.06.2015
DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER
IM AUFTRAG IM AUFTRAG
gez. Miiller-Dick gez. Miiller-Dick
(SIEGEL) (SIEGEL)

DIPL. ING. MULLER-DICK DIPL. ING. MULLER-DICK

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (1) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.I, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES AM 20.05.2015
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN WORDEN.

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEM. § 10 (3) BauGB VOM
23.09.2004 (BGBL.|, S.2414) IN DER DERZEIT GULTIGEN
FASSUNG DURCH BEKANNTMACHUNG VOM 22.05.2015 ALS
SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

HUCKELHOVEN, DEN 29.06.2015 HUCKELHOVEN, DEN 29.06.2015

DER BURGERMEISTER DER BURGERMEISTER

gez. Bernd Jansen gez. Bernd Jansen

(SIEGEL) (SIEGEL)

BERND JANSEN BERND JANSEN

PLANZEICHEN

GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18. DEZEMBER 1990

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

WA

T

StraBenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§§ 16 u. 17 BauNVO)

StraBenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

04 Grundflachenzahl Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

’ (§§ 16 u. 17 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Ga Zweckbestimmung: Garage

16 BauNVvVO
® o ) Cp Zweckbestimmung: Carports
TH Traufhohe St Zweckbestimmung: Stellplitze
FH Firsthéhe Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
5 B |
Bebauungsplanes
o Offene Bauweise (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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