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HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

-Textliche Festsetzungen-

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA ; und WA ; nach 8 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Nutzungen nicht zugelassen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Tankstellen

Allgemeine Wohngebiete WA 3 und WA 4 nach 8 4 BauNVO

Es gelten dieselben Nutzungsbeschrankungen wie in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA; und WA,. Des Weiteren werden sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Gartenbaubetriebe nicht zugelassen.

Mischgebiete MI 1, Ml und Mis nach § 6 BauNVO

In den Mischgebieten Ml;, Ml, sowie Ml; werden folgende nach § 6 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO zulassige oder ausnahmsweise zulassige
Nutzungen nicht zugelassen:

- Laden und Einzelhandelsbetriebe, die in nicht unerheblichem Umfang
Guter sexuellen Charakters anbieten (8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gewerbebetriebe, die auch dem entgeltlichen Geschlechtsverkehr die-
nen (8§ 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO),

- Gartenbetriebe (8 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO),
- Tankstellen (8 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO),

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 (8 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO und 8§ 6 Abs. 3 BauNVO).

Dartber hinaus werden Aul3engastronomieflachen (z.B. Biergarten) nicht zu-
gelassen.

Der Bebauungsplan 6-150-0, Ratheim, Krickelberger Stral3e
ist mit Bekanntmachung vom 16.05.2014 rechtsverbindlich geworden.
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Mischgebiet MI 4 nach § 6 BauNVO

Im Mischgebiet M, gelten dieselben Festsetzungen wie in den Mischgebieten
Ml1, Ml,, sowie Ml3 (s. Punkt 1.3).

Zudem sind im Mischgebiet MI, Wohngebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA; bis WA,) sowie in den Mischgebieten
(MIy bis Ml,) sind die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen (TH und
FH) einzuhalten. Der fur die Ermittlung der Traufhohe notwendige Traufpunkt
wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Au-
RBenwand (aulRen) mit der Oberkante-Dachhaut definiert. Unter Firsthohe ist
die oberste Begrenzung bei einer einzelnen Dachseite oder bei zwei oben zu-
sammenstolRenden Dachseiten zu verstehen.

Als Ausgangshohe ist die fertige Birgersteighdhe in der Mitte der Grund-
stucksbreite anzunehmen. Die ausgebaute Buirgersteighbhe kann grund-
stiicksbezogen beim Amt fur Tief- und StraBenbau der Stadt Hickelhoven
nachgefragt werden.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. 8§ 9 (1) Ziffern 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. §8 86 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Garagen, Carports sowie sonstige uberdachte und offene Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafir
zeichnerisch ausdrucklich festgesetzten Flachen (Flachen fur Stellplatze und
Garagen) zuldssig. Zwischen Garage und der StraBenverkehrsflache ist ein
Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten (Aufstellbereich).

Der Bebauungsplan 6-150-0, Ratheim, Krickelberger Stral3e
ist mit Bekanntmachung vom 16.05.2014 rechtsverbindlich geworden.
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Entlang der Stral3enverkehrsflache sind in den festgesetzten Flachen Garagen
bis zu einer maximalen Lange von 9 Metern zul&ssig.

Nebenanlagen und Einfriedigungen nach 8§ 14 BauNVO

In den Vorgarten sind Nebenanlagen — mit Ausnahmen von Millbehalter-
schranken, Hauszuwegungen und Garagenzufahrten — nicht zul&assig.

Innerhalb der Vorgarten werden nur transparente Einfriedigungen (z.B. Stahl-
gitterzaune, Maschendrahtzaune), die nicht hoher als 1,00 m sind und ge-
mauerte Einfriedigungen bis zu einer Héhe von 0,50 m zugelassen, die wiede-
rum durch transparente Einfriedigungselemente (Gitterstdbe, Maschendraht)
bis auf 1,00 m aufgestockt werden kénnen. Die Errichtung von Mauerpfeilern
aus gestalterischen oder konstruktiven Grinden, darf nur in einer schlanken
Form, also nicht als Mauerscheibe erfolgen.

Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen rickwartigen Baugrenzen sind Gartenge-
ratehauser und Gewéachshauser bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 gm je
100 gm Grundstuckflache zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA3; sind maximal zwei
Wohneinheiten pro Grundstiick zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachform/Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sind nur geneigte Dacher zulassig,
wie z.B. Sattel- oder Walmdacher.

Der Bebauungsplan 6-150-0, Ratheim, Krickelberger Stral3e
ist mit Bekanntmachung vom 16.05.2014 rechtsverbindlich geworden.
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Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendachern sind aus-
schlie8lich gegenlaufige Pult- oder Tonnendacher (zwei gegenuberliegende
Traufenseiten) zulassig.

Die Differenz der Firsthdhe darf 1,50 m nicht tGberschreiten. Die Traufen sind
gebaudeaul3enseitig anzuordnen.

Ausnahmen:

- Ausnahmsweise kénnen Traufen auch geb&udeinnenseitig angeordnet
werden, sofern die Firsthbhe die festgesetzte maximale Traufenhdhe
nicht tiberschreitet.

- Die Ausfuihrung von Flachdachern oder Pultddchern mit nur einer ge-
neigten Dachflache ist ausnahmsweise zulassig, sofern ihre maximale
Hohe die festgesetzten Traufenhdhen nicht Gberschreitet.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuléassig. Es ist ein Abstand zur
Giebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. IThre maximale Lange darf 50 % der
Traufenldange der betroffenen Dachseite nicht Gberschreiten (Dachuberstande
von mehr als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden
Traufenldnge unbertcksichtigt).

Dacheinschnitte sind generell zulassig. Sie miussen einen Abstand zur Gie-
belwand von mindestens 1,50 m, zur Traufe von mindestens 0,75 m und zum
First von mindestens 1,50 einhalten. Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte
einer Dachseite darf 50 % der Traufenlange der betroffenen Dachseite nicht
Uberschreiten (Dachiberstdnde von mehr als 0,60 m pro Dachseite bleiben
bei der in Ansatz zu bringenden Traufenl&ange unberucksichtigt).

Der Bebauungsplan 6-150-0, Ratheim, Krickelberger Stral3e
ist mit Bekanntmachung vom 16.05.2014 rechtsverbindlich geworden.
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Festsetzungen von Hohenlagen

(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Bei der Bemessung von Abstandsflachen von Gebauden oder von baulichen

Anlagen von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist im Bereich

zwischen der dem Vorgarten vorgelagerten Stral3enbegrenzungslinie und der

hinteren Baugrenze die Oberkante des dem Vorgarten des Grundstlickes vor-

gelagerten Birgersteigs als Bezugshohe anzunehmen. Im Ubrigen gilt die na-

trliche, vorhandene Gelandehdhe. Die ausgebaute Birgersteighohe kann

grundstticksbezogen beim Amt fir Tief- und Stral3enbau der Stadt Huckel-

hoven nachgefragt werden.

Hinweise

Das Niederschlagswasser ist der offentlichen Kanalisation zuzuleiten,
da der Boden nicht versickerungsfahig ist.

Das Plangebiet liegt im Nahbereich mehrerer geologischer Verwer-
fungszonen (Rurrandsprung und Vorstaffelspringe). Auf Grund des
Grundwasseranstieges in tiefen Schichten nach Einstellung der Simp-
fungen der Steinkohlengrube Sophia-Jacoba sind in diesem Bereich po-
tentiell auch ungleichméaRige Bodenbewegungen (Bodenhebungen u.a.
mit Bauwerksbeeintrachtigungen) nicht auszuschliel3en.

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes
nicht ausgeschlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht auszufihren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mit-
tels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m
sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie
z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten sind so-
fort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall
ist die zustandige Ordnungsbehotrde, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich einzu-
schalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Der Bebauungsplan 6-150-0, Ratheim, Krickelberger Stral3e

ist mit Bekanntmachung vom 16.05.2014 rechtsverbindlich geworden.
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Sicherheitsdetektion gemal dem ,Merkblatt fur das Einbringen von
Sondierbohrungen im Regierungsbezirk Kéln“ empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Unter-
grundklasse T gemal3 der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte zur DIN 4149 (Fassung
April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005) ergebenden
bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich und der Boden kann humo-
ses Bodenmaterial enthalten.

Aufgrund bergbaubedingten Absenkungen des Grundwasserspiegels
und dem Wiederanstieg des Wassers nach Ende der Tagebausump-
fungen auf den urspringlichen Pegel wird empfohlen, dass bei tiefgrin-
denden Bauwerken entsprechend bauliche MalRnahmen, z.B. Abdich-
tungen, zu treffen sind.

Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen und auch zeitweiliges ab-
pumpen durfen nur mit Zustimmung der Unteren Wasserbehorde erfol-
gen. Eine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit darf
nicht eintreten.

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden. Die 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG) sind zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bodenschutzgesetze (LBodSchG und
BBodSchG) wird hingewiesen.

Die Bestimmungen des Nachbarschutzgesetzes (NachbG NRW) sind
bei Pflanzungen zu beachten.

Der Bebauungsplan 6-150-0, Ratheim, Krickelberger Stral3e
ist mit Bekanntmachung vom 16.05.2014 rechtsverbindlich geworden.
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