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Bebauungsplan
6-148-0, Ratheim, Weidmannweg

- Textliche Festsetzungen -

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Nicht zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Garagen, Carports sowie sonstige iiberdachte und offene Stellpl4tze sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafir zeichnerisch ausdriicklich festgesetzten
Flachen (Flachen fur Stellplatze und Garagen) zuléssig. Zwischen Garage und der
Stralenverkehrsflache ist ein Abstand von mindenstens 5 m einzuhalten (Aufstellbereich).

Nebenanlagen und Einfriedungen nach § 14 BauNVO

In den Vorgérten sind Nebenanlagen- mit Ausnahme von Milllbehélterschranken, Hauszuwegungen
und Garagenzufahrten - nicht zuldssig. Als Vorgarten gilt der Grundstiicksbereich zwischen der
Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder
Stralenverkehrsflache.

In den Gérten sind Nebenanlagen in Form von Gartengeratehdusern, Gewachshiusern o.4. nur bis zu
einer Grundfléche von 10 m? zulassig. Als Garten gilt der Grundstiicksbereich hinter der hinteren
Baugrenze bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder der angrenzenden StraRenverkehrsfiache.

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind nur transparente Einfriedigungen (z.B. Stahlgitterzaune,
Maschendrahtzéune), die nicht hoher als 1,50 m sind, und gemauerte Einfriedigungen bis zu einer
Héhe von 0,5 m zulassig, die wiederum durch transparente Einfriedigungselemente (Gitterstabe,
Maschendraht) bis auf 1,50 m aufgestockt werden kénnen. Im Bereich der Vorgérten (s.0.) dirfen
Einfriedigungen eine Gesamthohe von 1,00 m nicht tiberschreiten. Die Errichtung von Mauerpfeiler aus
gestalterischen oder konstruktiven Grinden darf nur in einer schlanken Form, also nicht als
Mauerscheibe, erfolgen.

Der Bebauungsplan 6-148-0, Ratheim, Weidmannweg
ist mit Bekanntmachung vom 07.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
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Bebauungsplan
6-148-0, Ratheim, Weidmannweg

- Textliche Festsetzungen -

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gebaudehéhenbeschrankung

Die maximale Traufhéhe (TH) von 6,50 m und die maximale Firsthéhe (FH) von 11,00 m ist
einzuhalten. Als Ausgangshohe ist die fertige Blrgersteighthe in der Mitte der Grundstticksbreite
anzunehmen. Unter Traufhdhe ist der Schnittpunkt der OK-Dachhaut mit der AuRenwand des
Gebaudes zu verstehen. Unter Firsthohe ist die oberste Begrenzung bei einer einzelnen Dachseite
oder bei zwei oben zusammenstoftenden Dachseiten zu verstehen.

Bezugshdhe fiir Abstandflichen und Grenzwandhéhen

Bei der Bemessung der Abstandflachen von Gebauden oder von Bauteilen, von denen Wirkungen
wie von Gebduden ausgehen, ist die Oberkante des fertigen Biirgersteiges als Bezugshshe
anzunehmen. MaRgeblich fiir alle Hohen ist die fertige Burgersteighthe in der Mitte der
Grundstiicksbreite,

Griinordnerische Festsetzungen

Interne Kompensationsflache:
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
ausschliefilich standortgerechte, heimische Gehélze gema® der nachstehenden Pflanzenliste zu
verwenden:

Strducher
corylus avellana (Haselnuss) crataegus monogyna (Weilldorn)
ilex aquifolium (Stechpalme) rhamnus frangula (Faulbaum)

rosa canina (Hundsrose) salix caprea (Salweide)

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(Externe KompensationsmafRnahmen)
(§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Auf den in der Ubersicht dargestellten Grundstucken Gemarkung Huckelhoven-Ratheim, Flur 63,
Flurstlicke 517 wird als Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB
eine externe Kompensation durchgefiihrt.

Die Pflanzmalnahmen ergeben sich im einzelnen aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag.

Die bisherige Ackerflache wird in Wald umgewandelt. Die Aufforstung und Pflege erfolgt durch das
zusténdige Forstamt.

Der Bebauungsplan 6-148-0, Ratheim, Weidmannweg

ist mit Bekanntmachung vom 07.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
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Bebauungsplan
6-148-0, Ratheim, Weidmannweg

- Textliche Festsetzungen -

Die Ausgleichsflédchen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs. 1a
BauGB wie folgt zugeordnet:

A) Stralenverkehrsflichen

Als Ausgleichsflache fur die im Bebauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsfidchen ist eine
Flache von 184 m? anzulegen, die in der Ubersicht {iber die externe Kompensationsflache mit "A"
gekennzeichnet ist.

B) Baugrundstiicke

Die Restflache von 3012 m? gilt als Ausgleichsflache fur den Eingriff in Natur und Landschaft fur die
nachfolgend aufgelisteten im allgemeinen Wohngebiet liegenden Grundstiicke bzw. Teile der
Grundsticke Gemarkung Hiickelhoven-Ratheim, Flur 57, Flurstiicke 246, 247 und 248 (in der
Ubersicht tber die externe Kompensationsfiiche mit "B" gekennzeichnet).

Hinweise

Das Plangebiet liegt im Nahbereich mehrerer geologischer Verwerfungszonen (Rurrandsprung und
Vorstaffelspriinge). Auf Grund des Grundwasseranstieges in tiefen Schichten nach Einstellung der
Simpfungen der Steinkohlengrube Sophia-Jacoba sind in diesem Bereich potentiell auch
ungleichmalige Bodenbewegungen (Bodenhebungen u.a. mit Bauwerksbeeintréchtigungen) nicht
auszuschlielRen.

Bodendenkmale:
Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden. Die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW
(DSch@G) sind zu beachten.

Bodenschutz:
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bodenschutzgesetze (LBodSchG und BBodSchG) wird
hingewiesen,

Pflanzungen:
Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) sind bei Pflanzungen zu beachten.

Der Bebauungsplan 6-148-0, Ratheim, Weidmannweg

ist mit Bekanntmachung vom 07.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
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