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HUCKELHOVEN

FUEUMFT ZWISCHEN RHEIN UMD MAAS

- Textliche Festsetzungen -

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 () Nr. 1 BauGs

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Ge;‘nEE § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemdR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
Anlagen:

- Batriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zuldssig.

GemaR § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten (gemaf der unten aufgefiihrten Liste) nicht zulissig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngebiude maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

1.2 Mischgebiete (§ 8 BauNVO)

GemdR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die folgenden Anlagen nicht zuldssig:

- Gartenbaubetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)

- Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO)

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO)

GemaR § 1(9) i.V.m. § 1(5) BauNVO sind Einzelhandelbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten (gem. der unten aufgefiihrten Liste) nicht zulzssig.

1.3 Sondergebiete (§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet "Nahversorgungszentrum"

Innerhalb des Sondergebiets ist ein Nahversorgungszentrum mit einer maximalen Verkaufsfliche von
2.900 gm zuldssig. Die Verkaufsflichenobergrenze fiir einen Ladenbetrieb wird auf maximal 1.800 gm
begfr?lnzt.je Ladenbetrieb miissen mind. 90 % der Verkaufsflichen auf die folgenden Warengruppen
entrallen:

- Nahrungsmittel, Getrdnke, Tabakwaren (WBH 00-13)

= Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Korperpflegemittel (WB 15-18)

- Tafel-, Kiichen- u. & Haushaltsgerite (WB 66)

GemdR § 1(9) i.V.m. § 1(5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit ausschlieRlich zentrenrelevanten
Sortimenten (gem. der unten aufgefiihrten Liste) nicht zuléssig.

1.4 Garagen, Stellpldtze und Carports (§ 12 BauNVO)

1.4.1 AuBerhalb der Anbauverbotszone

GemdR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Stellplitze und Carports nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen und in den festgesetzten "Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Carports (5t/Ga)"
zuldssig. Zwischen Garage und Strafenverkehrsfliche ist ein Abstand von mind. 5,0 m einzuhalten.
Stellpldtze sind auferdem in den festgasetzten ,Flichen fiir Stellplatze (St)" zuldssig.

1.4.2 Innerhalb der Anbauverbotszone

Innerhalb der Anbauverbotszone (40 m Streifen parallel zur Autobahn) sind Garagen und Carports
nicht zuldssig. Stellpldtze sind innerhalb der mit St, festgesetzten "Flachen fir Stellplatze” zuldssig.
Diese Stellplitze dirfen nicht im Sinne des § 51 BauONW als sog."notwendige Stellplitze" gelten.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Fir die Allagemeinen Wohngebiete gilt:
Mit Ausnaﬁme von Einfriedungen bis zu 1,00 m Héhe, Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Haus-

zuwegungen und Millbehalterschrinke sind Nebenanlagen in den Vorgirten nicht zuldssig.

Als Vorgarten gilt der Grundstiicksbereich zwischen Strabenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder Stralenverkehrsfliche.

AuRerhalb des Vorgartenbereiches sind Einfriedungen bis 2,00 m Hohe zuldssig.

Im Bereich hinter der hinteren Baugrenze bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder Strakenverkehrs—
féche sind Nebenanlagen in Form von Gartengeritehidusern, Gewichshiusern o. &, nur bis zu einer
Grundfldche von 10 gm zuldssig.

Dies gilt nicht fir die Bereiche (Gérten), die in der Anbauverbotszone liegen, hier sind Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO wie z. B. Gartengeritehauser, Gewachshauser 0.3, unzuldssig.
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' 2. MaR der baulichen Nutzung (s 9 (1) Nr. 1 BauGs)
2.1 Fiir die allgemeinen Wohngebiete gilt:

2.1.1 Oberkante Erdgeschossfubboden

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude darf gemai
§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle mehr als 0,50 m dber der fertig ausgebauten 6ffentlichen
Verkehrsfliche liegen. MaBgeblich ist die fertige Bilrgersteighéhe in der Mitte der Grundstiicksbreite.

2.1.2 Traufhdhe |/ Gesamthdhe

Die Oberkante der Traufe bzw. der Gesamthéhe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude
darf gemiR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle folgende Hohen iiberschreiten:

- Traufhéhe: max. 6,50 m (ber Bdrgersteigniveau
- Gesamthdhe: max. 11,00 m iiber Biirgersteigniveau

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlingerten aufsteigenden Mauerwerks der AuBenwand (auBen)
mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Die Gesamthohe wird als maximale Hohe einer baulichen Anlage definiert. (Schornsteine und Empfangs-
anlagen diirfen die festgesetzte Gesamthihe berschreiten)

2.2 Fir die Mischgebiete qilt:

2.2.1 Oberkante Erdgeschossfuboden

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebiude darf
gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle mehr als 0,50 m dber der fertig ausgebauten &ffent-
lichen Verkehrsflache liegen. MaRgeblich ist die fertige Biirgersteighdhe in der Mitte der Grundstiicksbreite.

2.2.2 Traufhohe | Gesamthdhe

Die Oberkante der Traufe bzw. der Gesamthéhe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude
darf gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle folgende Héhen Oberschreiten:

- Traufhdhe max. 7,00 m iiber Biirgersteigniveau
- Gesamthdhe max. 14,00 m dber Blirgersteigniveau

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlingerten aufsteigenden Mauerwerks der AuBenwand (auBen)
mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Die Gesamthshe wird als maximale Héhe einer baulichen Anlage definiert. Ausnahmsweise diirfen haus-
technische oder dhnliche untergeordnete Anlagen (Schornsteine, Aufzugsmaschinenraume, Klimaanlagen,
Antennen, Werbeanlagen) die festgesetzte Hohe Ubarschreiten,

2.3 Fur das Sondergebiet gilt:

2.3.1 Oberkante ErdgeschossfuBboden

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebiude darf
gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle mehr als 0,50 m iber der fertig ausgebauten offentlichen
Verkehrsflache liegen. MaRgeblich ist die fertige Biirgersteighdhe in der Mitte der Grundstiicksbreita,

2.3.2 Trauthéhe / Gesamthihe

Die Oberkante der Traufhohe bzw. Gesamthdhe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebiude darf
gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO an keiner Stelle folgende Héhen dberschreiten:

- Traufhtihe: max. 6,50 m lber Biirgersteigniveau
- Gesamthohe: max. 12,00 m Ober Biirgersteigniveau

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verldngerten aufsteigenden Mauerwerks der AuBenwand (auBen)
mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Die Gesamthohe wird als maximale Héhe einer baulichen Anlage definiert. Ausnahmsweise diirfen haus-
technische oder dhnliche untergeordnete Anlagen (Schornsteing, Aufzugsmachinenrdume, Klimaanlagen,
Antennen, Werbeanlagen) die festgesetzte Hihe tberschreiten.

2.4 Bauweise

Fiir die allgemeinen Wohn- und Mischgebiete wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs, 2 BauNVvO
festgesetzt. Innerhalb der Wohngebiete sind neben Einzel- und Doppelhdusern teilweise Hausgruppen
zulassig, sofern deren Gesamtldnge nicht mehr als 30 m betragt.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern
sind auf 100 % der Flichen freiwachsende Hecken, Strauch- und Baumgruppen mit Arten der nach-
folgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Stréucher betrigt 70 %, der
Anteil der Einzelbdume Il. Ordnung 30 %.

Bei der Pflanzung von Einzelbaumen sind die gesetzlichen Nachbarschaftsabstandsregelungen zu
beriicksichtigen.

3.2 Pflanzungen von Einzelbdumen innerhalb der Allg. Wohngebiete

Zur Gliederung und Betonung des Baugebietes sind in den hinteren Girten je Einzelhaus /| Doppelhaus
bzw. bei Hausgruppen bei jedem 2. Haus ein Baum II. Ordnung oder 3 Striucher der nachfolgenden
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Pflanzung von Einzelbdumen sind die gesetzlichen Nachbarschaftsabstandsregelungen zu
beriicksichtigen.
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Pflanzliste fir PflanzmaBnahmen:
Baume Il. Ordnung Straucher
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Salix caprea Salweid Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weikdorn
Sarbus aucuparia Vogelt Crataeg| gy Eingriffeliger Weikdorn
Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus  Rote Heckenkirsche
Prunus spingsa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
Virburnum opulus Gemeinar Schneeball

Pflanzabstand Strducher / Heister 1,5x1,5m  Qualitit: Str., 2xv., 0.8., 60 - 100 cm
Pflanzabstand Baume Il. Ordnung 4m Qualitat: H,, 2xv., m.B,, 200.?250 m

4. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Zum Zwecke des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs gem § 1 BNatSchG und § 1a BauGB werden
dem Bebauungsplan 6-034-0 -Millicher StraBie / A 46~ folgende externen Ausgleichsfiachen zugeordnat:

Gemarkung Hitckelhoven-Ratheim, Flur 26, Flurstiicke & + 7, jeweils teilweise (8.985 gm) |

Die auf diesen Flichen durchzufithrenden MaBnahmen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
des Landschaftsplanungsbiros Dipl. Ing. Scheller BDLA, Wegberg, konkretisiert.

Lage der externen Kompensationsfliche

Gemarkung Hiickelh Rathei

rn

ey

e

5. Entwadsserung

Als MaBnahme zum Schutz der Natur gem. § 8 (1) Nr. 20 BauGE wird festgesetzt, dass die anfall
Oberflichenwdsser der allgemeinen Wohngebiete sowie der l\mschgebmne auf den Grunds*hcken z2ur Ver—
sickerung 2u bringen ist. Filr jedes einzelne Grundstiick sind Einzelversic

dem Arbeitshlatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung, mit einem Abstand von 2,00 m zu Jeder
Grenze und einem Abstand von 6,00 m zu unterkellerten Gebduden vorzusehen. Zuldssig sind Flachen-,
Mulden-, Rigolen- und Ilohmgolenversmkerungen Innerhalb der Anbauverbotszone sind Entwisserungs-
anlagen nur bis zu einer Tiefe von 2,00 m zuldssig.

Die Oberflichenwésser des Sondergebietes sind Gber den éffentlichen R kanal der |
Versickerungsanlage zuzuleiten.

Sollte eine \femckerung der anfallerlden Gherﬂachenwﬁsser auf den Baugrundstiicken innerhalb der
one (am B der A 46 ) nicht méglich sein, sind diese ebenfalls liber
den dffentlichen Kanal der zentralen Vemckemngsaniage zuzuleiten,

Lage der zentralen Versickerungsanlage

Gemarkung Hickelhoven-Ratheim, Flur 71, Teilstiick aus Flurstick 21 (Sohifidche ca. 1.100 gm)

IS HEROYRYANSY
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6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadl.
Umwelteinwirkungen i.S. des BISchG - Schallschutz -
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

6.1 Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA, gilt:

Gem. DIN 4108 sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 dem Lirmpegelbereich Il zugeordnet, fir die
AuBenbauteile ist damit ein erf. SchallddmmmaR (erf. R"w,res) von mind. 30 dB(A) einzuhalten.

6.2 Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA : und WA: qilt:

Gem. DIN 4103 sind die Allgemeinen Wohngebiete WA ; und WA3 dem Lirmpegelbereich Il zugeordnet,
fiir die AuRenbauteile ist damit ein erf. Schalldimmmag (erf. R"w,res) von mind. 35 dB(A) einzuhalten.

6.3 Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA gilt:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA+ werden die Grenzwerte der 16. BlmSchV fiir
Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) fiir tags und 49 dB(A) fiir nachts iiberschritten.

Eine Bebauung ist nur nach Errichtung einer entsprechenden Lirmschutzanlage oder nach Riickbau
der bestehenden Auffahrt zuldssig.

6.4 Flir das Sondergebiet (SO) und Mischgebiet (M) gilt:

Fir das Sondergebiet - Nahversorgungszentrum - und das Mischgebiet werden die folgenden
flichenbezogenen Schallleistungs- und Maximalpegel als Obergrenzen festgesetzt:

Sondergebiet

tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) LwAT” “= 55 dB(A) / gm
nachts (22.00 - 6.00 Uhr ) lauteste Stunde LwAT “= 41 dB(A) / gm
Spitzenpegel tagsiiber: 110 dB(A)

Spitzenpegel nachts: 80 dB(A)

Mischgebiet

tagstber (6.00 - 22,00 Uhr) LwAT" "= 55 dB(A) / gm
nachts (22.00 - 6.00 Uhr ) lauteste Stunde LwAT” "= 41 dB(A) / gm
Spitzenpegel tagsiiber: 95 dB(A)

Spitzenpegel nachts: 75 dB(A)

Entsprechende Nachweise sind mit den Baugenehmigungen vorzulegen.

6.5 Larmschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Entlang der zukiinftigen L 117n ist eine 3,50 m hohe Larmschutzanlage (iber zukiinftigem StraBenniveau
der geplanten L 117 n) mit einem SchalldimmmaR >25 dE zum Schutz der Auenwohnbereiche
(Garten / Terrasse) zu errichten.

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache innerhalb des WA 2 ist eine 2,25 m hohe Lirmschutzanlage
(Uber Biirgersteigniveau) mit einem SchallddmmmaR >25 dB zum Schutz der AuRenwohnbereiche
(Garten / Terrasse) zu errichten.

KENNZEICHNUNGEN

- Der zwischen der Millicher Strafe und in der Flucht der riickwdrtigen Grenzen der Flurstiicke 1011, 1012,
1013, 1014 und 1004 verlaufenden Linie liegende Teilbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB als "Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind" gekennzeichnet.

- Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als "Fliche, unter der der Bergbau umgeht”
gekennzeichnet.

HINWEISE

- Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Vorstaffelbruch des Rur-
randsprungs) Auf Grund der Stimpfungsauswirkungen des Braunkchlenbergbaus sind hier unregelméaBige
Bodenbewegungen nicht auszuschliefen.

- Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde eine Prospektion durch den Landschaftsverband Rheinland im
Plangebiet durchgefiihrt. Der Verdacht, dass Bodendenkmaler erhalten sind, hat sich dabei nicht bestitigt.
Sollten dennach archiologische Bodenbefunde und Befunde auftreten, ist gem. §§ 15 und 16 D5chG NW
die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aukenstelle
Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425 / 9039-0, Fax: 02425 / 9039-199)
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunichst unverindert zu erhalten.

Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

~ Die Dachwiésser von groRflachigen Metalleindeckungen (Kupfer, Zink, Blei) diirfen einer Versickerungs-
anlage nur zugefithrt werden, wenn sie als "gering verschmutzt" einzustufen sind. Dies bedingt, dass
eine besondere Oberflachenbehandlung der Metalleindeckung erforderlich ist.
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Liste der zentrenrelevanten Sortimente:

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36) ohne Bodenfliesen
und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotachnische Gerdte (WB 37)

_ Elektrotechnische Geriite filr den Haushalt (WB 391, 392) einschlieBlich Wohnraumleuchten
(WB 3930, 3932, 3937)

— Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (WB 40-47)

- Antiquitdten (WB 50)

- Kinderwagen (WB 519)

- Biiroorganisatonsmittel (WB 52-57) sowie fir den privaten Haushalt Datenverarbeitung (WB 588) und
Telekommunikation

- Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsitze (WE 653, 655-659)

- Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspilmaschinen fir den
Haushalt (WB 67), sofern es sich nicht um Einbaugerate handelt

- Gebrauchtwaren dieser Liste

und nahversorgungsrelevanten Sortimente:

- Nahrungsmittel, Getrinke, Tabakwaren (W8 00-13)
~ Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (W8 15-18)
- Tafel-, Kiichen- u, &. Haushaltsgerdte (WE 66)

(WB= Warenvarzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik. Ausgabe 1978, herausgegeben vom
Statistischen Bundesamt Wiesbaden)
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