Satzung nach § 7 des BauGB — MalRnahmengesetz zum Vorhaben- und /
ErschlieBungsplan fir das “Wohngebiet Am Kapbusch* \
o

HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

- Textliche Festsetzungen -

Textliche Festsetzungen

1. Makimale Wohneinheiten

Pro Grundstick sind maximal zwel Wohneinheiten zuldssig. Ausgemommen hiervon ist die Bebauung in
dstlicher Richung enllang der PlansiraPe 2 ianerhalb der mit 1, 2 u. 3 gekennzeichnelen iberbaubaren
Flachen,

2. Nebenanlagen und Garagen

Auf den nichi dberbaubaren Grundstlicksflichen zwischen den SlraBenbegrenzungslinien und den
vorderen Baugrenzen werden gemdp §23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen und Einrichiungen im Sinne
von 814 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Slellpldtze ausgeschlossen. Das gleiche gt fir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuidssig sind oder zugelassen werden
kénaen.  Ausnahmen gelien firs

~Baragenzufahrien

-HMilibshalierschranke

-besonders festgestzie Baragen und Stellpidlze

Parkbuchten, Stellpltze und Zufahrien sind in wassecdurchléssiger Ausfihrung zu befestigen

(zB. grobfugig verlegles Pflaster).

Hinler der Fluchilinie der jeweiligen rdckwarligen Baugrenzen sind gemap §23 Abs. 5 SauNv0
Nebenanlagen im Sinne von $14 Abs. 1 BauNYCQ sowie Garagen und Stellplatze ausgeschlosses, Das
gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abslandsfidchen zuldssig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

3. Traufenhdhe

Die maximale Traufenhdhe im Bereich der ésilichen Bebauung der Plansirafe 2 innerhald der
mit 1 und 2 gekennzeichneten dberbaubaren Flache betrigl 650m iber Gehweg.

4. Brundsilcksentwdsserung
Alle GBrundstiicke, die von offenen Braben tangiert werden, haben ibre Olerflachenwasser in diese

Braben eirzuleilen, Lediglich die nicht In direklem Verbund mil dem Grabessysiem siehenden Grund-
stlcke leiten ire Oberftdchenwasser in den &ffentlichen Kanal (Tremnsystimb.

5. Brdnordnerische Festsetzungen

Versickerungsfidchen / Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Sirduchern und sonsligen Bepflanzungen

- Pflanzung und Erhaliung elnzelner Gehdlzgruppen imindestens 20 % der Gesamifliche mit je 40
bis 50 qm Brope) mit Einbindung gruppenweiser und einzelslehender Laubbdume 1. und 2.
Ordnung im Randbereich der linsenférmigen Versickerungsfidche.

- Ansaat gehdlzfreier Flachen mit Landschafisrasen, Slandard mit Krautern, RSM 7.1.2

- Pflanzurg und Erhallung einer zweireihigen freiwachsenden Hecke awf der Béschungskrone des
vorh. Grabens entlang der Gsilichen Plangebietsgrenze mit Einbindung einzelstehender Laubbiume
2. Ordnung. Aus Sichtschulzgriinden (Friedhof} ist innerhalt der freiwachsendea Hecke ein
grderer Anfeil (mind. 35%) Immergriner Liguster, in gruppenweiser Pflanzung, zu verwenden.
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Spielbereich

- Pflanzung und Erhallung einer zweireihigen, ca. 5 m beeiten freiwachsenden Hecke enilang der
unmittelbar angrenzendes Privatgrundsidcke.

- Pflanzung und Erhallung einer Baumeeihe im Abstand von 10 m aus Laubbaumhochs!ammen
2. Ordnung entlang dss Wassergrabens.

- Ansaat geholzfreier Flachen mil Landschaflsrasen, Standard mil Krdutern RSM 7.4.2

- Befahrliche (dornige und slachetige) und giftige Behdlze sind innerhald des Spielbereiches nicht
u verwenden.

Parkbuchien/Stellplatze/Zufahrlen

- Pflanzung einer Laubgehdlz- Schritthecke an den im V+E-Plan fesigeselzien Stellen (Park-
buchien). Die Endgrofe betrdgl mindestens 1,20 m,

- Bepflanzung und Erhattung von mindestens 20 % der Bartenlandflichen in Form von
freiwachsenden Hecken/Schnitthecken und Gehdlzgruppen entlang der histeren und seilichen
Grundsticksgrenzen und einem Laubbaum 2. Ordnung im hinferen Bersich der Baugrenze

- Pflanzung und Erhaliung einer zweireitigen, ca. 5 m breilen freiwachsenden Hecke enilang der
sidwestlichen Plangebielsgrenze auf privalem Erund.

Fir alle PflanzmaBnahmen ist die Pflanzenliste im Anhang zum landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag bindend.

Sdmlliche Anpflanzungen sind unier Beachtung der Brenzabstinde gemdR Nachbarrachi NRW
durchzuféhren.

Pflanzabsiand und Pflanzengréfie

Abkirzungen: v.0.B. = yverschult ohne Ballen
Ho. und StB = Hochstamm und Stammbiische
m.B. = mil Ballen

Im Bereich der Schoitthecken sind 4 Pflanzen/lfdm zu selzen. Die Mindestgrébe
betrdgt ‘leichle Heisler 2 mal v.0.B." 100 bis 125 cm,

Bei freiwachsenden Hecken und Slrauchgruppen betrdgt der Pflanzabstand 1 x 15 m
und die MindestgroBe liegt bei 2 mal v.0.B. BO bis 100 cm:

Baumoflapzungen im Spielbereich sind als Ho. und StB 12 bis 14 cm Stammumiang
lgemessen in 1 m Héhel! mB. vorzunchmen

Baumpflanzungen im privalen Gartenland siyd als Ho. B bis 10 cm Stammumfang
{all. Stammbusch), 0.B. durchzufiihres.

Baumpflanzungen in den Kompensationsfidchen (Flachen nach § 9 (1 25 BauBB) sind als Ho.
urd S5tB. 10 bis 12 cm Stammumfang o.B. durchzufihren, dabei ist je voilendete 100 qm
Pflanzflache ein Laubbaumhochstamm anzupflanzen.
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Hinweis zu 5t
Die Ausfuhrung der im landschaftspflegerischen Fachbeitrag geforderien EingrirungsmaBnahmen, die

nicht durch Textliche Festselzungen geregelt/erfaBt werden, wird dem Vorhabentrdger per
Durchfibruagsvertrag auferlegl.

Hinweise:

Uas Plangebiet liegl in einem Auegebiet, in dem der Grundwasserspiegel nahe der Geldndeoberflache
anslehl und der Boden_humuses Bodenmaterial enthallen kamn. Zum Schulz ver Grundwasser und vor
unterschiedlichem Setzungsverhalten sind besondere bauliche MaBnahmen erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb "auf Steinkohle uad Braunkohie verlichenen Bergwerksfeldern’,
Besondere bauliche Vorkehrungen, irsbesondere im Grindungsbereich, werden empfohten.
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