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Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Beschrdnkung der Wohneinheiten

Pro Grundstiick sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen

Baugrenze werden gemal § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs.
1 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze ausgeschlossen. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Ausnahmen gelten neben den Garagenzufahrten

- fur eine 12,5 gm groRe, groffugig verlegte Pflasterflache als Kfz-Stellplatz,

- fur Einfriedigungen bis 1 m Héhe und

- fur Millbehalterschranke

Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen riickwartigen Baugrenzen sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze ausgeschlossen. Das
Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder

zugelassen werden kénnen.

Davon ausgenommen sind Gartengeratehduser und Gewachshauser jeweils bis zu 6 gm Grundflache.

MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Traufenhdhen

Die maximale Traufenhdhe (Schnittpunkt der senkrechten AuBenwandkante mit OK-Dachhaut) betragt

5,50 m (iber gewachsenem Boden.

Der Bebauungsplan 3-088-1, Brachelen, Johannispfiddchen
ist mit Bekanntmachung vom 23.07.2004 rechtsverbindlich geworden.
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Grundstiicksentwdsserung

Die privaten Oberflachenwésser sind wie folgt zu entsorgen:

Dachflachen:

Die Beseitigung der Niederschlagswésser ist Giber Mulden-Rigolen oder Rohrrigolen auf dem
Grundstiick  vorzunehmen; dabei sind wassersperrende Bodenmaterialien bis  auf
versickerungsfahige Schichten auszutauschen.

Sonstige versiegelte Flachen (Garagenzufahrten, Stellplatze, Terassen etc.):

Die Beseitigung der Niederschlagswésser ist (iber Mulden-Rigolen auf dem Grundstiick
vorzunehmen; dabei sind wassersperrende Bodenmaterialien bis auf versickerungsfahige Schichten
auszutauschen.

Die Vorschaltung einer Zisterne ist méglich.

Die Schachtversickerung ist unzulassig.

Der Bebauungsplan 3-088-1, Brachelen, Johannispfadchen
ist mit Bekanntmachung vom 23.07.2004 rechtsverbindlich geworden.
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