Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wohngebiet Baal, Am Kdnigsberg *

HUCKELHOVEN

ZUEUNFT ZWISCHEN RHEIN UMD MAAS

- Textliche Festsetzungen -

1. Planungsrechfliche Festsetzungen

14 Gemal § 1 Abs. & BauNVD sind innernalb der als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Bauflachen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausngnman nicht zuldssig.

1.2 Gemal § 9 Abs 1 Nr. & BaulB sind innerhalh der Allgemeinen Wohngebiete
maximal 2 Wohnungen pro Grundstlck zuldssig.

1.3 Nebenanlagen
Aullerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflachen werden gemall § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagenim Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVD, Garagen und Stellpldtze im Sinne
von § 12 BauNVO0, sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen. ausgeschlossen.
Davon ausgenommen sind:

- die in der Satzung festgesetzten Flachen Fir Garsgen und Stellpldtze,

- DGaragenzufahrten,

- eine 12.5 gm grofle grobfugig verlegte Pflasterfldche pro Grundstick als Kfz-
Stellplatz, senkrecht zur Yerkehrsflache angeordnet,

- Einfriedigungen bis 1 m Héhe.

- Md slterschranke,

gerafehduser und Gewachshauser bis 6 gm Grundfiache hinter der Flucht-

linie der jeweiligen rickwartigen Baugrenzen.

2. Ausgleichsflache
2.1 Einzelfestsetzungen

Innerhalt des Plangebietes sind folgende Mafinahmen durchzufihren:
-Pflanzung emer einreihigen, freiwachsenden Hecke, entlang der rickwartigen
Grundsticksgrenze lAngepflanzt werden kannen: sighe Pflanzenlistel
-Pflanzungen eines kleinkronigen Laubbaumes je privaten Vorgartenbereich,
(Hainbuche, Vogelbeerel

-Erhaltung und Sicherung der Obstbaume in unmittelbarer Ndhe der ostlichen
und westlichen Plangebietsgrenze sowie der Gehdlzgruppe entlang der
westlichen Plangebietsgrenze.

-Pflanzung einer 10-reihigen fraiwachsenden Schnitthecke aus Baumen und
Straychern im stufigen, zur Mitte hin ansteigenden Aufbau in der
Kompensationflache K 1

-Stell®lachen und Einfahrten sind in wasserdurchldssigem Material / Aus-
fnrung zu befestigen

2.2 Pflanzenliste (Flattergras-Buchenwald]

Baume 1. Ordnung/grofikronig

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rat buche
Fraxinus excelsior Esche

Quertus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata ‘Winterlinde

Bsume 2. Ordnung/kleinkronig

Carpinus betulus Hambuche

Sorbus aucuparia

/ogelbeere

Rater Hartriegel

Hasel

Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

eingrif feliger wWeilldorn

zweigriffeliger Weilldorn

Frunus spinosa Schiehe
Aosa canina Hundsrose
53 Salweide

23 Pflanzabstand und Pflanzangrdfie

Im Bereicn oer freiwachsenden Hecken betragh der Pflanzabstand 1 x 1.5 m. Die
Mindestgrofle oei Strauchern ist 2 x v.0.B, 60 - 100 tm

Bei Laubbaumen sind Hochstdmme zu verwenden. Die Mindestordfe betrdgt 8 - 10 cm
Stammumfang. 2 x v.mB..

2.4 Externe Ausgleichsflache
Auf den in der Ubersicht dargesteilren Flachen Gemarkung Doveren,

Flur 5, Parzelle 349, wird eine externe Kompensation durchgefdhrt
als Ausgleich fir den Eingriff in die Nafur und Landschaft

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohngebiet Baal, Am Kdénigsberg
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Hinweise
1. Die Niederschlagswisser der Dachfliachen sind in einer Zisterne aufzufangen und zu

sammeln. Der obere Bereich dieser Zisterne ist aus porbsen Schachtringen herzu-
stellen, so daB das iiberschiissige Wasser in den Untergrund versickern kann. Des
weiteren ist um die Zisterne eine flichige Filterkiesschicht aufzubringen, die eine
flachige bzw. rigolenartige Versickerung gewihrleistet. Die GroBe der Filterfliche ist
zu bemessen und mit dem Kreis Heinsberg abzustimmen.

Fiir die Ableitung der Niederschlagswisser von Hof- i stellflichen ist eine Mulde

mit darunterliegender Sickerpackung aus Kies (Muldenrigolenversickerung) anzule-
gen,

Die wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde ist einzuholen,

2, Fiir die AuBenfronten der Hiuser ist ein SchalldimmmaB (R'w,Res) von > 40 dB
einzuhalten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Wohngebiet Bgal, Am Kdnigsberg
ist mit Bekanntmachung vom 13.01.1998 rechtsverbindlich geworden.
Seite 2 von 2



