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- Textliche Festsetzungen- HUCKELHOVEN

ZUKUMNFT ZWISCHEM RHEIN UMD MAAS

1. Artder baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzf, dass die innerhalb gem. § 4 Abs. 3
BauNVO zuldssigen Nutzungen (Betrieb des Beherbungsgewerbes/ sonstige
nicht stérende Gewerbebstriebe/ Anlagen fiir Verwaltungen/ Gartenbaubetrie-
bef Tankstellen) nicht zuléssig sind.

1.2 Beschrinkung der Wohneinheiten

Fir die mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Bereiche gilt, dass jeweils nur
insgesamt ein Wohngebaude mit max. 2 Wohneinheiten zulissig sind.

2. Hbéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Oberkante des Firstes der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebude

" - darf maximal 10,00 m Uber der Geléndecherkante liegen. )
Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebéude
darf maximal 6,50 m tiber der festgesetzten Geléndecberkante liegen. .
Als Bezugsmab fiir die Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der Auften-

~flache der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Hohe des Erdgeschossfufi-

bodens muss mindestens 0,15 m und darf im Mittel maximal 0,50 m Ober der
Geldndeoberkante lisgen. Als Bezugshthe wird die mittlere Geldndehahe von
58.10 m 0. NN festgesetzt.

3. Stellplitze und Garagen ‘ '
(§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 12 Abs. 2 BauNVO im "Allgemeinen Wohngebiet" zulassigen
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowfe an den
dafiir vorgesehenen und im Plan gekennzeichnefen Flachen zulsssig.

4 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB i.V.m, §14 BauNvO)

44 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind mit Ausnahmen von Terrassen,
Gartenlauben, Geféteraumen bis 30 cbrm sowie Anlagen zur Energieversorgung
nicht zul&ssig,

4.2 Innerhalb eines 3 m breilen Streifens entlang des Baaler Baches sind Neben-
anfagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

5. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
{§ 9 (1) Nr. 20 BauGB )}

5.1 Innerhalb der Flachen fiir Mafnahmen zum Schuiz, zur Pflage und zur

+ Entwickfung von Baden, Natur und Landschaft {Teilfiiche A) ist die extensive
Wiesennutzung dauerhaft-zu erhalten und in westlicher Richtung bis zur
privaten Strafenverkehrsfliche weiterzueniwickeln. Die dort befindlichen
Gehdlze, die nicht in der Planzliste (siehe textliche Festsetzung Nr. 7) stehen,
sind zu entfermen und durch mind. einen Baum sowie einen insgesamt 35 m.
langen und 2 m breiten Gehdlzstreifen zu ersetzen.und dauerhaft zu erhalten.
Es sind ausschiiefilich standortgerachte Baume und Straucher (siehe textliche
Festsetzung Nr. 7} zu verwenden. ' ’

5.2 Innerhalb der Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft (Telifiiche B) sind mind. ein
Baum sowfe eln insgesamt 25 m langer und 2 m breiter Gehélzstreifen zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind ausschlieRlich standortgerechte
Bdume und Straucher (slehe textliche Festsetzuna Nr. 7} Zu verwenden.
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5.3 Die Anlage der Gehélzstreifen kann auch in verschiedenen, kleineren
Abschnitten erfolgen, wabei die Summe aller Abschnitte die unter Pkt. 5.1 und
Pkt. 5.2 angegebene Gesamtlange ergeben muss.

5.4 A!s MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur
tnd Landschaft sind die Vorgérien zu mind. 50 % durch Planzen oder Rasen
zu begriinen sowie die Wohngarten zu mind. 20 % mit standortgerechien
Baumen und Strauchem (siehe textliche Festsetzung Nr. 7} zu bepflanzen und
dauerhaﬁ Zu erhalten.

55 Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Beden, Natur

* und Landschaft sind fir neu anzulegende Slellpiétze Garagenzufahren und
sonstige Wegeflichen wasserdurchlaswge Belage und Unterbauten zu
verwenden.

6. FErhaltung und Anpflanzung von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen { § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

6.1 Im gesamten Plangebiet sind mind. 8 standortgerechte Béume (siehe textliche
Festsetzung Nr. 7) zu pﬂanzen und dauerhaft zu erhalten

8.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Einzelbidume sind zu sicherm, zu
" pflegen und dauerhaft zu erhaiten. Fiir Abgange sind gleichwertige
Ersatzpflanzungen vorzunshmen.

7. Pflanzliste

Fur die Anpflanzungen standortgerechter Baume und Strducher sind aus-
schlieffich Pflanzen aus der nachstehenden Liste zu verwenden

Biume:

/

lo

HUCKELHOVEN

ZUKUMNFT ZWISCHEM RHEIN UMD MAAS

Acer camprestre
Betuta pendula
Capinus hetulus
Fagus sifvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus rcbur
Salix aiba

Salix caprea
Salix fragilis.

Tilia cordata

Tilia platyphylios
Ulmus carpinifolia
Sirducher:.

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rugosa

Sorbus aucuparia
Vibuenum opulus

Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Sitberweide
Salweide
Bruchweide
Winterlinde
Sommerlinde
Feldulme

(auch als geschnitiene Hecke)

{auch als geschnittene Hecke)
(auch als geschnittene Hecke)

Gemeine Berberitze
Blut-Hartriegel
Gemeiner Hasel
Gemeiner WeiRdom
Gemeiner Pfaffenhut
Gemeiner Liguster
Schlehdom
Fauibaum
Johannisbeere (auch als geschnittene Hecke)
Hundsrose, Hagebuttenrose

Kartoffelrose

Gemeine Ebéresche

Gemeiner Schneeball

(auch als geschnittene Hecke)

(auch als geschnittere Hecke)

{auch als geschnittene Hecke)
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8. Hinweise
8.1 Baugrund- und Grundwasserverhilinisse

Das Plangebiet liagt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone
{Rurrandsprung}. Aufgrund der Sampfungsauswirkungen des Braunkohle-
bergbaues sind hier ungleichméRige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen.

Das Plangebiet liegt in einem Ausgabiet, in dem der nattitliche Grundwasser-
spiegel nahe der Gelédndeoberflache ansteht und der Boden humoses Boden-
material enthalten kann. Zudem tiegen im Plangeblet im oberen Grundwasser-
stockwerk z. Zt. bergbaubecimgt die Grundwassersténde im abgesenkien
Zustand vor.

Nach Ende der Tagebausimpfungseinfilisse sind hier die natiirlichen, sehr
flurnahen Grundwasserverhéltnisse mit Flurabstdnden von 1 - 3 m unter
Gelande zu erwarten,

Bereiis bei der Planung von tiefgritndenden Bauwerken sind entsprechends
bautiche Manzhmen (z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grund-
wasser zu berlicksichtigen, (Die Bauverschriftien der DIN 1054 "Zuizssige
Belastung des Baugrundes™, der DIN 18186 "Erd- und Grundbatr, Boden-
klassifikation fir bautechnische Zwecke” und der DIN 18195 "Bauwerksab-
dichiungen” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhain-
Westfalen sind zu beachten.)

Efne Grundwasserabsenkung bzw. -ableiting und auch zeitweises Abpumpen
. darf nicht ohne Zusnmmung der Unteren Wasserbehdrde erfolgen.
Eine schidliche Veranderung der Grundwasserbeschaifenheit darf nicht éintreten.

8.2 Boden- uﬁd Gewdsserschutz

Ableitung der Cberflichenwasser

Das Oberflachenwasser aus dem nérdlichen Teilbereich ist in den Baaler
Bach mit entsprechender Vorbehandlung zur Wasserberuhigung einzulsiten.
Zur Verhinderung von Ausspliungen sind entsprechende Befestlgungen
vorzusehen,

Es wird zur Planung festgesetzt, dass eine RUckhaItung des Nlederschlags—
wasser und die Einleflung der natariich abflieBenden Wassermenge mit
maximal 10 % erfolgt.

Das OberflEchenwasser aus dem siidlichen Teilbereich ist In die Kanafisation
der Friedhofstrafe einzuleiten.
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