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- Textliche Festsetzung - HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die geman § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die hochst zuldssige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude wie folgt

festgeselzt:
max. eine Wohnung je freistehendem Wohngeb&ude und je Doppelhaushélfte

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Garagen, Carportanlagen und Stellplétze nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen und in den daftr ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Nebenanlagen und Einfriedungen gemaR § 14 (1) BauNVO auBerhalb der bebaubaren Fliachen sind
zul&dssig mit der Einschrénkung, dass Nebenanlagen mit Gebiudecharakter, wie z.B. Gartenh&user,
Geré&teschuppen, Kleintierstallungen, Kellerersatzriume o.4. nur bis zu einer gesamten Grundfliche bis zu
12 m? pro Grundstiick erlaubt sind.

Das Oberflachenwasser privater Grundstiicke und privater ErschlieBungsanlagen (einschlieSlich
Anliegerstrafe) ist dezentral auf den Grundstiicken zu versickern. Bei der Bemessung dieser
Versickerungsanlagen ist von der Wassermenge eines 15jdhrlich wiederkehrenden Regenereignisses
auszugehen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9, Abs. 4 BauGB

Als Dachformen sind das Satteldach und das Walmdach
zulassig. > 28°
Versetzte Pultddcher sind zuldssig mit einer
Mindestdachneigung von 28° und einem um mindestens 1/3 der
Gesamthaustiefe zuriickgesetztem First (siehe Zeichnung 1).
Flachd&cher sind fiir Garagen, Carports oder Nebenanlagen o
48] > 1/3x
gemé&n §14 BauNVO zuldssig. i Je Xt p.

173
a

>28°

A
Dachterrassen und Loggien im Dachbereich sind nicht zulassig.

Zeichnung 1
Dachgauben sind bis zu einer maximalen Breite von 50% der
Gebéaudebreite zul&ssig. lhre Ausrichtung wird dabei wie folgt
festgesetzt:
In den Bereichen WA 1 und WA 2 diirfen Dachgauben nur auf den zur Planstrale A zugewandten
Dachseiten angeordnet werden. In den Bereichen WA3 und WA4 sind Dachgauben nur in Richtung der
gemeinsamen Grenze, und in den Bereichen WA5 und WA6 nur auf den zur Planstrale B abgewandten
Dachseiten gestattet.

Die Firsthdhen baulicher Anlagen werden mit maximal 9,0 m tiber Bezugspunkt (Ziffer 5) festgesetzt.
Die Traufhéhen baulicher Anlagen werden mit maximal 4,5 m iiber Bezugspunkt (Ziffer 5) festgesetzt.

Die Bezugspunkte (BP) werden fir die einzelnen Bereiche wie folgt festgelegt:

WA 1: BP Traufe: 72,0 m . N.N. WA 4: BP Traufe: 72,6 m ti. N.N.
BP First: 72,1 m 4. N.N. BP First: 72,3 m t. N.N.
WA 2: BP Traufe: 73,6 m @i. N.N. WA 5: BP Traufe (Nord-Ost Seite): 72,0 m {i. N.N.
BP First: 73,2 m G. N.N. BP Traufe (Sud-West Seite): 71,5 m 1. N.N.
BP First: 71,7 m ii. N.N.
WA 3: BP Traufe: 71,2 m 0. N.N.
BP First: 71,4 m @i. N.N. WA 6: BP Traufe (Nord-Ost Seite): 72,0 m i. N.N.

BP Traufe (Std-West Seite): 71,4 m 4. N.N.
BP First: 71,7 m 1. N.N.
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Landschaftspflegerische MaRnahmen

Interne AusgleichsmaBnahmen

1. Innerhalb des Plangebietes ist der sich im Bereich WA 2 befindliche Nussbaum dauerhaft zu erhalten und
zu sichemn.

Externe Ausgleichsmafnahmen

2 Firr das Baugebiet ist eine landschaftsokologische Ausgleichsfliche zu schaffen. Diese liegt in der
Gemarkung Hiickelhoven-Ratheim, Flur 22, Flurstiick 130 und hat eine anteilige GréRe von 1.260 m2
Diese Fldche ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Zur dkologischen Aufwertung wird diese Flache als
Obstwiese angelegt und mit Schnitthecken partiell eingegrenzt. Es sind die Arten der als Anlage
beigefiigten Pflanzliste zu verwenden.

Hinweise fiir die Ausfiihrung

a) Pflanzliste:
Schnitthecken

Die Obstwiesen sind partiell mit Schnitthecken zu ums&umen.
Pflanzabstand: 3,5 St. pro Ifdm. / Qualitat: Str, 2 x v., o B., 60/100 cm

Gehélzarten: Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Obstbdume

Es kann das gesamte Repertoire an Kern- und Steinobst verwendet werden. Bei der Pflanzung von Kernobst
sind bewéhrte alte Obstsorten zu verwenden. (Empfehlung der Landwirtschaftskammer Rheinland).

Apfelsorten (Anbau im Grasland méglich) Birnensorten

Jakob Lebel Clapps Liebling
Winterambour Gellerts Butterbime
Rote Sternrenette Neue Poiteau
Graue Herbstrenette Postorenbime
Schafsnase Gute Graue

Kaiser Wilhelm Westf. Glockenbirne
Bohnapfel

Pflanzabstand ca. 12 m/ 45 Stk. pro ha / Qualitat: Heister 3 x v. 12/14

b) Pflege

- Schnitthecken sind einmal pro Jahr zu schneiden

- Obstb&ume sind artenentsprechend zu pflegen und zu schneiden; die SchnittmalRnahmen sind zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar durchzufithren

- Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassen.

Hinweise

1. Arché&ologische Bodenfunde sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Hiickelhoven umgehend mitzuteilen. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zuné&chst unverandert zu erhalten.

2 Wegen der méglichen Einflisse des Braunkohleabbaus sowie sich dndernder Flurabsténde des
Grundwassers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird empfohlen, fiir die kiinftige Bebauung
entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Kennzeichnung

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Vorstaffel des Rurrand- Sprunges;
Sprung von Baal). Aufgrund der Simpfungsauswirkungen des Braunkohlenbergbaues sind hier unregelmaBige
Bodenbewegungen nicht auszuschliefen.
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