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Bebauungsplan
1.1-168-0, Millich, Taubenweg

- Textliche Festsetzung -

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Allgemeines Wohngebist

festgesetzten Bauflichen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht zuldssig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Mischgebiet festgesetzten

‘Bauflachan Vergniigungsstédtten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie dle'

Ausnahme nach § 6 Abs. .3 BauNVO nicht zuldssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
maximal 2 Wohnungen pro Grundstilick zulassig. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind die bei SatzungsbeschluB bereits vorhandenen Gebaude.

Gemd&l § 22 Abs. 4 wird festgesetzt, daR in den” Baugebieten, in denen
Hausgruppen und Doppelh&user festgesetzt sind, die Gesamilidnge der
Hausgruppen 40 m nicht (iberschreiten darf.

In den Baugebieten, in denen Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt sind, sind

Garagen, Carports und sonstige iberdachte oder offenen Stellplatze auf den
privaten  Baugrundstlicken nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-

fiachen sowie innerhalb der dafir zeichnerisch ausdriicklich festgesetzten
Flachen zul&ssig.

'In den Baugebieten, in denen neben Doppelhﬁusém auch Hausgruppen

festgesetzt sind, ist je' Baugrundstiick nur 1 Garage oder 1 Carport oder 1
offener Steliplatz zuldssig. Ausgenommen davon sind
Gemeinschafisstélipldtze, Garagenhtfe 0.4, Gemeinschaftsanlagen zur
Unterbringung notwendiger Stellpldize gem. §51 BauO NW. .

In den Baugebieten, in denen neben Doppelhdusern auch Hausgruppen
festgesetzt sind, sind Garagen, Carports und sonstige iiberdachte oder offene
Slellplatze auf den privaten Baugrundsiticken nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafiir zeichnerisch ausdriicklich
festgesetzten Flachen zuldssig. Carports und Stellplatze sind zusétzlich in den
Bereichen zwischen der StraBenverkehrsfliche und der vorderen Baugrenze
zul&ssig.

In den Baugebieten, in denen neben Doppelhdusern auch Hausgruppen
festgesetzt sind, dirfen Garagen in Form von Gemeinschaftsgaragen oder
Garagenhéfen ebenfalls in den Bereichen zwischen' StraRenverkehrsflache
und vorderer Baugrenze errichtet werden. In diesem Fall ist eine direkte
Einfahrt in die Garagen von der &ifentlichen Verkehrsflache aus nicht zuléssig;

Garagenhtfe, Gemeinschaftsstellplatze u.4. Gemeinschaftsanlagen zur -

Unterbringung von Stellplétzen dirfen nur iber eine gemeinsame Zufahrt von
héchstens 6 m Breite an die offentliche Verkehrsflache angeschlossen
werden. Der Abstand -zwischen Garagen als Garagenhéfe und
Strallenverkehrsfliche muB mindestens 1,50 m betragen. Die Fliche
zwischen diesen Garagen und der 6ffentlichen Verkehrsfliche ist zu
begriinen. Die fexiliche Festsetzung 1.8 st bei Garagenhofen,
Gemeinschaftsstellplatzen u.&, Gememschaﬁsanlagen zur Unterbringung
notwendiger Stellplatze nicht anzuwenden.
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Vor jeder Garage und jedem Carport muR ein Stauraum von mindestens 5 m

zwischen. AbschluB der Geb#udehille von Garage/Carport  und der
offentlichen Verkehrsflache vorgesehen werden. Dies gilt nicht fiir Carports
zwischen offentlicher Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze in den

Baugebieten, in denen neben Hausgruppen auch Doppelhéduser festgesetzt
sind. B !

Gemal § 23 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. §
14 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen in den
Bereichen zwischen den o&ffentlichen Verkehrsflachen und den vorderen
Baugrenzen unzuléssig. Dies gilt auch fiir Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnel__':r.i\‘{ n'digser: estsetzung ausgenommen sind die zul4ssigen Garagen,
Carports-‘ﬂr_ud‘-StéIlpl' ‘e gem. der textlichen Festsetzungen 1.6 und 1.7.

Gemah § 1’4’s3AE§§:,;g;.BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der

Baugebiete mit Eiektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, in den Baugebieten ausnahmsweise Zuldssig.

Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende _.erforderfichen

* SchallddmmaRe” (R'wres) fir diz AuBenfronten der Husef (Fassaden /

Fenster und Dachflachen) fesigeseatzt: ' :

R'wyres -
Mischgebiete im Bereich GronewaldstraRe (Ml); > 40 dB
Mischgebiete im Bereich Schaufenberger Stralle (Ml*): >35dB
Aligemeine Wohngebiete * (WA*): ) . >35dB
sonstige Allgemeine Wohngebiete (WA): > 30 dB

Fur die zeichnerische Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen gemds §
16 Abs. 2 BauNVO innerhalb-des Mischgebietes an der GronewaldstraBe gilt:
Die Oberkante der Gebaudehiille (OKG) wird mit hchstens 5 m Uber der
angrenzenden dffentlichen StraRe (Gronewaldstrale), gemessen auf der
Grundstiicksgrenze zu dieser StraBe, festgesetzt. Bei uneinheitlichem
Hdhenniveau gilt die gréRte gemessens Héhenlage.

Grilnordnerische Festsetzungen

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten entlang der &ffentlichen
Grinflache im Kreuzungsbereich HaupterschlieBungsstrale / Wohnweg 2
sind in den Garen der angrenzenden privaten Baugrundstiicke
Einzelbaumpflanzungen aus grofkronigen Laubbaumhochstiammen der

nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen.

Pflanzenliste; Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea "Briotii")
Ho. 3 x v.m.B. 14-16 cm Stammumfang in 1 m Héhe
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2.2 Entlang der Erschliefungsstraen (HaupterschlieBungsstrale, Planstrallen 1
bis 5, HubertusstraBe, Rolandstralle) sind in den Vorgarten der privaten
Baugrundstiicke Einzelbaumpflanzungen aus kleinkronigen Laubbaumhoch-
stammen der nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen. Je Grundstiick ist
ein Baum zu pflanzen. Je Strale ist gemaR der Pflanzenliste nur eine
Baumart zu verwenden.

Pl lister = "= -
‘HaupterschlieBungsstr.: Stadibirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer”)

~ PlanstraRen 1 und 2: Baumhasel (Corylus colurna)
Planstralte 3: Mehlbeere (Sorbus aria)
Planstraflen 4 und 5: Feldahorn (Acer campestre)
RolandstraBe: Sé&ulenhainbuche (Carpinus betulus Fastigiata®)
Hubertusstrale: Mehlbeere (Sorbus aria)

Ho. 2 x v.0.B. , 10-12 cm Stammumfang in 1 m Héhe

2.3 Die Pflanzen fir die innerhalb der sffentlichen Verkehrsflachen zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen sind aus der nachfolgenden Artenliste zu
wihlen. Die Baumpflanzungen sind mit Pflanzen der nachfolgenden Artenliste
zu unterpflanzen. Wenn es aus verkehrsplanerischen Griinden notwendig ist,
kann vom zeichnerisch festgesetzten Standort abgewichen werden.

Pllanzenliste: -~
Baumarten: Linde (Tilia euchlora) .
' Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea "Briotii").
Ho.3xv.m.B. 14-16 cm Stammumfang in 1 m
Hoéhe
Unterpflanzung: Wildrose in Arten

Hartriegel (Cornus) in Arten
Schneeball (Viburnum) in Arten

24 Fur die Bepflanzung der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgeseizten
privaten Flachen fir Malinahmen zum Schulz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur- und Landschaft sowie der Flachen zum Anpflanzen von B&umen,

Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a sind die
Arten aus der folgenden Liste zu wihlen:

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:
Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Speierling (Sorbus domestica)’
Feldahorn (Acer campestre)
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Straucher und Geholze:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
eingr. Weitdorn (Corylus avellana)
zweigr. Weildorn (Crataegus monogyna)
Schlehe (Prunus spinosa) =

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Pflanzabstand:

Im Bereich von freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der
Pflanzabstand 1,50 m. B&ume 1. Ordnung sind im Abstand von mind. 10 m
und Baume 2. Ordnung von mind. 8 m zu pflanzen.

Fir Aufiorstungsflachen ist Pflanzenmaterial aus anerkannten Forst- und
Fachbaumschulen zu verwenden.

For die als Fldchen zum Schulz, zur PJ?BQB und zur Entwicklung von Nalur und Landschaft
festgesetzten Flachen innerhalb der Offentlichen Grinflichen werden keine textlichen
Festsetzungen getroffen (Anpflanzung erfoigt durch Amt for Agrarordnung).

Fur die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsleitung - und der nordwestlich
angrenzenden Flache bis zur Plangebietsgrenze gilt:

Es sind in diesem Bereich Wechsel und Saumbeziehungen zu entwickeln, d.h.
offene Wildgrasflaichen sind mit . Einzelstrauchern und Gehdlzen sowie
freiwachsenden Feldhecken (Feldgehdlze) zu kombinieren. Innerhalb des

Schutzbereiches der Hochspannungsleitung ist das Anpflanzen von Biumen
1. und 2. Ordnung nicht zuldssig.

Fiir  Stellplatze und  Garagenzufahrten  innerhalb  der  privaten
Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden. Dazu zéhlen auch Rasengittersteine und Pflasterung mit
Rasenfugen und vergleichbare Befestigungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § B6 Abs. 4 und § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW wird
festgesetzt, daB auf den an die Bahnanlagen angrenzenden Grundstiicken eine
Einfriedigung auf der Grenze zum bahneigenen Grundstiick errichtet werden muR,
die geeignet sein muR, ein Betreten der Bahnanlagen zu verhindern. -

ist mit Bekanntmachung vom 16.11.2007 rechtsverbindlich geworden.
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