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Planungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Allgemeines Wohngebiet

festgesetzten Bauflachen die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht zuldssig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der als Mischgebiet festgesetzten

Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
maximal 2 Wohnungen pro Grundstiick zuléssig. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind die bei Satzungsbeschlu bereits vorhandenen Gebéude.

Gemdl § 22 Abs. 4 wird festgesetzt, dal in den’ Baugebieten, in denen
Hausgruppen und Doppelhduser festgesetzt sind, die Gesamtlange der
Hausgruppen 40 m nicht (iberschreiten darf.

In den Baugebieten, in denen Einzel- und Doppelh&duser festgesetzt sind, sind

Garagen, Carports und sonslige tiberdachte oder offenen Stellplatze auf den
privaten Baugrundstiicken nur innerhialb der (berbaubaren Grundstiicks-

flachen sowie innerhalb der dafiir zeichnerisch ausdriicklich festgesetzten
Fléchen zulassig.

In den Baugebieten, in denen neben Doppelhﬁusém auch Hausgruppen

festgesetzt sind, ist je Baugrundstiick nur 1 Garage oder 1 Carport oder 1
offener Stellplatz zuldssig. Ausgenommen davon sind
Gemeinschaftsstéllpl&tze, Garagenhtfe o0.4. Gemeinschaftsanlagen zur
Unterbringung notwendiger Stellplatze gem. §'51 BauO NW. .

In" den Baugebieten, in denen neben Doppelhdusern auch Hausgruppen
feslgesetzt sind, sind Garagen, Carports und sonstige tiberdachte oder offene
Slellpldlze auf den privalen Baugrundstiicken nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflichen sowie innerhalb der dafiir zeichnerisch ausdriicklich
festgesetzten Flachen zuldssig. Carports und Stellplatze sind zusétzlich in den
Bereichen zwischen der StraBenverkehrsflache und der vorderen Baugrenze
zuléssig.

In den Baugebieten, in denen neben Doppelhdusern auch Hausgruppen
festgesetzt sind, dirfen Garagen in Form von Gemeinschaftsgaragen oder
Garagenhéfen ebenfalls in den Bereichen zwischen: Stralenverkehrsfliche
und vorderer Baugrenze errichtet werden. In diesem Fall ist eine direkte
Einfabrt in die Garagen von der éifentlichen Verkehrsflache aus nicht zuldssig;

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

‘Baufldchen Vergniigungsstatien gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO sowie die'

Garagenhdfe, Gemeinschafisstellplatze u.4. Gemeinschaftsanlagen zur -

Unterbringung von Stellplatzen diirfen nur iiber eine gemeinsame Zufahrt von
hochstens 6 m Breite an die offentliche Verkehrsflache angeschlossen
werden. Der Abstand :zwischen Garagen als Garagenhéfe und
Stralenverkehrsfliche muB mindestens 1,50 m betragen. Die Flache
zwischen diesen Garagen und der &ffentlichen Verkehrsfliche ist zu
begriinen. Die fexiliche Festsetzung 1.8 ist bei Garagenhdfen,
Gemeinschaftsstellplatzen u.4. Gememschaﬁsanlagen zur Unterbringung
notwendiger Stellplatze nicht anzuwenden.

Der Bebauungsplan 1.1-165-0, Millich, Lohmuhle

ist mit Bekanntmachung vom 07.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
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Vor jeder Garage und jedem Carport muB ein Stauraum von mindestens 5 m

zwischen. AbschluR der Gebaudehille von Garage/Carport  und der
dffentlichen Verkehrsfliche vorgesehen werden. Dies gilt nicht fiir Carports
zwischen offentlicher Verkehrsfliche und vorderer Baugrenze in den
Baugebieten, in denen nebe@ Hausgruppen auch Doppelhiuser festgesetzt
sind. - S

=

GemaR § 23 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.v. §
14 BauNVO auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen in den
Bereichen zwischen den o&ffentlichen Verkehrsfidichen und den vorderen
Baugrenzen unzuléssig. Dies gilt auch fir Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen. Vo é?s‘gr_'-F(_.ej.stsetzung ausgenommen sind die zul&ssigen Garagen,
eliplatze gem. der textlichen Festsetzungen 1.6 und 1.7.

&
L .

DS 2.BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, \Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, in den Baugebieten ausnahmsweise zulassig.

Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden folgende _.erforder[ichen

‘SchallddmmaRe” (R'wres) fiir diz AuBenfronten der Hiuser (Fassaden /

Fenster und Dachflachen) festgesetzt: ' -

R'wyres -
Mischgebiete im Bereich Gronewaldstrale (Mi): >40dB
Mischgebiete im Bereich Schaufenberger Stralte (Ml*): >35dB
Aligemeine Wohngebiete * (WA*): ' . >35dB
sonstige Allgemeine Wohngebiete (WA): > 30dB

Fur die zeichnerische Festsetzung der Hshe der baulichen Anlagen gemal §
16 Abs. 2 BauNVO innerhalb des Mischgebietes an der GronewaldstraRe gilt:
Die Oberkante der Geb&udehiille (OKG) wird mit hochstens 5 m Uber der
angrenzenden offentlichen Strale (Gronewaldstrale), gemessen auf der
Grundstiicksgrenze zu dieser StraBe, festgesetzt. Bei uneinheitlichem
Héhenniveau gilt die gréRte gemessene Héhenlage.

Griinordnerische Fests’etzungeﬁ

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten entlang der &ffentlichen
Grunflache im Kreuzungsbereich HaupterschlieBungsstrale / Wohnweg 2
sind in den Géren der angrenzenden privaten Baugrundstiicke

Einzelbaumpflanzungen aus groflkronigen Laubbaumhochstimmen der
nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen.

Pflanzenliste; Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea "Briotii")
Ho. 3 x v.m.B. 14-16 cm Stammumfang in 1 m Héhe
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Entlang der ErschlieBungsstralen (HaupterschlieRungsstrale, Planstralen 1
bis 5, HubertusstraBe, Rolandstralle) sind in den Vorgarten der privaten
Baugrundstiicke Einzelbaumpflanzungen aus kleinkronigen Laubbaumhoch-
stammen der nachfolgenden Pflanzenliste vorzunehmen. Je Grundstiick ist
ein Baum zu pflanzen. Je StraRe ist gemaR der Pflanzenliste nur eine
Baumart zu verwenden.

Pl lster = "= -
"HaupterschlieBungsstr..  Stadtbirne (Pyrus calleryana ,Chanticleer”)

~ Planstrafien 1 und 2: Baumhasel (Corylus colurna)
Planstrale 3: Mehlbeere (Sorbus aria)
Planstrafien 4 und 5: Feldahorn (Acer campestre)
RolandstraBe:- Séulenhainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®)
Hubertusstrale: Mehlbeere (Sorbus aria)

Ho. 2 x v.0.B. , 10-12 cm Stammumfang in 1 m H&he

Die Pflanzen fur die innerhalb der sffentlichen Verkehrsflichen zeichnerisch
festgesetzten Baumpflanzungen sind aus der nachfolgenden Arenliste zu
wéhlen. Die Baumpflanzungen sind mit Pflanzen der nachfolgenden Artenliste
zu unterpflanzen. Wenn es aus verkehrsplanerischen Griinden notwendig ist,
kann vom zeichnerisch festgesetzten Standort abgewichen werden.

Pflanzenliste: ~
Baumarten: Linde (Tilia euchlora) o i
' Scharlach-Kastanie (Aesculus carnea "Briotii").
Ho. 3x v.m.B. 14-16 cm Stammumfang in 1 m
Hoéhe
Unterpflanzung: Wildrose in Arlen

Hartriegel (Cornus) in Arten
Schneeball (Viburnum) in Arten

'

Fir die Bepflanzung der gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
privaten Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur- und Landschaft sowie der Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a sind die
Arten aus der folgenden Liste zu wahlen:

Béume 1. Ordnung: Biume 2. Ordnung:
Traubeneiche (Quercus petraea) Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiqhe (ngrcus robur) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata) ! Speierling (Sorbus domestica)

Feldahorn (Acer campestre)
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Straucher und Gehblze:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
eingr. Weiltdorn (Corylus avellana)
zweigr. WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Schilehe (Prunus spinosa) -

Hundsrose (Rosa canina)

Salweide (Salix caprea)

Pflanzabstand:

Im Bereich von freiwachsenden Hecken und Strauchgruppen betragt der
Pflanzabstand 1,50 m. B&ume 1. Ordnung sind im Abstand von mind, 10 m
und Baume 2. Ordnung von mind. 8 m zu pflanzen.

Fir Aufforstungsflachen ist Pflanzenmaterial aus anerkannten Forst- und
Fachbaumschulen zu verwenden.

Fir die als Flachen zum Schulz, zur f-‘f?ege und zur Entwicklung von Natur und Landschafi
feslgesetzten Flachen innerhalb der Offentlichen Grinfischen werden keine textlichen
Festsetzungen getroffen (Anpflanzung erfoigt durch Amt for Agrarordnung),

Fir die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flichen innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsleitung - und der nordwestlich
angrenzenden Flache bis zur Plangebietsgrenze gilt:

Es sind in diesem Bereich Wechsel und Saumbeziehungen zu entwickeln, d.h.
offene Wildgrasflichen sind mit - Einzelstrauchern und Gehbdlzen sowie
freiwachsenden Feldhecken (Feldgehslze) zu kombinieren. Innerhalb des
Schutzbereiches der Hochspannungsleitung ist das Anpflanzen von Bdumen
1. und 2. Ordnung nicht zulassig.

Fur Stellplatze und  Garagenzufahrien  innerhalb  der  privaten
Grundstiicksflaichen sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden. Dazu zdhlen auch Rasengittersteine und Pflasterung mit
Rasenfugen und vergleichbare Befestigungen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 und § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NW wird
festgesetzt, dal auf den an die Bahnanlagen angrenzenden Grundstiicken eine
Einfriedigung auf der Grenze zum bahneigenen Grundstiick errichtet werden mug,
die geeignet sein muB, ein Betreten der Bahnanlagen zu verhindern. -
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