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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet gem § 6 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) werden folgende nach § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO zu-
lassigen oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zugelassen:

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO (gem. § 6
Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO und § 6 Abs. 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21 BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl
Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,4

Vollgeschosse

Im gesamten Plangebiet ist maximal 1 Vollgeschoss zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen

Folgende Héhen baulicher Anlagen diirfen nicht iberschritten werden:
- Traufhéhe maximal 6,5 m tber StraRenkrone

- Sockelhéhe maximal 0,75 m Giber StralRenkrone

- Garagensockelhéhe maximal 0,30 m tiber StralRenkrone

Der fur die Ermittlung der Traufhéhe notwendige Traufpunkt wird als Schnitt-
punkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der AuBenwand (aufRen) mit
der Oberkante Dachhaut definiert.

Als Sockelhéhe wird die Oberkante Kellerdecke, bezogen auf die Oberkante
StraRenkrone. definiert.
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Als Garagensockelhéhe wird die Oberkante Garagensohle, bezogen auf die
Oberkante StraRenkrone, definiert.

Mafgeblich fir alle H6hen ist die dem Grundsttick vorgelagerte Stralenkrone in
der Mitte der Grundstiicksbreite.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 22 BauNVO)
Im gesamten MI-Gebiet sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Dop-
pelhduser in offener Bauweise zulassig.

4. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1. Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO ‘

Garagen, Carports und sonstige tiberdachte und offene Stellplatze sind auf den |
privaten Baugrundstiicken nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen
und auf den zeichnerisch ausdriicklich hierfur festgesetzten Flachen zuléssig.

Zwischen einer Garage und der vorgelagerten StralRenverkehrsflache ist ein
Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten (Stauraum). ‘

4.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Im Bereich des Vorgartens (s. Pkt. 4.3.) sind mit Ausnahme von Garagen-, Car- ‘
port- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen und Mullbehélterschranke Ne- |
benanlagen i.S. von § 14 BauNVO nicht zuldssiqg.

Im Bereich der Garten (s. Pkt. 4.3.) sind Nebenanlagen in Form von Gartenh&u-

sern, Gewachshausern o.8. bis zu einer Gesamtgrundflachen von 5 m%/100 m?

Grundstucksflache zulassig.

Im seitlichen Grundstiicksbereich (s. Pkt. 4.3.) sind neben den zeichnerisch
ausdriicklich festgesetzten Nebenanlagen (Garagen, Carports und Stellplatze)
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nur Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten sowie Hauszuwegungen und
Mullbehalterschranke zulassig.

Definition Vorgarten / Garten / Seitlicher Grundstiicksbereich

Als Vorgarten gilt der Grundstlicksbereich zwischen der Strallenbegrenzungsli-
nie und der vorderen Baugrenze ,a“ bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze
oder StraBenbegrenzungslinie.

Als Garten gilt der Grundstiicksbereich hinter der (hinteren) Baugrenze ,c" bzw.
deren Flucht bis zur Nachbargrenze oder angrenzenden Stralenverkehrsfléache.

Als seitlicher Grundstiicksbereich gilt der Grundstiicksteil zwischen der bis zur
Nachbargrenze bzw. zur Strallenbegrenzungslinie verlédngerten Flucht der (vor-
deren) Baugrenze ,a" und der bis zur Nachbargrenze bzw. zur StralRenbegren-
zungslinie verlangerten Flucht der (hinteren) Baugrenze ,c".

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Wohngebietes sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig.

Festsetzung von Héhenlagen

Geldndeabtrag und -auffiillung:

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes ist ein Anheben / Abtragen des Ge-
landes der Baugrundstiicke bis auf Stralenniveau zuléssig.

Bei der Bemessung von Abstandsflaichen von Geb&uden oder von baulichen
Anlagen, von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, ist die dem
Grundstiick vorgelagerte Strallenkrone in der Grundsticksmitte als Bezugshdhe
anzunehmen.
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7. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauO NRW)
7.1. Einfriedigungen
In den Vorgérten (s. Pkt. 4.3.) sind Einfriedigungen bis 1,00 m Hoéhe zulassig.
Aufderhalb der Vorgartenbereiche werden fiir Einfriedigungen entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsflachen folgende Regelungen getroffen:
¢ Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind
bis 1,00 m Héhe,
o transparente Einfriedigungen (z.B. Maschendraht-, Stabgitterzdune etc.)
sind bis 2,00 m Hohe zulassig.
Ausnahmsweise kénnen nicht transparente Einfriedigungen entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen bis 2,00 m Hohe zugelassen werden, wenn mit der Ein-
friedigung ein Abstand von mind. 0,40 m zur angrenzenden StralRenbegren-
zungslinie eingehalten wird. Die der StralRe zugewandten Seite der Einfriedi-
gung ist dauerhaft vollflachig einzugrtinen.
Hinweise

Beseitigung von Niederschlagswasser

Anfallende Niederschlagswaésser sind in das vorhandene Trennsystem in der
Stralle ,Muhlenkamp® einzuleiten.

Nachbarrechtsgesetz NRW

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) sind zu beach-
ten.
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