Bebauungsplan 1.1-057-0, Millich,

/

Erweiterung des Wohngebietes Millich o

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Textliche Festsetzungen -

1.1 Allgemeine Wohngeblete (WA) (§ 4 BauNVO)
GemiR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zuldssigen Anlagen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nicht zulédssig.

GemdNR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

1.2 Garagen, Stellpldtze und Carports (§12 BauNVO)
Geman § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen, Stellplatze und Carports nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen,
in den festgesetzten ,Flachen fir Garagen, Stellplétze und Carports (St/Ga)" und in den seitlichen Grundstiicksbereichen
(siehe Pkt. 1.4) zuldssig. Zwischen Garage und StraRenverkehrsflache Ist ein Abstand von mind. 5,0 m elnzuhalten.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
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Im Bereich der Vorgarten (siehe Pkt.1.4) sind mit Ausnahme von Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen

und Miillbehélterschréinken Nebenanlagen I. S. von § 14 BauNVO nicht zulassig. Im Bereich der Gérten (siehe Pkt. 1.4) sind Nebenanlagen
in Form von Gartenhéusern, Gewéchshiuser 0. nur bis zu einer Gesamtgrundfldche von 5 m? pro 100 m? Grundsticksflache zulédssig.

Im seitlichen Grundstiicksbereich (siehe Pkt. 1.4) sind neben den zeichnerisch ausdriicklich festgesetzten Nebenanlagen (Garagen,
Carports und Stellplatze) nur Garagen-, Carport- und Stellplatzzufahrten sowie Hauszuwegungen und Millbehélterschrénke zulassig.

1.4 Definitionen Vorgarten / Garten / Seitlicher Grundstiicksbereich
Als Vorgarten gilt der Grundstiicksbereich zwischen der Straienbegrenzungslinie und der (vorderen) Baugrenze ,a" bzw. deren Flucht

bis zur Nachbargrenze oder Straenbegrenzungslinie. Als Garten gilt der Grundstiicksbereich hinter der (hinteren) Baugrenze ,c" bzw. deren
Flucht bis zur Nachbargrenze oder der angrenzenden Strallenverkehrsfidche. Als seitlicher Grundstiicksbereich gilt der Grundstiicksteil
zwischen der bis zur Nachbargrenze bzw. zur StraRenbegrenzungslinie veridngerten Flucht der (vorderen) Baugrenze ,a" und

der bis zur Nachbargrenze bzw. zur StraRenbegrenzungslinie verléngerten Flucht der (hinteren) Baugrenze .c".

1.5 Nutzungseinschrénkungen durch Hochspannungsleitung
Innerhalb des gekennzeichneten Schutzbereichs (Fldche mit Nutzungseinschrénkungen) gelten folgende Einschrankungen:

-Von den einzelnen ggf. auch genshmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung sind der RWE Bauunterlagen
(Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Hdhnenangaben in m {iber NN) zur Priifung und abschlieRfenden Stellungnahme zuzusenden.
Alle geplanten Mafnahmen bedrfen der Zustimmung der RWE.
- Im Schutzstreifen der Leitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshghe von max. 4,00 m erreichen

(s.a. Pflanzliste 1.3 unter Pkt. 3.1).

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Traufhdhe/ Gesamthdhe

Die Oberkante der Traufe bzw. der Gesamth&he der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf gem&R § 16 Abs. 2 Ziffer 4
BauNVO an keiner Stelle folgende Héhen Uiberschreiten:

- Trauthdhe: max.

6,50 m Uber Burgersteigniveau

- Gesamththe: max. 11,00 m Uber Blirgersteigniveau
Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauenwerks der Auenwand (aufien) mit der Oberkante Dachhaut
definiert. Die Gesamthéhe wird als maximale HShe einer baulichen Anlage definiert. (Schornsteine und Empfangsanlagen diirfen die

festgesetzte Gesamthdhe (berschreiten).

2.2 Bauwelse (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Fiir die allgemeinen Wohngebiete wird die offene Bauweise gemaf § 22 Abs, 2 BauNVO festgesetzt.

3. Griinordnerische Festsetzunden

3.1 Flchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Fléachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der Griinflache
sind auf 65-70 % der Flichen Strauch- und Baumgruppen aus Arten der nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Anteil der Stréucher soll fiir die Flachen 1.1 und 1.2 zwischen 80 und 90 % betragen, der Antell der Einzelbaume
I. und/oder II. Ordnung 10 - 20 %. 30-35 % der Flichen sind als extensive Wildgrasflachen mit integrierten wassergebundenen Wegen zu

entwickeln und durch Pflege freizuhalten.

In den Flachen 1.1, 1.2, 1.3 sind jeweils die folgenden Pflanzlisten 1.1, 1.2, 1.3 anzuwenden:

Pilanzliste 1.1:

Baume . Ordnung

Betula pendula Sandbirke

Quercus robur  Stielelche

Fagus sylvatica Buche

Baume Il Ordnung

Acer campesire  Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea  Salweide

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus laevigata Zweigrifi. Weiltddorn
Crataegus monogyna Eingriff. Weillddorn
Eugnymus europaeus Pfaffenhiitchen
LigUstrum vulgare Liguster

Prunus spinosa  Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrwelde

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Baume Il, Ordnung

Acer campestre  Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea Salweide

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriff. Weitdorn
Crataegus monogyna Eingriff. Weidorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste 1.3:

Straucher

Cornus sanguinea Harlriegel
Crataegus monogyna Eingriff. WelRdorn
Euonymus alatus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa  Schlehe

Ribes alpinum  Alpenbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiglosa Zaunrose

Rosa rugosa Apfelbeere

* Salix aurita Ohrweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opuius Gemeiner Schneeball
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Pflanzabstand Strducher / Heister Qualitat:  Pflanzabstand Straucher / Helster Qualitét: Pilanzabstand Straucher / Heister Qualitat:

Varlabel von1,5m x 1,5m bis 3,0m x 1,0m Variabel von1,5m x 1,5m bls 3,0m x 1,0m Variabel von 1,5m x 1,5m bis 3,0m x 1,0m
Str., 2xv., 0.B., 80-100 cm Sir.,2xv., 0.B., 60-100 cm Sir., 2xv., 0.B., 60-100 cm
Heister, 2x v.m.B., 150-200 cm Heister, 2x v.m.B., 150-200 cm Helster, 2x v.m.B., 150-200 cm

Pflanzabstand Bdume 1. Ordhung Qualitdt: Pflanzabstand Baume 2. Ordnung Qualitit:
16m  StB oder HSt, 3xv.m. B., 16-18cm  10m  SiB oder HSt, 3xv., m B., 16-18 cm

Pflanzabstand Bdume 2. Ordnung Qualitat:
10m  SiB oder HSt, 3xv.,, mB,, 16-18 ¢cm

3.2 Pflanzung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflachen sind sechs Béume zu pflanzen. Dabei sind folgende Arten und Qualititen zu gewahrleisten:
Gehdlzarten Il. Ordnung

Carpinus betulus ,Fastigiata® Hainbuche  Qualitét: HSt, 4xv., m Db., 20/25 StU

4. Naturschutzrechtlicher Ausaleich

Zum Zwecke des erforderlichen naturschutzrechtliichen Ausgleichs gemaR § 1 BNatSchG und § 1a BauGB werden dem

Bebauungsplan Nr. 1.1-057-0 - Erweiterung Wohngebiet Millich - folgende externen Ausgleichsflichen zugeordnet:

Gemarkung Hiickelhoven-Ratheim, Flur 26, Flurstlick 6, teilwelse (2544 m?)

Die auf diesen Flachen durchzufiihrenden Mafinahmen werden im Landschafts-pflegerischen Fachbeitrag der Planungsgruppe Scheller,
Niederkriichten, konkretisiert.

5. Entwésserung

Als Mafinahme zum Schutz der Natur gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die anfallenden Oberfiichenwasser der allgemeine
Wohngebiete auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen ist. Fiir jedes einzelne Grundstick sind Einzelversickerungsanlagen,
bemessen nach dem Arbeitsblatt A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung, mit einem Abstand von 2,00 m zu jeder Grenze und einem
Abstand von 8,00 m zu unterkellerten Gebauden vorzusehen. Zuléssig sind Flachen-, Mulden-, Rigolen- und Rohrrigolenversickerungen.

6. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) -Schallschutz-

6.1 Fiir die allgemeinen Wohngeblete WA1 gilt:
Gem&B DIN 4109 sind die allgemelnen Wohngebiete WA1 dem Larmpegelbereich |1l zugeordnet; fiir die AuRenbauteile
ist damit ein erforderliches SchallddmmmaR (erf.R"w, res) von mind. 35 dB(A) einzuhalten.

6.2 Fiir die allgemeinen Wohngehlete WA2 gilt:
Gemén DIN 4109 sind die allgemeinen Wohngebiete WA2 dem Larmpegelbereich | und Il zugeordnet; fiir die Auienbauteile
ist damit ein erforderliches SchallddmmmaR (erf.R'w, res) von mind, 30 dB(A) einzuhalten.

7. Gestalterlsche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 BauO NRW)

7.1 Elnfriedigungen

In den Vorgérten (siehe Pkt. 1.4) sind Einfriedigungen bis 1,0 m Héhe zuléssig.

Aufterhalb der Vorgartenbereiche werden flir Einfriedigungen entlang der 8ffentlichen Verkehrsflichen folgende Regelungen getroffen:
- Nicht transparente Einfriedigungen (z.B. Mauern, Betonfertigteile etc.) sind bis 1,0 m Héhe zuldssig.

- Transparente Einfriedigungen (z.B. Maschendraht-, Stabgitterzdune) sind bis 2,0 m Héhe zul&ssig.

- Ausnahmswelse kénnen nicht transparente Einfriedigungen bis 2,0 m Hohe zugelassen werden, wenn mit der Einfriedigung von
mind. 0,40 m zur angrenzenden Stralenbegrenzungslinie eingehalten wird, Die der Strafte zugewandte Seite der Einfriedigung ist

mit Rank-, Schling- oder Klettergewéchsen dauerhaft vollfidchig einzugriinen.

7.2 Dachform / Dachneigung
Innerhalb des festgesetzten WA-Gebietes sind nur genelgte Dacher zulissig. Ausnahmsweise sind Geb#ude mit Flachdschsrn zulassig,
sofern ihre Hohe die festgesetzte maximale Traufhthe nicht dberschreitet. Bei der Errichtung von GebAuden mit Pult- oder Tonnend&chern

sind ausschlieRlich gegenlaufige Pult- oder Tonnend&cher (zwel gegentliberliegende Traufseiten) zulassig. Die Differenz der Firsthhen
darf 1,50 m nicht Gberschrsiten.

7.3 Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Es ist ein Abstand zur Glebelwand von mind. 1,50 m einzuhalten. Ihre maximale
Lange darf 50 % der Traufldnge der betroffenen Dachselte nicht {iberschreiten (Dachiiberstande von mehr als 60 cm pro Seite bleiben
bei der in Ansatz zu bringenden Trauflange unberiicksichtigt.).Dacheinschnitte sind generell zuldssig. Sie miissen einen Abstand zur
Giebelwand von mind. 1,50 m, zur Traufe von 0,75 m und zum First ven 1,50 m einhalten. Die Gesamtlinge aller Dacheinschnilte darf
50 % der Trauflange der betroffenen Dachseite nicht tiberschrelten (Dachiibersténde von mehr als 60 cm pro Seite bleiben bel der in
Ansatz zu bringenden Trauflange unberlicksichtigt.)

HINWEISE
1. Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2

2, GemaQ §§ 15 und 16 DSchG NW sind bel Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde dle Stadt Hickelhoven als Untere
Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amit fiir Bodendenkmaipilege unverziigiich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amites fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten
Ist abzuwarten.
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