Bebauungsplan 1-161-0,

®
Huckelhoven, Graf-Beust-Stral3e-Nord .
HUCKELHOVEN
- TeXt“Che Festsetzungen - ZUKUMNFT ZWISCHEN RHEIN UMD MAAS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 BautVO wird festgesatat, dass die nach § 4 Abs. 3 BaullVO ausnahmswieise zuldssioen Anlagen
- Betriebe des Bsherbergungsgewverbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetricbe,

- Anlagen fir Verwallungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellzn

nleht zulassig sind,

2 Hehe baulicher Anlagzn (gem. § 18 BauhlvO)

2.1 Allgemeine Wohngebleta WA 1
Fiir die Allgemeinen Vichngebiete WA 1 gilt fiir die Hauptgeb&uds (Flachen mit der Ziffer 1), dass die historischen Trauf- und Firsthéhen einzuhalten sind.

Die Hahe der Anbauten ( Fléchen mit den Ziffern 2 und 3) wird wiie folgt festgesetat:

Flachen mit der Ziffer 2;

Die Firsthdhe des Pultdaches darf die Hihe der TrauMhe des zugehdrigen Haupthauses nicht Oberschreiten. Als Traufhihe qilt hier diz tatsachliche
Traufkente der Dachrinne.

Flachen mit der Ziffer 3:

Uie Traufhdhe des Satteldaches innerhalb der Fliche 3 darf die Traufe des Haupthauses nicht Uberschreiten, Die Dacheindeckung des neuen Anbaus mud
mind. 10 cm unterhalb der Dacheindeckung des Haupthauses lizgen,

2.2 Allgemeines Wohngebiet WA 2

Filr das Allgermeine Wohnaeblet \A 2 gelten die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen:
TraufnGhe: max, 88,50 m (ber NN

Firsthdha: max. 94,00 m Gber NN

Erdgescholfubodenhahe: mind. 82,00 m iber NN

3 Garagen, Stellplatze und Carports (gem, § 12 BaullvQ)

Garagen und Carpoits (Uberdachte Stellplétze) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplens nur innerhalb der mit "Ga" gekennzeichneten Flichen zuldssig,
4 Nebenanlagen (gem. § 14 BauVO)

Untergeordnste Nebenanlagen (wie Gartenhauser, Schuppen 0.4.) sind nur bis 2u einer Grundfidche von 20 m2 zul3sslg. Nebenanlagen sind als einssitige
Grenzbebauung zuldssig, 20 weiteren Grundstiicksgrenzen muB eln Grenzabstand von mind, 2,50 m eingehalten werden,

B, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 86 Bau0 NWY)

1 Allaemeine Wohnqgbiste 1 (WA 1)

1.1 Fassadengastaltung, Material, Farbs

Fiir Haupthéuser gilt:

Die it Baufinien Im Bebauningsplan festgesetzten Fassaden sind einschiieBlich der Tlir- und Fensterbffnungen i threr Gesamtheit zu erhalten, Zueitzliche Tr-
und Fenstertffnungan und die VergraBerung oder Verkleinstung von Gffnungzn sind nicht zulsssig, es sei denn es handelt sich um die Rilekfuhrung urspriinglich
vorhandzner historischer Offungen. Ausnahmswelse diirfen die Fenster in den Giebelfassaden auf ein MaB van 0,30 m Breite und 1,20 m Hohe vergroBert verden,

Die Auznwénde der baulichen Arlagen sind als Putzfassade in elnem der folgenden welen Farbténen zu gestalten;
Perweld RAL 1013 Hellelfenbein RAL 1015

Cremevield RALO001 RelnweiB RAL 9010

Die Sockel sind in dunkelgrau abzusatzen, Je Doppelhaus ist derselbe Farbton zu verwenden.,

Fiir Anbauten git:
Die Auiznwénde der baulichen Anlagen im Bereich der Ziffer 2 und 3 sind als weiRie Putzfassade In den 0.g. Farbtdnen oder kemplett als Wintergarten zu gestalten,
An den Ubergangsbereichen miissen Hauptheus (Fldcha 1) und Anbau (Fiachen 2 u, 3) durch einen Versaz nach innen von mind. 12 ¢m optisch getrennt werden.

1.2 Fenstergestaltung

1.2.1 Fenster, Format, Material, Farbe

Fiir das Haupthaus giit:

Als Material fiir die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden. Als Farbe i die Fenster ist nur weif Zuldissig,

1.2.2 Rollléden
Es sind nur helle Kunststoffrollladen zuléssig, wenn die Rollladen einschlieBlich Kasten in die Laibung des Fensters integriert eingebaut werden.
Weder Filhrungsschienen noch Rollladenkésten dirfen iiber die Fassade hinausragen.

Der Bebauungsplan 1-161-0, Hiickelhoven, Graf-Beust-Straf3e-Nord
ist mit Bekanntmachung vom 23.03.2007 rechtsverbindlich geworden.
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1.3 Tilrengestaltung, Material, Farbe

Die Haustiiren sind in Anlehnung an die verhandanen Tiiren zu gestalten;
Material: Holz, Kunststoff oder Aluminium mit kunststoffbeschichteter Oberfiiche
Farbe: vei

Lichtausschnitte In rechteckigem Format (Hochformat oder Quadrat)

1.4 Eingangsbereiche
In den Eingangsbereichen sind Vordacher und Verblendungen nicht zulésslg, Die Treppenanlagen sind samt Seitenwangen und Geldndzrm in der vorhandenen Form
2u erhalien oder in gleicher, historischer Form zu ermeuern, Die Trenpenstufen sind in Baton auszubilden.

1.5 Dachgestaltung .

Das Dach Ist in der vorhandenen Form als Satteldach elnschlie8lich Ubersténden etc. zu ernalten oder wieder herzustellen. Die Dacheindeckung st mit elnem roten
Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht glasierter Oberfléche ausaufiihren. Bel einer Sanierung der Dacher kann aus Grinden der Warmeddmmung die Dachhaut um
max. 10 cm angehoben werden, wenn die geringfiigigen Hohenverspriinga zu den benachbarten Dachfldchen durch dachziegelartiq ausgaformte Ubergangsstilcke
ausgeglichen werden baw. beide Dacher eines Doppalhauses gleichzeitiq neu gedeckt werden, Die Ubergangsstiicke sind den Dach pfannen ferblich anzugleichen.

Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszufiihren. Die Dachilbersténde sind in der vorhendenen Form,

d.h. von unten mit Holz verkleidet, zu erhalten oder zu erncusrn,

Die Anbauten innerhalb der Flachen mit der Ziffer 2 sind als flach geneigtes Pulidach mit dem First am Haupthaus auszubilden,

Dig Anbaurtlen innerhalb der Flachen mit der Ziffer 3 sind als Satteldach in der Firstrichtung des Haupthauses auszubliden, Die Dachneigung des Haupthauses st
zu {ibernehmen,

1.6 Dachgauben / Dechfidchenfenster

Zusatzliche Dachgauben sind nicht zulgsslg, Dis vorhandenen Dachgauben kénnan bis zu einer Hahe vergréBert werden, die eln Fenster mit der brandschutztechnisch
erforderiichen ichten Hahe von 1,20 m zulésst. Eine Verbreiterung der Gaube lst bis 2u elnem MaB von max, 2,80 m 2Uldssig. Zum Nachbarhaus ist ein Abstand ven 1,25 m
und zur Giebelivand ein Abstand von mind. 3,30 m einzuhialten, Die Gaube ist in der gleichen Neigung wie die varhandenen Geuben als abgeschleppte Gaube auszufiifiren
(Nelgung ca, 20-30°). Die Oberkante der Gaube muss zum Dachfirst elnen Abstand von mind. 1,50 m einhalten (s.belgefligte Skizzen).

Dachfichenfenster <ind bis zu der brandschutztechnisch erforderlichen Grofe (ca. 0,90 m 1,20 m) zulsssig,

1.7 Einfrisdungen
Einfriedungen zur tffentlichen Verkehrsfiache sind nur als Holzlattenzaun oder als Hecke bis zu ener Hihe van 1,50 m zuldssig (siehe Schnittheckenliste),

Entlang sonstiger privater Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene (transparente) Einfriedungen (Metallgitter, Maschendraht, Latten etc,)

bis zu einer Hohe von 1,80 oder als Schnitthecken auszubilden. Mauern oder geschiossena (nicht transparente) Einfriedungen sind entiang der Grundstlicksgrenzen
nur im Bereich der Terrassen oder Hofflichen unmittelbar am Gebéude zuléssig, Sie dirfen eine Linge von 4,00 m und eine Hah von 2,00 m nicht Gberschreiten.
Schnitthacken folgender Arten sind zulissig:

Liguster - Ligustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus batulus

Rotbuche - Fagus sylvatica

2 Allgemeine Wohngeblete 2 (WA 2)

2.1 Fassadengestaltung, Material, Farbe

Die AuBenwénde der baulichen Anlagen sind als rote Ziegelfassade oder Putzfassade in elnem der folgenden welBen Farbténen zu gestalten:
Periwel RAL 1013 Hellelfenbein RAL 1015

Cremesei RAL 001 ReinweiB RAL 9010

Doppelhauser sind im gleichen Material und der gleichen Farbe 7u gestalten,

2.2 Dachgestaltung

Das Dach Ist als Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 50° herzustellen. Die Dachelndeckung Ist mit einem roten Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht
glasierter Oberfléche auszufihren, Doppelhauser sind im gleichen Material und der gleichen Farbe zu gestalten,

2.3 Einfriedungen
Einfriedungen zur tffentlichen Verkehrsfiéche sind nur als Holzlattenzaun oder als Hecke bis zu elner Hhe von 1,50 m 7uldsslg (siche Schnittheckenliste),

Entlang sonstiger privater Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene {transparente) Einfriedunaen (Metallgitter, Maschendraht, Latten etc.) bis
2u einer Hohe von 1,80 oder als Schnitthecken auszubilden. Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen nur
im Bereich der Terrassen oder Hofflachen unmittelbar am Gebaude zuléssTg. Sie dilrfen eine Linge von 4,00 m und eine Hhe von 2,00 m nicht iberschreiten,

Schritthecken folgender Arten sind zuléissiq;
Liguster - Ligustrum vulgara

Hainbuche - Carpinus betulus

Rotbuche - Faqus sylvatica

HINWEISE

1. DieIn der Plangrundlage dargestellten Biume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Hiickelhoven

Der Bebauungsplan 1-161-0, Huckelhoven, Graf-Beust-Straf3e-Nord
ist mit Bekanntmachung vom 23.03.2007 rechtsverbindlich geworden.
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