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FUEUMFT ZWISCHEN RHEIN UMD MAAS

- Textliche Festsetzungen -

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung

geinéﬂg 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, da die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
nlagen

- Betriebe des Bzherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewérbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe un

- Tankstellen

nicht zulissig sind.

2. Hohe baulicher Anlagen (gern. § 18 BauNvO)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WATund WA2 gilt filr die Hauptgebaude (Flichen mit der Ziffer 1 und 5), dass dle historlschen
Trauf- und Firsththen einzuhalten sind.

Die Hohe der Anbauten (Flichen mit den Ziffern 2, 3,4,6,7,8, 9und 10) wird wie folgt festgeseatzt:

Fldchen mit der Ziffer 2 }
ID' € Firsthfien bel den Anbauten in den Flichen mit der Ziffer 2 diirfen maximal unterhalb der Traufe des Haupthauses
iegen.

Flachen mit der Ziffer 3 und 6

Fiir die Anbauten [n den Flachen mit der Ziffer 3 und 6 gilt, dass die historischen Trauf- und Firsthdhen zur StraRenseite
beizubehalten sind.

Flachen mit dar Ziffer 4

¢ Firsthohen bet den Anbauten in den Flichen mit der Ziffer 4 darfen maximal unterhalb der Taufe des historischen Anbaus
(Flichen mit dler Ziffer 3) liegen.

Flachen mit der Ziffer 7

e Firsthonen bel den Anbauten In den Flichen mit der Ziffer 7 diirfan maximal unterhalb des Firstes das historischan Anbaus
(Fldchen mit cler Ziffer 6) liegen.

Flachen mit der Ziffer 8
DIe Firsthohen bei dei Anbauten in den Flichen mit der Ziffer & dirfen maximal unterhalb der Unterkante der Fenster im
1. Obergeschass des Haupthauses liegen.

Flichen mit der Ziffer 9 ) ) ;
Fir die Anbauten In den Flichen mit dar Ziffer 9 gilt, dass die historischen Trauf- und Firsthihen beizubehalten sind.

Flachen mit der Ziffer 10 : ) )
& maximale Hohe der Anbauten In den Flichen mit der Ziffer 10 darf (Flachdach / Terrasse) die Hohe der QOberkante der
Erdgeschossdecke nicht iiberschreiten, .

3 Garagen, Stellplétze und Carports (gem. § 12 BauNvQ)

Ga(ai;en, Stellplatze und Carports sind im Geltungshbereich des Bebauungsplans nur innerhalb der mit "Ga® gekennzeichnetan
Flachen zuldssig. Stellplatze sind zusitzlich Innerhalb der mit "St gekennzelchneten Flachen zuldssig

Die Stellplatzflichen und Zufahrten ditrfen nicht versiegelt werden, sondern miissen In wasserdurchlassigem Material
(wassergebundene Decken oder Rasengittersteine) ausgefihrt werden.

4. Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVQ)

Untergeordnete Nebenanlagen (wie Gartenhiuser, Sch}up{}en 0.d,) sind nur his zu einer Grundfliche von 20 m? zuldssig,
Nebenanlagen sind als emsellige Grenzbebauung zulissig. Zu weiteren Grundstiicksgrenzen mufl ein Grenzabstand von
mind. 2,50'm eingehalten werdan,

B.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE WOHNGERIETE WA] UND WA?
(gem. § 86 BauQ NW)

. Fassadengestaltung, Material, Farbe

Fir Haupthduser glit:

Die zum Stralenraum orlentierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der Endhiiuser sind einschlieRlich der Tir- und
Fensterbffnung%-n in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Zusétzliche Tir- und Fensterofrnun$en und die VergroBerung ader Ver-

kleinerung van Offnungen sind nicht zuléssig, €s sei denn es handelt sich um die Riick tthrung urspriinglich vorhandener
historischer Offnungen.

Die Aukenwinde der baulichen Anlagen sind als Putzfassade in einem der folgenden weifken
Farbtdne zu gestalten:

Perlwel® ~ RAL 1013  Hellelfenbein RAL 1015

Cremeweif RAL 9001  Reinweilt RAL 8010
Die Sockel sind in dunkelgrau abzusetzen. Je Hausgruppe ist derselbe Farbton zu verwenden.
Fiir Anbauten qilt:

Die seltlichen AuBenwande der baulichen Anlagen (Endhiuser) im Beraich der Ziffer 2 und 4 sind analog der Farbe der Haupt-
hauser als Putzfassade in den o.g, Farbtanen zii gestalten,

Im Bereich der Eckgebiude (Endhiuser) miissen I-lau?thaus (Fldche 1und 5) und Anbau (Flache mit der Ziffer 2 und 4) durch
einen Versatz nach innen von mindestens 12 cm optisch getrennt werden.

Fiir Garagen zls Anbau an das Haupthaus gilt:

Sind Garagen als Agbau an ein Wohnhaus zugelassen (van-Woerden-Stralie 2 und 5), sind die Fassaden In weilem Putz und das
Dach in roter Dachdeckung analog dem Haupthaus zu gestalten. Die Garage muss ein Satteldach mit der Traufe zur Strale
erhalten, vobel del Traufe ein Mass von 2,80 m und der First ein Mass vor 4,50 m (jewells gemessen (ber der Hohe des Ge-
weges) nicht iberschreitan darf.
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2. Fenstergestaltung
2.1.  Fenster, Format, Material, Farbe
Fiir die Haupthduser gjlt;

Als Material fiir die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden, Als Farbe fiir die Fenster fst
nur veid zulassig,

Die g{ruﬁen rechteckigen Fenster (ca, 2,20 m x 1,20 m) in der Strafenfassade des WA2 miissen einmal senkrecht massiv

gsete [t sein, Die groRen Fenster (ca. 135 i x 1,20 m) sowie die mittelgroRen Fenster (ca, 1,35 m x 0,80 m&ln den Gauben der
[trlallenstelitle des WATmiissen einmal senkrecht massiv geteilt sein (Aufteilung in zwei gleiche Fliigel), Die kleinen Fenster sind

nicht zu teilen,

Fiir Anbauten gilt:

In den seitlichen Fassadzn der Anbauten der Eckhiuser (Flichen mit der Ziffer 2, 4 und 7% sind Fenster nur in den im Haupt-
haus vorhandenen Formaten zu verwenden, Als einzige Ausnahme Ist ein senkrachtes, schmales Fensterband im Bereich des
Ubergangs van alten zum neuzn Anbau 2Ulassig, urn den neuen Anbau deutlicher abzusetzten, Fiir dia riickwirtigen Fassaden
sind die Fensterformate entweder frel zu wahlen, oder die Fassade ist komplett n Glas zu gestalten, Dle Anbauten kénnen auch

als Wintergarten ausgebildet werden, Als Material fiir die Fenster baw. Fensterkonstruktionen iet Holz, Stahl oder Kunststoff in
der Farhe Wil zu venvenden,

2.2 Rolllddan

Es sind nur helle Kunststoffrollliden zuldsslg, wenn dle Rollldden einschlisblich Ksten in die Laibung des Fensters integriert
elngebaut werden. Weder Fihrungsschienen noch Rollladenkdsten diirfen tiber die Fassade hinausragen.

3. Tirengestaltung, Material, Farbe

Die Haustiiren sind zu erhalten oder In nachfolgenden Art anzufertigen:

a)  Holztliren mit senkrechtem Lichtausschnitt, mind. ca. 60x150 cm grof mit 3 senkrechten massiven oder
aufgesetaten Sprossen. Die Holzteile sind deckend zu streichen, Als Farbton vird nur wellb zugelassen.

b)  Kunststofftiiren ocer Aluminiumtiiren In der Gestaltung wie unter a) baschrieben.

Ausnahmen von dieser Regelung sind im Einzelfall in Absprache mit der unteren Denkmalbehéirde miglich,

4. Eingangsherelche

In den Eingangsberelchen sind Vordicher und Verhlendung{en nicht zulssig, Die Treppenanlagen sind samt Seltenwangen

und Gelindern in der vorhandznen Form zu erhalten oder In gleicher, historischer Form zu ereuern, Die Treppenstufeh sind
in Beton auszubilden,

5, Dachgestaltung
Filr die Haupthauser gilt:

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach einschlieRlich Uberstanden etc, zu erhalten oder wIedtherzuste]Ien.
Die Dacheindeckung ist mit einem roten Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht glaslerter Oberflache auszuftihren.

Bei elner Sanierung der Décher kann aus Griinden der Wérmedﬁmmunﬁ die Dachhaut um max. 10 cm angehoben werden,
wenn die geringfigigen Hohenverspriinge zu den benachbarten Dacly achen durch dachzlegelam%aug eformte Ubergangs-
stiicke ausgeglichen werden bzw, alle Dacher einer Hausgruppe gleichzeitig neu gadeckt werden. Die [ bergangsstiicke sind
den Dachpfaninen farblich anzugleichen,

Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszufiihren, Die Dachiiberstande sind in der vorhandenen Form, d.h. von unten
mit Holz varkleidet, zu erhalten oder zu erneuern. Sonnenkollektoren o 4, sind nicht zuldssig,

Fiir Anbauten qilt:

Die Dachdackung der historischen Anbauten (Flachen mit der Ziffar 3, 6 und 9) hat analog den Dichern der zugehérigen
Hauptgeb&uda zu erfolgen,

Die Décher der hinteren neuen Anbauten (Fléichen mit der Ziffer 2, 4, 7 Und 8) sind als Flachdach oder als flach genaigtes Pult-
dach mit dem First am Haupthaus bzw.am historischen Anbau auszubilden,

Der Anbau in der mit der Ziffer 10 gekennzeichneten Flache kann nur als Flachdach oder als Dachtarrasse ausgebildet werden,
6. Dachgauben / Dachfldchenfenster

Die vorhandenen historischen Dachgauben sind in ihrer Form und GraRe zu erhalten oder wieder herzustellen, Zusitzliche
Dachgauben sind nicht zuldssig, Dachflichenfenster sind in den riickssitigen Dachflzichen bis zu der brandschutztechnisch
erforderlichen Grofte (ca, 0,90 % 1,20 m) zuléssig.

7. Einfriedungen

Einfriedunlt]gn zu offentlichen Verkehrsflachen sind nur als Holzlattenzaun oder als Schnitthecke bis zu einer Hohe von
1,50 m zuldssig (siehe Schnittheckenliste),

Entlang sonsﬂ%er privater Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene (transparente)

Einfriedungen (Metallgiteer, Maschendraht, Latten etc)) bis zu elner Hihe von 1,80 oder als Schnitthecken
auszubilden,

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen nur
Im Bereich der Terrassen oder Hofflachen unmittelbar am Geb&ude zulissig. Sle dirfen eine Ldnge von
4,00 m und eine Hohe von 2,00 m nicht iiberschreltan.

Schnitthecken folgender Arten sind zulissig:

Liguster - Llgustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus batulus
Rotbuche - Fagus sylvatica
HINWEISE

1. Die in der Plangrundlage dargestellten B2ume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Hilckelhoven
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Flachdach oder Dachterrasse
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