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A. PLAMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung

gei-néi{s § 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen
nlagen

it Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrendz Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Venvaltungen,

Gartenbhaubetriebe un
Tankstellen
nicht zuldssig sind.

2. Héhe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO)

Fir die Allgemelnen Wohngebiete gilt fur die Hauptgebaude (Flachen mit der Ziffer 1 und 4), dass die historischen

Trauf- und Firsthéhen elnzuhalten sind.

Die Hohe der Anbauten (Flachen mit den Ziffern 2, 3, 5, 6, 7, 8, 9 und 10) wird wie folgt festgesetzt:

Flichen mit der Ziffer 2 und 3

Ele Firsthohean bei den Anbauten in den Flichen mit der Ziffer 2 und 3 diirfen maximal unterhalb der Traufe des Haupthauses
egen.

Fliachen mit der Ziffer 5 . ) )

Die Firsthohen bei den Anbauten in den Flichen mit der Ziffer 5 diirfen bei einem zweigeschossigen Anbau maximal unterhalb
der Unterkante der Fenster im 1.0berg|eschoss liegen. Bei einem eingeschossigen Anbau diirfen die Firsththen maximal
unterhalb der Fenster iim Erdgeschoss liegen.

Flichen mit der Ziffer 6
hulr die A ndEauten in den Flachen mit der Ziffer 6 gilt, dass die historischen Trauf- und Firsthéhen zur StraRenseite beizube-
alten sind.

Fldchen mit der Ziffer 7 )

Dle Firsthghan bei den Anbauten in den Flachen mit der Ziffer 7 diirfen maximal unterhalb des Firstes des historischen Anbaus
(Flachen mit der Ziffer 6) liegen,

Flachen mit der Ziffer 8

Die Firsthohen bei den Anbauten in den Flachen mit der Ziffer 8 diirfen maximal unterhalb der Unterkante der Fenster im
1. Obergeschoss des Haupthauses liegen.

Flachen mit der Ziffer 9 )
Fiir die Anbauten in den Flachen mit der Ziffer 9 gilt, dass dle historischen Trauf- und Firsthéhen beizubehalten sind.

Flachen mit der Ziffer 10 .
Dle maximale Hohe der Anbauten in den Flachen mit der Ziffer 10 darf (Flachdach / Terrasse) die Hohe der Oberkante der
Erdgeschossdecke nicht liherschraiten.

3. Garagen, Stellpldtze und Carports (gem. § 12 BauNVO)

Gamgen. Stellpldtze und Carports sind Im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Innerhalb der mit "Ga" gekennzelchneten
Flachen zulassig. Stellplatze sind zusiitzlich innerhalb der mit "St” gekennzeichneten Flachen zulissig.

Die Stellplatzflichen und Zufahrten diirfen nicht versiegelt werden, sondern miissen in wasserdurchldssigem Material
(wassergebundene Decken oder Rasengittersteine) ausgefihrt werden,

4, Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen (wie Gartenhiuser, Schuppen 0.4 sind nur bis zu einer Grundfliche von 20 m? zuldssig.
Nebenanlagen sind als einseitige Grenzbebauung zuldssig. Zu weiteren Grundstiicksgrenzen mub ein Grenzabstand von
mind. 2,50 m eingehalten werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 86 BauO N\V)

T Fassadengastaltung, Material, Farbe

Fir Haupthéuser gilt:
Die zum Strafenraum orientierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der Endhduser sind einschlieRlich der Tir- und
Fensteroffnungen in ihrer Gesamthelt zu erhalten. Zusatzliche Tiir- und Fensterﬁffnun?en und die VergréRerung oder Ver-
kleinerung von Offnungen sind nicht zuldssig, es sei denn es handelt sich um die Riicktahrung urspringlich vorhandener
historischer Offnungen.
Die AuBenwinde der baulichen Anlagen sind als Putzfassade in einem der folgenden wellen
Farbtane zu gestalten:
Perlweill RAL 1013  Hellelfenbein RAL 1015
Cremewsit RAL 9001  Reinweif RAL 9010
Die Sockel sind in dunkelgrau abzusetzen. Je Hausgruppe ist derselbe Farbton zu verwenden.
Far Anbauten gilt:

Die seitlichen AuRenwinde der baulichen Anlagen (Endhauser) im Bereich der Ziffer 3 sind analog der Farbe der Haupthauser
als Putzfassade in den o.g. Farbtonen zu gestalten.

Im Bereich der Eckgebéude (Endhiduser) miissen HauEthaus (Fliche 1und 4) und Anbau (Fliche mit der Ziffer 3, 5 und 7) durch
elnen Versatz nach Innen von mindestens 12 cm optisch getrennt werden,
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2. Fenstergestaltung

2.1.  Fenster, Format, Material, Farbe

Fur die Haupthauser gilt:

Als Material fiir die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden. Als Farbe fiir die Fenster Ist
nur weil zuldssig. |

Die grofen Fenster (ca. 2,20 m x 1,20 m) in der StraBenfassade der zwelgeschossigen Hauser missen einmal senkrecht
massiv getellt sein, Die grofen Fenster (ca. 1,35 m x 1,20 m) sowle die mittelgrofen Fenster (ca. 1,35 m x 0,80 m) in den
Gauben'der StraBenseite der massiv geteilt sein (Auftei’lung in zwei gleiche Fliigel). Die kleinen Fenster sind nicht zu teilen.

Fiir Anbauten ailt:

In den seitlichen Fassaden der Anbauten der Eckhduser (Flichen mit der Ziffer 3 und 7) sind Fenster nur in den im Haupthaus
vorhandenen Formaten zu venwenden. Als einzige Ausnahme ist ein senkrechtes, schmales Fensterband im Bereich des Ubar—
g]angs von alten zum neuen Anbau zuldssig, um den neusn Anbau deutlicher abzusetzen, Fir die riickwartigen Fassaden sind
die Fensterformate entweder frei zu wahlen, oder die Fassade ist komplett in Glas zu gestalten. Die Anbautén kdnnen auch als
Wintergdrten ausgebildet werden. Als Material fur die Fenster bzw, Fensterkonstruktionen ist Holz, Stahl oder Kunststoff in der
Farbe weifl zu verwenden.

2.2 Rollldden

Es sind nur helle Kunststoffrollldden zuldssig, wenn die Rollliden einschlieRlich Késten In die Laibung des Fensters integriert
eingebaut werden. Weder Flhrungsschienen noch Rollladenkasten dirfen Giber die Fassade hinausragen.

e Tiirengestaltung, Material, Farbe

Die Haustiiren sind zu erhalten oder in nachfolgenden Art anzufertigen:

a) Holztiiren mit senkrechtem Lichtausschnitt, mind. ca. 60x150 cm grof mit 3 senkrechten massiven oder
aufgeseizten Sprossen. Die Holzteile sind deckend zu streichen. Als Farbton wird nur weill zugelassen.

b) Kunststofftiren oder Aluminiumtiren in der Gestaltung wie unter a) beschrieben.

Ausnahmen von dieser Regelung sind Im Einzelfall in Absprache mit der unteren Denkmalbeh&rde maglich.

4. Eingangsbereiche

In den Eingangsbereichen sind Vordicher und Verblendungen nicht zuldssig, Die Treppenanlagen sind samt Seitenwangen

und Geldndern in der vorhandenen Form zu erhalten oder in gleicher, historischer Form zu erneuern. Die Treppenstufen sind

in Beton auszubilden.

5. Dachgestaltung

Fur die Haupthauser gilt:

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach einschlieBlich Uberstinden etc. zu ergalten oder wieder herzustellen.
Dle Dacheindeckung ist mit einem roten Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht glasierter Oharfliche auszufithren,

Bel elner Sanierung der Dacher kann aus Griinden der\\’érmedﬁmmunﬁ die Dachhaut um max, 10 cm angehoben werden,
wenn die geringfiigigen Hohenverspriinge zu den benachbarten Dach dchen durch dachzlegelarti au:,%eformte Ubergangs-
stilcke ausgeglichen werden bzw. alle Dacher einer Hausgruppe gleichzeitig neu gedeckt wérden, Die Ubergangsstiicke sind
dan Dachpfanhen farblich anzugleichen.

Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszufilhren. Dle Dachiiberstinde sind in der varhandenen Form, d.h. von unten

mit Holz verkleidet, zu erhalten oder zu erneuern. Sonnenkollektoren o.4. sind nicht zuldsslg.

Fir Anbauten agilt:

Die Dachdeckung der historischen Anbauten (Flichen mit der Ziffer 6 und 9) hat analog den Dachern der zugeharigen
Hauptgebdude zu erfolgen.

Die Déacher der hinteren neuen Anbauten (Flichen mit der Ziffer 5) sind auf der Ebene des Kellergeschosses bei einge-
schossigem Anbau als Flachdach oder als flach geneigtes Pultdach auszubilden. Auf der Ebene des Erdgeschosses darf bei
zweigeschossigem Anbau das Dach ausschlieRlich nur als Pultdach mit dem First am Haupthaus ausgebildet werdan.

Die Dacher der hinteren neuen Anbauten (Fldchen mit der Ziffer 2, 3, 7 und 8) sind als Flachdach oder als flach genelgtes
Pultdach mit dem First am Haupthaus auszubilden.

Der Anbau in der mit der Ziffer 10 gekennzeichneten Fliche kann nur als Flachdach oder als Dachterrasse ausgebildet
werden.

6. Dachgauben / Dachflichenfenster

Die vorhandenen historischen Dachgauben sind in ihrer Form und GréRe zu erhalten oder wieder herzustellen. Zusitzliche
Dachgauhen sind nicht zuldssig. Dachflichenfenster sind in den riickseitigen Dachflichen bis zu der brandschutztechnisch
erforderlichen Graite (ca. 0,90 x 1,20 m) zulissig.

7. Einfriedungen

Einfrledun?en zu offentlichen Verkehrsflichen sind nur als Holzlattenzaun oder als Schnitthecke bis zu einer Hohe von
1,50 m zulassig (siehe Schnittheckenliste).

Ent]anEg sonst\ﬂer privater Grundstiicksarenzen sind Einfriedunqen als nicht geschlossane (transparente) Einfriedungen
(Metallgitter, Maschendraht, Latten etc.) bis zu einer Hohe von 1,80 oder als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind pntlan% der Grundstiicksgrenzen nur im Bereich der
T_erﬁs__s[;&n o:f}er Hofflachen unmittelbar am Gebaude zulissig. Sie diirfen eine Lange von 4,00 m und eine Héhe von 2,00 m
nicht {iberschreiten,

Schnitthecken folgender Arten sind zulissig:

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche = Fagus sylvatica
HINWEISE

1. Die in der Plangrundlage dargestellten Biume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Hiickelhoven
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Skizzen zu den textlichen Festsetzungen

Loerbrockstrale 41-79 und 12-50
van-Woerden-Strake 1-3

élﬂ\\
rfﬁ L
Seitenansicht Bestand Seitenansicht mit eingeschossigem Anbau
Seitenansicht Bestand Seitenansicht mit eingeschossigem Anbau

i
| m
0| m
‘j_/

Seitenansicht Bestand Seltenansicht mit eingeschossigem Anbau
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Seitenansicht Bestand Seitenansicht mit eingeschossigem Anbau als
Flachdach oder Dachterrasse
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