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A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

emal § 1 Abs, 6 BauNVO wird festgesetzt, dab die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelise zuldssigen Anlagen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sohstige nicht starende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe un

Tankstellen

nicht zulassig sind.

2. Hohe baulicher Anlagen (nem. § 18 BauNVO)

|||||m[:—-

Fiir die Hauptgebéude (Flichen mit der Ziffer 1) gilt, daf die historischen Trauf- und Firsthéhen einzuhalten sind,
Die Hshe der Ahbauten ( Flichen mit den Ziffern 2,3,4,5,6,7 und 8) wird wie folgt festgesstzt:

Flachen mit der Ziffer 2 )

Die Anbauten (Fldchen mit der ziffer 2) diirfen in folgenden Bauwelsen errichtet werden:

- als Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zwischen Haupthaus und historischem Anbau mit einer Héhe unterhalb der Traufe des
Haupthauses; beiglebelstar]dlﬁen Héiusern ist dle Hohe der Traufe des ndchstliegenden traufstandigen Hauses anzunehmen, oder

- als Verldngerung der historischen Anbauten Richtung Haupthaus mit den Malen der historischen Anbauten (s.u.).

Als Traufhohen gelten hier die tatsichlichen Traufkanten dar Dachrinne.

Flachen mit der Ziffer 3 ) )

Die Traufe der historischen Anbauten (Flachen mit der Ziffer 3) darf ein Ma van 2,90 m (iber der Oberkante des Erdgeschossfufbodens
des zugehdrigen Haupthauses nicht iberschreiten. -

Die Firsthohe der historischen Anbauten an die Haupthiuser darf das historische MaR nicht tiberschreiten,

(ca. 4,70 m uber der Oberkante des Erdgeschossfulbodens des zugeharigen Haupthauses)

Flichen mit der Ziffer 4 und 5

Die Anbauten (Fldchen mit der Ziffer 4 und 5) diirfen in falgender Bauweisz errichtet werden: _

- als Flachdacher oder flachgeneigte Diacher zwischen Haupthaus und historischem Anbau mit einer Firsthéhe unterhalb der
Traufe des Haupthauses

Fliche mit der Ziffer 6
Der Anbau (Flache mit der Ziffer 6) darf in folgender Bauweise errichtet werden: 3
- als Flachdach oder flachgenzigtes Dach Im Ansehluf an das Haupthaus mit einer Firsthohe unterhalb der Traufe des Haupthauses.

Flachen mit der Ziffer 7 (Brassertstr. 29/31) . .
storfschen Anbaliten (FIachen mit der Ziffer 7) mlssen in folgender Bauwelse erhalten blelben:
- EIS Sgat(_e[dach nl:itleiner Firsthohe ven max. 3,85 m Uber der Oberkante des Erdgescgossfuﬂboclens des Haupthauses. Die Traufhdhe zur
trale ist zu erhalten.

Flichen mit der Ziffer 8 (Brassertstr, 29/31)
Die Anbauten (Flachen mit der Zitfer 8) durfen in folgender Bauwelse errichtet werden:
- als Pultdach anschliefend an das historische Satteldach (Flache mit der Ziffer 7) oder als Flachdach.

3.  Garagen, Stellplitze und Carports (gem. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Innethalb der mit *Ga" gekennzeichneten Flichen zuldssig.
Stellplatze sind nur innerhalb der mit™St" gekennzeichneten Flichen zulassig .

4. Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVQ)

Untergeordnets Nebenanlagen (wie Gartenhiuser, Schuppen o.4.) sind nur bis zu einer Grundfliche von 20 m? zuldssig. Nebenanlagen sind
als einseltige Grenzbebauung zulissig. Zu welteren Grundsticksgrenzen mufk ein Grenzabstand von mind. 2,50 m eingehalten werden.

S. Erhaltung von Schnitthecken

Auf den im Bebauungsplan als "Erhalten van Schnitthecken" gekennzeichneten Streifen sind die bestehenden Schnitthecken zu erhalten und
abganglyge Pflanzen Jeweils In einer der nachfolgenden Arten zu ersetzen:

Liguster = Llgustrum vulgare

Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Faq(us sylvatica
(Pflanzqualitat; Heckenpflanze, o.B., 2 x verpflanzt, mind. 60-80 cm Héhe Pflanzdichte: 5 Pflanzen/Ifdm, zweireihig versatzt)

B, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 86 BauO NW)

1 Fassadengestaltung, Material, Farbe

Fiir Haupthauser gilt:

Die zum StraBepraum orientierten Fassaden und dle seitlichen Fassaden der Endhauser sind einschlieBlich der Tur- und Fensteréffnungen in
ihrer Gesamtheit zu erhalten, Zusitzliche Tur- und Fensteroffnungen und die VergraRerung oder Verkleinerung von Offnungen sind nicht
zuldssig. Dle Riickfiihrung urspriinglich verhandener historischer Offnungen Ist erlaubt.

Die AuRenwinde der baulichen Anlagen sind als Backsteinmauerwerk mit Natursteinsockel zu erhalten, Es darf keln Putz oder deckender
Anstrich aufgebracht werden.

Der Bebauungsplan 1-157-0, Hiickelhoven, Brassertstral3e
ist mit Bekanntmachung vom 28.03.2003 rechtsverbindlich geworden.
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Fiir Anbauten gilt:
Die Autenwinde der baulichen Anlagen sind als Backstelnmauerwerk zu gestalten,

Die n'.ickwérti%en Anbauten (Flichen 4 und 5) missen gegeniiber dem historischen Anbau durch einen Versatz nach Innen von
mindestens 12 cm optisch getrennt werden,

Im Bereich der Eckgebéude (Endhauser) missen Haupthaus (Fliche 1) und Anbau (Flachen 5 und 8) durch einen Versatz nach innen von
mindestens 12 ¢m optisch getrennt werden.

2.  Fenstergestaltung
2.1. Fenster, Format, Material, Farbe

Fir das Haupthaus gilt:
Als Material fir die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwzndet werden, Als Farbe fiir die Fenster st nur well zulésslg.

Die %roi’aen rechieckisen Fenster in den Clebeln und auf den Rickseiten miissen einmal senkrecht massiv geteilt sein (Aufteilung in zwel
gleiche Fliigel). Die kleinen Fenster sind nicht zu teilen,

Die profilierten Stahlbetontiberdeckungen der Offnungen sind in der historischen Form zu erhalten und dirfen nicht verputzt oder
{ibesstrichen werden,

Filr Anbauten gilt:

In den riickwidrtigen Fassaden der historischen Anbauten (Flichen mit der Ziffer 3) ist max, ein Fenster in den Abmessungen von

ca. 140 cm Hohe und 100 ¢m Breite zulassig. In den seitlichen Fassaden der Eckhauser (Flachen mit der Ziffer 5 und 8) sihd Fenster nur

in den fir das Haupthaus vorhandenen bzw, zulissigen Formaten und Teilungen (s,0,) zu verwenden, ; als Material fir die Fenster ist Holz oder
Kunststoff in der Farbe weih zu verwenden,

Die AuBenwinde im Bereich der Flichen 4 und 6 kénnen komplett als Glasflichen in Verbindung mit Stahl, Holz- oder
Kunststoffkonstruktionen gestaltet werden,

2.2 Rollliden

Es sind nur helle Kunststoffrollliden zuldssig, wenn die Rolladen einschlieBlich Késten in die Laibung des Fensters integriert aingebaut werden,
Weder Fuhrungsschienen noch Rollladenkisten dilrfen iiber die Fassade hinausragen,

3,  Tuarengestaltung, Materlal, Farbe

Die Haustiiren sind zu erhalten oder wie in der nachfolgenden Art beschrieben anzufertigen:

a) Holztliren mit senkrechtem Lichtausschnitt, mind. ca, 60x150 cm grof mit 3 senkrechten massiven oder aufgesetzten Sprossen, Die
Holzteile sind deckend zu streichen. Als Farbton wird nur weil zugelassen,

b) Kunststofftiirenh oder Aluminiumtiiren in der Gestaltung wie a)

Ausnahmen von dieser Regelung sind im Einzelfall in Absprache mit der unteren Denkmalbehdrde méglich,

4.  Eingangsbereiche

In den Eingangshereichen sind Vordacher und Verblendungen nicht zuldssig, Die Treppenantagen sind samt Seitenwangen in der vorhandenen
Form zu erhalten oder in gleicher, historischer Form zu erneuern Dle Treppenstufen sind in Beton auszubilden, die seltlichen Mauerchen
sind in Backstein zu belassen und diirfen nicht verputzt oder gestrichen werden,

5.  Dachgestaltung

Das Dach Ist in der vorhandenen Farm als Mansarddach einschlieBlich Uberstanden etc, zu erhalten oder wieder herzustellen, Die
Dachelndeckung Ist mit elnem roten Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht glasierter Oberfliche auszufithren,

Bel siner Sanlerung der Dacher kann aus Griinden der Warmedammung die Dachhaut um max. 10 cm an%ehoben werden, wenn dle

geringfﬂgigen Hahenverspringe zu den benachbarten Dachflachen durch_dachzlegelaurllg ausgeformte Ubergangssticke ausgeglichen werden
zw, alle Dacher einer Hausgruppe gleichzeitig neu gedeckt werden, Die Ubergangsstiicke sind den Dachpfannen farblich anzugleichen.

Die Dachrinnen und Fallrohre sind In Zink auszufuhren, Die Dachuberstande sind in der vorhandenen Form, d.h. von unten mit Holz verkleidst,

zu erhalten oder zu erneuern. Sonnenkollektoren o.d. sind nicht zulassig,

Die Dachdeckung der historischen Anbauten hat analoy den Dachern der Hauptgebiude zu erfolgen,

6,  Dachgauben / Dachflichenfenster

Die vorhandenen Dachgauben Im Berejch der Haupthauser sind zu erhalten bz, in der urspriinglichen Form wlederherzustelien.
Zusatzliche Dachgauben sind nicht zuldssig, Dachflichenfenster sind nicht zuldssig.

) Einfrledungen

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Schnitthecken zulssig (siehe Schnittheckenliste),

EnllanF sanstiger privater Gmndst&cksc};renzen sind Einfriedungen als nicht geschlossens (transparente) Einfriedungen
(Metallgitter, Maschendraht, Latten etc.) bis zu eine Hohe von T,80 m oder als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur im Bereich der Terrassen oder
Hofflachen unmittelbar am Gebaude zuldssig. Sie diirfen eine Lange von 4,00 m und eine Hohe von 2,00 m nicht iberschreiten.

Schnitthecken folgender Arten sind zuldssig:

Uguster - jgustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche -  Fagus sylvatlca

HINWEISE

1, Die In der Plangrundlage dargestellten Biume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Hiickalhoven
2, Fiir die Baudenkmaler gilt das Erlaubnisverfahren gem, § 9 Denkmalschutzgesetz NW

Der Bebauungsplan 1-157-0, Hiickelhoven, Brassertstralie
ist mit Bekanntmachung vom 28.03.2003 rechtsverbindlich geworden.
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Skizzen zu den textlichen Festsetzungen

Brassertstr. 20-48 Brassertstr. 29/31
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