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Bebauungsplan 1-100-0/G, Hickelhoven, \e
Am L t .
Innenstadt / Am Landabsatz HUCKELHOVEN

ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

- Textliche Festsetzungen -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

Die Mischgebiete gemaR § 8 BauNVO werden gemaR § 1 (8) BauNVQO wie folgt ge-
gliedert:

Mischgebiet 1 (M)

Gemdl § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, daR innerhalb des Mischgebietes nicht
zul&ssig sind:

- Tankstellen
- Vergnligungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO

2+4

Mischgebiete 2 und 4 (MI° )

Gemal § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dal innerhalb der Mischgebiete nicht zu-
l&ssig sind:

- Tankstellen
- Vergnugungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO

GemdaR § 1( 9) i.V.m. § 1(5) BauNVQ wird festgesetzt, dak Einzelhandelsbetriebe

mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gemaR der im Anhang
aufgefihrten Liste) nicht zuldssig sind.

Mischgebiet 3 (M1*)

GemaB § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dal innerhalb der Mischgebiete nicht zu-
l&ssig sind:

- Tankstellen
- Vergnugungsstétten im Sinne von § 4a Abs, 3 Nr. 2 BauNVvO

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten (ge-
map der im Anhang aufgeflhrten Liste) sind nur in der GeschoRBebene zul3ssig, die
von der std-westlich angrenzenden geplanten Fugingerzone erschlossen wird
(Flache mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit bzw. 6ffentlichen Verkehrsfldche
mit der Zweckbestimmung FufRgdngerbereich).

1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

GemaR § 1(9) i.V.m § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dak innerhalb des Gewerbe-
gebietes nur solche Gewerbebetriebe zuidssig sind, die das Wohnen nicht
‘wesentiich storen.

GemaBl § 1(5) bzw. § 1(8) BauNVO wird festgesetzt, dal innerhalb des Gewerbe-
gebietes nicht zuldssig sind:

- Tankstellen
- Wohnungen
- Vergnigungsstétten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV(C

Gemal § 1(9) i.V.m. § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, daB Einzelhandelsbetriebe
mit zentren- und nahversorgungsreievanten Sortimenten (gemaR der im Anhang
aufgefihrten Liste) nicht zuldssig sind.
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1.3 Sondergebiete gem. § 11 BauNVOQ

Sondergebiet 1 "Handels-, Freizeit- und Dienstleistungszentrum”

Innerhalb des Sondergebietes 1 (SOj ) sind zulassig:

a). Factory-Outlet-Center, d.h.Verkaufsstatten, in denen
1. die Waren direkt vom Hersteller vertrieben werden,
2. die Waren mind. 30 % gegenlber dem empfohienen Richtpreis reduziert
sind,
3. kein volisténdiges Warensortiment angeboten wird und
4. die Waren mindestens eines der folgenden Kriterien erfillen:
- Waren mit Fehlern
- vwaren aus der Vorsaison
- Waren aus Uberbestanden
- Waren zu Testzwecken
). Einrichtungen zur Kinderbetreuung
c). Blre- und Verwaltungsréume
d). Schank- und Speisewirtschaften
e). Diskotheken, Kinos
f).  Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke
g). Stellplatze

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Sonstige Vergnigungsstatten im Sinne von § 4a (3) Nr. 2 bzw. § 7 (2) Nr 2
BauNVO

Die Verkautsfiache darf insgesamt 7.800 m? nicht Uberschreiten
Die GréRe der einzelnen Verkaufssidtie wird auf maximal 300 m? Verkaufsflidche
hegrenzt
=4
Max. 5 Verkaufsstatten sind bis zu einer Verkaufsfldche von max. 500 m® zuidssig
Es sind ausschlieRlich folgende Sortimente mit folgenden maximalen Verkaufs-
fiachen zulassig:
. 4
- Bekieidung 5150 ™’
- Schuhe/tederwaren 1080 m~
- Heim-/Haustextilien 470 m”
2
- Glas/Porzellan/Keramik 310 m
= Sportartikel 825 m’
- Uhren/Schmuck 155 m
A An 2 i
Fove i

Im Sondergebiet 1 (SO1) sind innerhalb der mit 80 17 gekennzeichneten Fidchen
Diskotheken, Kinos sowie sonstige Vergndgungsstéatten im Sinne von § 4a(3)Nr.2

bzw. §7 (2) Nr.2 BauNVO nicht zuldssig. .
Sondergebiet 2 "Steliplatzanlage/Parkdeck”

innerhalb des Sondergebietes 2 (SO ?) sind zulassig: |

a). Stellpiatze und Parkdecks fir PKW und Busse und deren Zufahrten
b). Tankstelien
c). Betriebe zur Pflege und Wartung von Kfz

|
Sondergebiet 3 "Handels- Freizeit- und Dienstleistungszentrum’ \

Innerhalb des Sondergebietes 3 (SQ ) sind zulassig;

a). Groflfiédchige Einzelhandelsbetriebe |
p). Einrichtungen zur Kinderbetreuung '
<}, Biro- und Verwaltungsraume
d). Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber (
und Betriebsleiter, die dem "Handeis- Freizeit- und Dienstieistungszentrum”™ zu- |
geordnet sind. ‘}
e). Schank- und Speisewirtschaften
f). Anlagen fuar kirchliche. kufturelle soziaie, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke ‘,
g). Stellplatze \
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Die Verkaufsfidche darf insgesamt 3 000 m_2 nicht Uberschreiten.

Folgende Warengruppen mussen zusammen auf mind. 50 % und darfen hochstens
auf 70 % der Verkaufsfidche angeboten werden:

L e Tt ~ -~ - T TR -
- Nahrungsmitietl, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikei. Kérperpflegemittel (WE 15-18)
- Tafel- Kichen- u.&. Haushaltsgerate (WB 686)

Folgende sonstige Warengruppen dirfen auf jeweils héchstens 300 m? vVerkaufs-
flache angeboten werden

- Textilien, Bekleidung. Pelzwaren, Schuhe Leder- und Galanteriewaren (W8 18-36]
- Rundfunk, Fernsehen. und phonotechnische Gerate (WB 37}

Elektrotechnische Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392) einschliellich Wohn-
raumleuchten ‘\I\/R 2930 RQARD ?Q’D\/x

- Femmechamsche und optische Erzeugru’sse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente {WEB 40-47)

- Antiquitaten{Wws 50)

Kinderwagen (WEB 519)

Papier, Papierwaren. Schreib- und Zeichenmaterial, Druckerejerzeugnisse, Blro-

organisationsmittel {WB 52-57)

- Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WRB 653, 855-659)

Heiz- und Kechgerate, Kuhi- und Gefraermobel, Wasch- und Geschirrspll-

maschinen fUr den Saushall (\WEB 87}

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

(WB = Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik Ausgabe 1978, herausge-
geben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden)

)

'

2. MafBR der baulichen Nutzung

1. Far dJe Mlschgebrete das Gewerbegebiet sowie fur die Sondergebiete 1 und 3
(SO" und SO%) wird geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dal foigende
Anlagen bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) nicht mitgerechnet
werden:

Stellplatze und ihre Zufahrten, ebenerdige befestigte Verkehrs- und Freiflachen
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird.

2. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschofe als zwingende Anzahl im Sonderge-
biet 2 (SO?) giit nicht fur die Anlage ebenerdiger Steliplatze und ihre Zufahrten,
sowie sonstige befestigte Verkehrs- und Freiflachen.

3. Sonstige Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemai § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzt, dak nicht Gberbaute und nicht versiegelte Flachen mit einer 30 cm
starken, unbelasteten Mutterbodenschicht abzudecken sind.

2. Auf den nicht Gberbauten oder nicht versiegelten Fldchen durfen keine Pflanzen
angebaut werden, die sich fur den Verzehr eignen.

4. Grunordnerische Festsetzungen

1. Die gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Pflanzflachen und Einzel-
baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume und Stréucher sind nach
MaRgabe der nachfolgenden Pflanzeniiste (s. Anhang) zu ersetzen.

2. Innerhalb der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen ( nicht StraRe "Am Landab-
satz") und der &6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung &ffent-
liche Parkfidche sind insgesamt mindestens 2 @ kieinkronige Baume 2. Ordnung
(Acer campestre "Elsrijk") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart: Acer campestre "Eisrijk" (Feldahorn)
Mindest-PflanzgréRe: Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20
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Auf privaten ebenerdigen Parkplatzflachen ist je 8 Kfz-Stellplatze ein kiein-
kroniger Baum 2. Ordnung (Acer campestre "Elsrijk") zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

Baumart: Acer campestre "Elsrijk" (Feldahorn)
Mindest-PflanzgroRe: Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Bailen, 18-20

. innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfiache mit der besonderen Zweckbestimmung
FuBgéngerbereich sind insgesamt 6 kleinkronige Baume 1. Ordnung
(Tilia cordata "Rancho”) zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumart: Tilia cordata "Rancho" (Wintertinde)
Mindest-Pflanzgroile: Hochstamm, 3 mail verpflanzt mit Balien, 18-20

In den Mischgebieten M . MEa‘ MiTund dem Gewerbegebiet sind innerhalb der
Flachen, fur die Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt sind,

oder auf unmittelbar an diese angrenzende Freifldche, je Grundstick2 Baume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, sofern die genannten Flachen nicht
mehr als 75% Gberbaut oder Uberdacht werden.

Baumart: Titta cordata "Rancho” {(Winterlinde)
Mindest-Pflanzgrofle: Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20

innerhalb des Sondergebietes 1 (SO 1} sind insgesamt 8 kleinkronige Baume
1.0rdnung (Tilia cordata "Rancho”) zu pfianzen und dauerhaft zu erhaiten.

Baumart: Titia cordata "Rancho” (Winterlinde)
Mimdest-PflanzgréiRe: Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20

Sonstige (nicht festgesetzte) Pflanzungen von Béumen, Strauchern, Hecken-
und Rankpflanzen aullerhalb der unter den Nummern 2. - 6. genannten Fiachen
sind nach MaRgabe der nachfolgenden Pflanzenlisten (s. Anhang) durchzu-
fahren.

Hinweis:

Der Untergrund von Teilen des Plangebietes besteht aus Bergematerial. Aufgrund
des hohen Sulfatgehaltes des Untergrundes in diesen Bereichen ist mit einer Be-
tonaggressivitidt des Bodens und des Wassers zu rechnen. Die Verwendung von
entsprechend resistenten Baustoffen ist ggf. erforderlich.

Anhang:

Liste der zentren- und nahversorgungsrelevantien Sortimente:

-~ Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren {(WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartike!, Korperpfiegemittel (WB 15-18)

- Tafel-, Klichen- u.d. Haushaltsgerate (WB 68)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 18-36)
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 3930, 3932, 3837)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerdte (WB 37)

- Elektrotechnische Gerate fir den Haushait (WB 391, 392) einschlielich Wohn-
raumlieuchten (WB 3930, 3932 3937)

- Feinmechanische und optische EBrreugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musik-
instrumente(WB 40-47)

- Antiquitdten (WB 50)

- Kinderwagen (WB 519)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Blro-
organisationsmittei (WB 52-57)

- Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsdtze (WB 653, 655-659)

- Heiz- und Kochgeréte, Kuhl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspll-
maschinen fir den Haushailt (WB 87)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Gebrauchtwaren dieser Liste

(WB = Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978, herausge-
geben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden).
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Pflanzenlisten:

Baume 1. Ordnung

Fagus syivatica
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Baume 2. Grdnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Straucher

Cornus sanguinea
Corglus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Eucunymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Schnitthecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare

Rankpflanzen

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera in Arten u. Sorten
Parthenocissus quinguefolia
Parthenocissus tricuspidata
Polygonum aubertii

Buche
Stieleiche
Traubeneiche
Winteriinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Roter Hartriegel

Hasel

eing;iffliﬁer WeiBdorn
zweigriffliger WeiRdorn
Pfaffenhtitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feldahorn

Hainbuche
eingriffliger Weidorn
Liguster

Gemeine Rebe
Efeu

Geilbiatt

Wilder Wein
Wilder Wein
Schlingkné&terich

Strallenbaum

Typ "Rancho” als FuRBgénger-
zonenbaum

"Elsrijk” ais Stralenbaum
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