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A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
L Art der baulichen Nutzung

Gemih § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dab die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulissigen Anlagen
- Betriehe des Beherbergungsgewerhes,

- sonstige nicht storende Gawerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe un

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

2 Héhe baulicher Anlagen (gem. § 18 BaulVO)

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete gilt fir die Hauptgebaude (Flichen mit der Ziffer 1), dalb die historischen Trauf- und Firsthdhen
einzuhalten sind.

Die Hahe der Anbauten ( Flichen mit den Ziffern 2 und 3) wird wie folgt festgesetzt:

Die Traufe der hinteren zwelgeschossigen Anbauten (Flachen mit der Ziffer 2) darf die Hohe der Oberkante des Fulbodens
des I. Oherﬁeschosses hicht Uberschreiten. j

Die Firsthahe des Pultdaches darf die Hohe der hinteren Traufhthe des zugehdrigen Haupthauses nicht tiberschreiten.

Als Traufhahe gilt hier die tatsichliche Traufkante der Dachrinne.

Die Traufe der hintaren eingeschossigen Anbauten an das Kellergeschoss (Flichen mit der Ziffer 3) darf die Hiihe der Oberkante des
ErdgeschoRfulibodens nicht

iiberschraiten. Die Firsthéhe eines evtl. Pultdaches darf ein Mak von 0,80 m tiber Erdgeschossfufbodenhhe des zugehdrigen
Haupthauses nicht Giberschreiten.

s Garagen, Stellplitze und Carports (gem. § 12 BauNVO)

Garagen, Stellplitze oder Carports sind Im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur innerhalb der mit "Ga/st" gekennzeichneten
Flachen zuldssig. Stellplitze sind zusatzlich innerhalb der mit "St" gekennzeichneten Flichen zulassig.

4,  Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVQ)
Untergeardnete Nebenanlagen (wie Gartenhauser, Schuppen o.4.) sind nur bis zu einer Grundfldche van 20 m? zuldssig.

Nebenanlagen sind als einseitige Grenzbebauung zuldssig. Zu weiteren Grundstilicksgrenzen mul ein Grenzabstand von
mind. 2,50 m eingehalten werden.

B.BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 86 BauO NW)

1. Fassadengestaltung, Material, Farbe

Fiir Haupthauser gilt:

Die zum Strakenraum orientierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der Endhiuser sind einschlieBlich der Ttr- und
Fenstersffnungen in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Zusétzliche Tiir- und Fensterdffnungen und die Vergrhﬁerun? oder Verkleinerung
von Offnungen sind nicht zuldssig, es sei denn es handelt sich um die Riickfiihrung urspriinglich varhandener historischer Offnungan.

Die Aufenwande der baulichen Anla%en sind als Putzfassade in elnem der folgenden welken Farbténe zu gestalten:
Perlweil RAL 1013 Hellelfenbein RA| 5

Cremewelif RAL 9001 Rainweil RAL 9010

Die Sockel sind In dunkelgrau abzusetzen. Je Hausgruppe ist derselbe Farbton zu verwenden.

Fiir Anbauten gilt:

Die Aufenwande der baulichen Anlatien im Bereich der Ziffer 2 und 3 sind als welRe Putzfassade in den o.g. Farbténen zu gestalten.
Das zwelte Geschoss innerhalb der Fliche mit der ziffer 2 kann komplett als Wintergarten gestaltet werden,

Fiir die bestehenden Garagen neben Lungstrafiplatz 11 gilt:

Die Aukenwinde sind als weile Putzfassade in einem der 0.g. Farbténe einheitlich zu gestalten. Die Garagentore sind im Farbton
schwarzgriin (RAL 6012) zu streichen.

2, Fenstergestaltung

2.1.  Fenster, Format, Material, Farbe

Fiir das Haupthaus gilt:

Als Material fiir die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden, Als Farbe fiir die Fenster Ist nur wellt zuldssig.
Die grolen rechtecki?en Fenster in der StraRenfassade und auf den Riickselten miissan einmal senkrecht massiv geteilt sein

(Auftellung In zwel gleiche Fligel).
Die kleinen Fenster sind nicht zu teilen.

Fiir Anbauten gilt;

In den seitlichen Fassaden der Eckhiuser sind kelne Fenster zuldssig. Auf der rﬁck‘.".fﬁrti%(en Fassade sind entwader die fiir
das Haupthaus zuldssigen Fensterformaten und Teilungen (s.0.) zu verwenden oder als kamplette Glasfassade zu gestalten;
als Material fuir die Fenster bzw:. Fensterkonstruktionen ist Holz, Stahl oder Kunststoff in der Farbe weill zu verwenden.

Im Bereich der Eckgebiude (Endhiuser) milssen Haupthaus (Fliche 1) und Anbau (Fldchen 2 und 3) durch einen Versatz nach innen
von mindestens 12 cm optisch getrennt werden,
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2.2 Rollladen

Eis sing nur hege Kunststoffrollliden zuldssig, wenn die Rollldden einschlieflich Kasten in die Laibung des Fensters Integriert
eingebaut werden,
Weder Fihrungsschienen noch Rollladenkisten diirfen iiber dia Fassade hinausragen,

3. Tirengestaltung, Material, Farbe

Die Haustiiren sind zu erhalten oder in nachfolgenden Art anzufertigen:

a) Holzttiren mit senkrechtem Lichtausschnitt, mind. ca. 60x1 50 cm grof mit 3 senkrechten massiven oder aufgesetzten Sprossen. Die
Holzteile sind deckend zu streichen. Als Farbton wird nur weif zugelassen.

by Kunststofftiiren oder Aluminiumtren in der Gestaltung wie a)

Ausnahmen von dieser Regelung sind im Einzelfall in Absprache mit der unteren Denkmalbehérde méaglich,

4. Eingangsbereaiche
In den Eingangsbereichen sind Vordacher und Verblendungen nicht zulassig. Die Treppenanlagen sind samt Seitenwangen und

Ge[anc}iglr(? in der vorhandenen Form zu erhalten oder in gleicher, historischer Form zu erneuern, Die Treppenstufen sind in Beton
auszubilden.

B4 Dachgestaltung

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Satteldach einschlieflich Uberstinden etc. zu erhalten ader wieder herzustellen.
Die Dacheindeckung ist mit einem roten Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht glasierteiOberfliche auszufihren.

Bei einer Sanierung der Ddcher kann aus Griinden der Wérmedémmunﬁ die Dachhaut um max, 10 cm angehoben werden,
wenn die geringfiigigen Hﬁhenversgn’jnge zu den benachbarten Dachflchen durch dachzie etad'tig ausgeformte Uberaangsstt‘lcke
ausgeglichen werden bzw. alle Dicher elner Hausgruppe gleichzeitig neu gedeckt werden. Die Ubergangsstiicke sind den
Dachptannen farblich anzugleichen.

Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszufiihren. Die Dachtiberstinde sind in der vorhandenen Form, d.h, von unten mit Holz
verkleldet, zu erhalten oder zu erneuern,

Sonnenkollektoren 0.3. sind nicht zuldssig.

Die hinteren Anbauten (Flachen mit der Ziffer 2 und 3) sind auf der Ebene des Kellergeschosses als Flachdach oder flach geneigtes
Pultdach und auf der Ebene des Erdgeschosses ausschlieRlich als Pultdach mit dem First am Haupthaus auszubilden.

6. Dachgauben / Dachflichenfenster

Dachgauben sind nicht zuldssig. Dachfldchenfenster sind in den rilckseitigen Dachflachen bis zu der brandschutztechnisch
erforderlichen GroRe (ca. 0,90 x 1,20 m) zulissig.

7 Einfriedungen

Einfriedungen zur dffentlichen Verkehrsfliiche "LungstraRplatz® sind nur als Holzlattenzaun oder Schnitthecke bis zu ciner Héhe von
1,50 m zuldssig (siehe Schnittheckenliste).

EntlanP sonstlger privater Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht geschlossene (transparentef Einfriedungen
(Metallgitter, Maschendraht, Holzlatten etc.) bis zu einer Héhe Von 1,80 odef als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen sind entlang der Grundstiicksgrenzen nur im Bereich der Terrassen
oder Hofflachen unmittelbar am Gebiude ;s ’; )

zuldssig. Sie dirfen eine Linge von 4,00 m und eine Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Schnitthecken folgender Arten sind zuldssig:

Liguster - Ligustrum vulgare

Halnbuche - Carpinus betulus

Rothuche - Fagus sylvatica

HINWEISE
1.Die in der Plangrundlage dargestellten BAume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Hiickelhoven
2.Fur die Baudenkmaler gilt das Erlaubnisverfahren gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NW
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Skizzen zu den textlichen Festsetzungen
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Seitenansicht Bestand

Seitenansicht mit eingeschossigem Anbau

Seitenansicht mit zweigeschossigem Anbau
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