Begriindung

zur V / 02. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205 "Poppelkamp" im
Ortsteil Herzebrock der Gemeinde Herzebrock - Clarholz.

1. Lage und GréRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der V / 02. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205
"Poppelkamp" ist ein nordwestlicher Teilbereich des seit 1973
rechtskraftigen Gesamtplanes. Der Anderungsbereich liegt sudlich
der Mbhler StraRe im Eckbereich der Strafle Pdppelkamp und der
Thomas-Mann StraRe und hat eine GrdRe von ca. 0,8 ha.

2. Bestandssituation

Die rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fir den
Bereich entlang der Mohler StraRe ein WA-Gebiet mit einer max.
zweilgeschossigen Einzel- oder Doppelhausbebauung fest.

Der stdliche Bereich entlang der Strafe POppelkamp und der Thomas-
Mann StraRe ist als WA-Gebiet mit einer max. eingeschossigen
Bauweige festgesetzt.

Nach den Festsetzungen des Planes sind im Plangebiet bisher 3
Wohngebdude als Einzelhduser entstanden, die an der Thomas-Mann-
StraRe entsprechend den Festsetzungen als eingeschossige Gebdude
ausgefihrt wurden und an der Mohler Strafle als eingeschossige
Wohngebdude mit Dachraumnutzung.

3. Planungsziele

Fir den Anderungsbereich soll durch eine geringfligige Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen sowie der Festsetzung einer Zwei-
Geschossigkeit als Hochstgrenze die Modglichkeit einer vertretbaren
baulichen Verdichtung erdffnet werden.

Die bisherigen Planaussagen und die Bestandssituation im Ande-
rungsgebiet flhren zu einer Gliederung des WA-Gebietes.

Hierbei wird flur die Teilbereiche WA 1 und WA 2 eine max. Traufhbhe
von 3,50 m (Planungsziel: Dachausbau ggfs. als 2. VG zuléassig) und
eine maximale Firsthdéhe von 8,5 m festgesetzt. DarUber hinaus wird
flir das Teilgebiet WA 3 die Firsthdéhe auf max. 9,50 m fest-
geschrieben bei ansonsten uneingeschrédnkter Zweigeschossigkeit.
Diese Hbhenbegrenzung dient insbesondere dazu, eine stadtebaulich
vertrdgliche Entwicklung im Zusammenhang mit der bestehenden
Bebauung zu erreichen.

Fiur den gesamten Anderungsbereich wird die max. Drempelhdhe auf
0,50 m festgesetzt bei einer max. Dachneigung von 40°. Als Dachform
wird das Satteldach mit z.T. zwingend festgesetzter Firstrichtung
vorgeschrieben. Auch diese Festsetzungen dienen der stéadtebaulichen
Vertraglichkeit.
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Garagen (bzw. deren Zufahrten), Carports und Stellplatze werden im
inneren Wohngartenbereich gem. § 12(6) BauNVO eingeschrankt, um
evtl. negative Verdichtungsfolgen, insbesondere Unterbringung der
Stellplatze und damit verbundene, haufig erhebliche Stérwirkungen
und Versiegelungen in den Freiraumzonen des Quartiers, zu
vermeiden. In Abwagung der bisherigen Festsetzungen und der danach
vorhandenen Bebauung mit entsprechenden Schutzinteressen wurde
diese Festsetzung getroffen.

4. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Fir den Randbereich des Anderungsgebietes wird entlang der Mdhler
StraBe zur Abwehr des Verkehrsldrms eine larmbelastete Flache fest-
gesetzt. Die notwendigen Schutzmafnahmen sind im Plan aufgenommen.

5. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege

Das Gebiet ist bereits rechtskrdaftig durch den Bebauungsplan Nr.
205 "Pdppelkamp" Uberplant, z.T. bebaut und befindet sich innerhalb
des Siedlungszusammenhanges.

Durch die Plandnderung erfolgt nur eine geringfliigige Erweiterung
der bisherigen Uuberbaubaren Flachen, z.T. werden diese sogar nur
verschoben, die Zuldssigkeit von Garagen und Stellpldtzen im
inneren Bereich wird zudem eingeschrankt (Minimierung der Versie-
gelung) . Die Plandnderung dient der mafvollen baulichen Nachver-
dichtung im Siedlungsbestand bzw. auf bereits verplanten Baufla-
chen, um die weitere Inanspruchnahme des unbeplanten AuRenbereiches
so gering wie mdéglich zu halten.

Von der Gemeinde wird daher festgestellt, daR aus den o.g. Grunden
zusdtzliche nennenswerte Eingriffe in Natur und Landschaft durch
die Plandnderung nicht verursacht werden, sondern im Gegenteil die
Nachverdichtung sogar sinnvoll ist.

6. Hinweis

Da durch die beabsichtigte Plandnderung der Gebietscharakter sowie
die Nutzungssaussagen nicht verdndert werden, sondern lediglich
eine Nutzungserweiterung herbeigefiihrt wird, bleiben die Grundzige
der Planung unberuhrt.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock - Clarholz hat in seiner Sitzung am

04. 11. 1993 die Durchfihrung einer V / 02. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 205 "Poppelkamp" gem. § 13 BauGB beschlossen.

Herzebrock - Clarholz im August/Dezember 1994  Hat yn/.




