I. AUSFERTIGUNG OFFENLEGUNG

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 202 / II. Anderung "Siidhoff", der
Gemeinde Herzebrock ~ Clarholz, im Ortsteil Herzebrock

1. Allgemeines

1.1 Lage im Siedlungsraum

Das Bebauungsplangebiet Nr. 202 "Siidhoff" liegt siidéstlich
des Ortskernes Herzebrock, zwischen der B 64, der Gilde
StraBe und dem Waldgebiet "Boland".

Der Ostliche Siedlungsrand Herzebrocks wird heute durch die
Bebauung dieses Plangebietes gebildet.

1.2 Planungsvorlauf

Flir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes besteht be-
reits seit 1961 ein rechtswirksamer Bebauungsplan mit der
Bezeichnung "Durchfiihrungsplan Nr. 1".

Nach diesem Bebauungskonzept ist in den sechziger Jahren
die Siedlung "Siidhoff" entstanden und auch vollst&ndig be-
baut worden.

Hierbei wurden die Planvorgaben hinsichtlich der Stellung
der baulichen Anlagen sowie ihrer Gestaltung grunds&tzlich
eingehalten.

Ab 1982 bis 1993 wurden mehrere kleinere, zum Teil einzel-
grundstilicksbezogene Anderungen des Bebauungsplanes durch-
gefihrt um Erneuerungs- und ErweiterungsmafBnahmen die auf-
grund verdnderter Wohnansprliche oder intensiverer Grund-
stiicksnutzung erforderlich wurden, zu ermdglichen.

Die homogene Gesamtstruktur und damit das harmonische Sied-
lungsbild der sechziger Jahre wurden durch diese Anderungen
nicht nachhaltig veré&ndert.

1.3 Planungserfordernis

Im Laufe von nunmehr 30 Jahren sind neben der Erneuerungs-
bedlirftigkeit der hier entstandenen Gebdude, insbesondere
auch die Wohnanspriiche in Bezug auf den Wohnfl&chenbedarf
erheblich gestiegen.

Weiterhin wird zus&dtzlich Wohnraumbedarf durch den sich
vollziehenden Generationswechsel erforderlich.

So geht die vorliegende Planung auf entsprechende Anfragen
einer stetig wachsenden Zahl von Grundstiickseigentiimern
zurilick. Dies wird auch deutlich durch die bereits seit
Beginn der achtziger Jahre durchgefiihrten Teil&nderungen
des Plangebietes.



Da es Aufgabe des Bauleitplanverfahrens ist, hierbeil in
besonderem MaBe diese Erfordernisse im Gesamtzusammenhang
sachgerecht und unter Beriicksichtigung aller st&dtebaulich
- gestalterischen Belange im nachbarschaftlichen Umfeld
vertrdglich zu gewdhrleisten, wird nunmehr eine II. An-
derung flir den Gesamtbereich filir notwendig gehalten.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock - Clarholz hat daher in
seiner Sitzung am 04. 11. 1993 den BeschluB gefaBt, den
Bebauungsplan Nr. 202 "Siidhoff" insgesamt zu liberarbeiten
und zu dndern.

2. Ziele des Bauleitplanverfahrens

Die vorliegende Bauleitplanung verfolgt das Ziel, durch die
II. Anderung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"siidhoff" fl&chensparend eine bauliche Nachverdichtung im
Gebdudebestand vorzubereiten.

M8glich wird dieses insbesondere durch die Aufgabe bisher
festgesetzter Baulinien, die groBziigigere Fassung der iiber-
baubaren Fl&dchen, sowie der Schaffung zusdtzlicher Baumbg-
lichkeiten bei besonders grofBlen Grundstiicksfl&chen.

Die Er6ffnung der vorgenannten Mbglichkeiten sind in der
Gemeinde Herzebrock - Clarholz aufgrund der nach wie vor
enormen Wohnraumnachfrage und -knappheit dringend geboten,
zumal ein erheblicher Siedlungsdruck auch von auBerhalb zu
verzeichnen ist.

Der baulichen Nachverdichtung im Bestand wird hierbei
grundsdtzlich Prioritdt eingerdumt, um die weitere Uber-
planung und Inanspruchnahme des AuBenbereiches mdglichst
gering zu halten.

Die grundsdtzlichen Ziele, Wohnraumschaffung im Bestand
durch Nachverdichtung, miiBen sich allerdings in Bezug auf
ihre gestalterische Qualit&t der vorhandenen Bebauungs-
struktur und dem gewachsenen Siedlungsbild angleichen.

Die diesbeziigl. Festsetzungen gem. § 81 BauONW in Verbin-
dung mit ‘§ 9 (4) BauGB sind daher weitgehend bestandsorien-
tiert, d. h. sowohl die HBhenentwicklung baulicher Anlagen
als auch ihr &uBeres Erscheinungsbild ist eng an die Vor-
gaben der Altplanung angelehnt.

Insbesondere werden im Bebauungsplan Nr. 202 - II. Ande-
rung, Erweiterungen bestehender Gebdude in Bezug auf Dach-
neigung, SockelhShe, Trauflinie, Firstlinie und Anbauform
geregelt.
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Das Erscheinungsbild dieser Siedlung, das heute geprdgt ist
von dhnlichen Gebdudeabmessungen und Gebdudestellungen,
gleichen Dachneigungen oder &hnlicher &uBerer Gestaltung,
geben der Siedlung ein unverwechselbares AuBeres, das
typisch fiir den Siedlungsbau der sechziger Jahre ist.
Dieser Gebietscharakter sollte durch die Gestaltungsfest-
setzungen trotz erheblicher Nachverdichtungsmdglichkeit
geschont werden.

Wenn sich Neu- oder Anbauten nicht an vorhandene Ge-
staltungselemente anlehnen, konnen sie das intakte und
harmonische Siedlungsbild nach und nach zerstéren.

Die Prinzipskizzen zu E 1. 6 der Plankarte sollen daher
eine vertrdgliche bauliche Verdichtung unterstiitzen.

Die ErschlieBung des Gebietes sowie ihre Vernetzung mit dem
angrenzenden StraBensystem bleiben unveréndert.

Der durch die Planung der sechziger Jahre grofBziligig ent-
wickelte Verkehrsraum ist fiir zus&tzliches Verkehraufkommen
durch die beabsichtigte Nachverdichtung in jedem Falle aus-
reichend bemessen.

Die drei im Plangebiet vorhandenen Spielplatzanlagen sind
aufgrund der Altersstruktur im Plangebiet (geringe Kinder-
zahl) ebenfalls als ausreichend zu bezeichnen.

3. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

In seinem siidwestlichen Randbereich unterliegt das Plange-
biet in besonderem MaBe der Verkehrsld&rmbelastung der B 64.

Bereits mit der I / 06. Anderung im Jahre 1993 wurde diesem
Umstand Rechnung getragen durch die Festsetzung einer l&rm-
belasteten Fldche in einer Grundstiickstiefe entlang der
BundesstraBe sowie der Festsetzung passiver Schallschutz-
mafnahmen an den bestehenden Geb&duden.

Als aktive SchutzmaBnahme ist im letzten Jahrzehnt entlang
der BundesstraBe eine L&rmschutzwand errichtet worden.

Die vorgenannten Larmschutzvorkehrungen sind in die vor-
liegende Anderungsplanung mit aufgenommen worden.
Dariliber hinaus sind keine schd&dlichen Umwelteinwirkungen
flir den iibrigen Siedlungsbereich zu erkennen.

4, Denkmalschutz und Denkmalpflege

In Plangebiet sind nach heutigem Kenntnisstand keine
schiitzenswerte Denkmale bekannt.
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Denkmalpflegerische Belange werden daher durch diesen Be-
bauungsplan nicht beriihrt.

Auf die Anzeigepflicht bei Bodenfunden nach §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW wird im Plan hingewiesen.

5. Ver- und Entsorgqungseinrichtungen

Die notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind
ebenso wie die endausgebauten ErschlieBungen bereits vor-
handen.

Die mdgliche Nachverdichtung im Bestand erfordert in den
jeweiligen Einzelf&llen entsprechende objektbezogene Er-
weiterungen.

Die Kapazitdt der Leitungs- und Rohrnetze ist fiir die mdg-
lichen zus&tzlichen MaBnahmen ausreichend dimensioniert.

6. Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
(§ 8a BNatSchG)

Ein Bebauungsplan kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten, die aufgrund seiner Festsetzungen, den Bau der
ErschlieBungstrassen oder z. Bsp. durch Wohnbauvorhaben er-
folgen konnen.

Daher ist es auch Aufgabe der Bauleitplanung, nach § 1
BauGB und den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes,
ergdnzt durch landesrechtliche Regelungen, die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Planung ein-
zustellen.

Nach Einfiihrung des § 8 a BNatSchG sind diese nach den
Grundsdtzen der Eingriffsregelung -vermeidung, Minimierung,
Ausgleich, Ersatz- auf Ebene des Bebauungsplanes abschlie-
Bend zu behandeln und in die Abwdgung einzubeziehen.

Die betroffenen Grundstlicke des Bebauungsplanes Nr. 202
sind jedoch vollsté&ndig bebaut und liegen innerhalb der im
Zusammenhang erschlossenen Siedlungsflé&che.

Die Hausgdrten sind durchgehend gut begriint, allerdings
i.d.R. wenig naturnah gestaltet.

Die Nachverdichtung wird im Bestand durch Anbau, in ge-~
ringem Umfang auch durch Neubau ermdglicht.

Erhaltenswerte GehOlzbestdnde oder Kleinbiotope im Sied-
lungsbereich sind nach heutiger Kenntnis von der Planung
nicht betroffen.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbeson-
dere auch die Vorgaben zum MaB der baulichen Nutzung (z. B.
Zahl der Vollgeschosse) bleiben im wesentlichen unberiihrt.
Das Landschaftsbild wird nach Auffassung der Gemeinde nicht
negativ beeintrdchtigt, die behutsame Erweiterung im Rahmen
der Festsetzungen zur H6henentwicklung, Dachneigung, Farb-
gestaltung etc. bewegt sich im landschaftstypischen Rahmen.
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Zusammenfassend wird eine Beeintr&dchtigung der Leistungs-
fdhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
nicht gesehen, zusédtzliche KompensationsmaBnahmen werden
nicht fiir erforderlich gehalten.

Eine Nachverdichtung im Bestand ist aus dieser Sicht zur
Entlastung der weiteren Neubautdtigkeit allgemein zu be-
griiBen, solange keine Biotope oder wertvolle Gehdlz-
strukturen im Siedlungsbereich betroffen sind.

7. Auswirkungen der Planung

Durch die beabsichtigte Nachverdichtung im Planbereich wird
die Schaffung zusdtzlichen Wohnraumes erméglicht.

Somit kann ein Beitrag zur Verringerung der erheblichen
Wohnraumnachfrage geleistet werden.

Die Anderung geht auf Anfragen verschiedener Grundstiicks-
eigentiimer zuriick und berilicksichtigt durch differenzierte
bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
weitgehend die stddtebaulichen und nachbarschaftlichen
Belange und Vorgaben.

Eine behutsame Nachverdichtung ohne entscheidende Ver&n-
derung des vorhandenen Siedlungsbildes kann somit erreicht

werden.

Herzebrock - Clarholz im Oktober 1995
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