Herzebrock-Clarholz

)

GEMEINDE HERZEBROCK-CLARHOLZ

Begriindung mit Umweltbericht zur
24. Anderung des Flichennutzungsplans (N-24)

Vorentwurf, Februar 2019

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick



Gemeinde Herzebrock-Clarholz, 24. FNP-Anderung (N-24) 2

Teil I: Begriindung

1. Einfiihrung

2. Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

3. Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation
Landes- und Regionalplanung

Naturschutz und Landschaftspflege

Boden und Gewasser

Altlasten und Kampfmittel

Denkmalschutz und Denkmalpflege

4, Auswirkungen der Planung

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4.7
4.8

Verkehr

Immissionsschutz

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
Umweltprifung und Umweltbericht

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
Artenschutzrechtliche Prifung

Klimaschutz und Klimaanpassung

5. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Teil Il: Umweltbericht

Bearbeitung erfolgt zur Offenlage

Teil lll: Anlagen

A.1 AKUS GmbH (2018): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rah-
men der N-24. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Herzebrock-Clarholz,
Bielefeld. 05.12.2018.

A.2  AKUS GmbH (2013): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Planfeststellungsver-
fahren fir die ,,Nordliche Entlastungsstrae” in Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 18.10.2013.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz, 24. FNP-Anderung (N-24) 3

1.  Einfihrung

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verzeichnet seit Jahren eine hohe Nachfrage nach Wohnbau-
land. Auf Grundlage des 2010 eingeholten Wohnbaulandbedarfskonzepts® verfolgt die Gemeinde
eine dreiteilige Herangehensweise, um dem anhaltenden Bedarf gerecht werden zu kénnen. Dazu
fordert sie zum einen die Nachnutzung von Altimmobilien (z. B. Programm ,Jung kauft Alt“), zum
zweiten unterstitzt sie im Rahmen ihrer Bauberatung die Nutzung von Bauliicken und Nachver-
dichtungspotenzialen. Wo dies nicht auf Grundlage geltender Bebauungsplane oder im Rahmen
des § 34 BauGB moglich bzw. sinnvoll ist, hat die Gemeinde entsprechende Bebauungspldne auf-
gestellt bzw. geandert. Nachverdichtungspotenziale in dlteren Wohnsiedlungsbereichen wurden
zuletzt in den Bebauungspldanen Nr. 253 , Hanfbreite/Marienfelder StraBe” in Clarholz und Nr. 218
»Am Wald“ - I. Anderung in Herzebrock definiert. Weitere Planverfahren mit dieser Zielsetzung
wurden in den letzten Jahren eingeleitet (Bebauungspldne Nr. 201 ,,Im Stroth - N“, Nr. 253 - |. An-
derung, Nr. 261 ,Uthofstrale/MeerwiesenstralRe”, Nr. 262 , KirchstraBe/HolzhofstraRe”). Im Zuge
der Beteiligungen der Offentlichkeit hat sich dabei gezeigt, dass in diesen Bestandsgebieten eine
Nachverdichtung eher mit Anbauten o. 3. beflirwortet wird, jedoch ausdriicklich nicht bzw. sehr
untergeordnet durch die Eréffnung eigenstandiger riickwartiger Baumoglichkeiten. Grundstiicke
fur das typische ,,Familienhaus” sind im Siedlungsbestand derzeit somit nicht im ausreichenden
Umfang verfiligbar.

Zum Dritten ist vor diesem Hintergrund parallel auch die Ausweisung von zusatzlichem Wohn-
bauland erforderlich. Dies ist zuletzt mit den Bebauungsplanen Nr. 247 , Westlich des Postweges”
(Rechtskraft Anfang 2015, rd. 20 Bauplatze, vollstandig vermarktet und umgesetzt) in Herzebrock
sowie den Bebauungsplanen Nr. 263 ,,Prickartzweg/Feldbusch” (Rechtskraft Sommer 2013, rd. 40
Bauplatze, vollstindig vermarktet und weitgehend vollstandig umgesetzt) und Nr. 265 ,Feld-
busch-Ost” (Rechtskraft Anfang 2017, rd. 50 Bauplatze, vollstandig vermarktet und weitgehend
vollstandig umgesetzt) in Clarholz erfolgt. Eine ortsangemessene, vertragliche Verdichtung wurde
dabei insbesondere durch die teilweise Entwicklung als Doppel- und Reihenhduser erzielt. Damit
wurden allein auf diesen letzten Entwicklungsflichen am Siedlungsrand in den vergangenen rd.
vier Jahren etwa 110 neue Bauplatze geschaffen. Dariliber hinaus werden der Gemeinde weiter-
hin Anfragen nach Wohnbaumaoglichkeiten im Familienhausbau gestellt, die aktuell weder im
Siedlungsbestand, noch in den o.g. letzten Wohnbauflachen gedeckt werden kdnnen. Hinzu
kommt die anhaltende Nachfrage insbesondere nach gilinstigem Wohnraum im Geschosswoh-
nungsbau.

Gleichzeitig sind die flaichenhaften Entwicklungsoptionen in Herzebrock und Clarholz aufgrund der
umgebenden Strukturen von Natur und Landschaft, aber auch aufgrund von Gegebenheiten und
Anforderungen der Verkehrsinfrastruktur sehr begrenzt. Konkret sind diesbeziiglich die grofRen
Waldgebiete im Umfeld der Ortslagen, die Axtbachaue im Siiden sowie die bestehenden Trassen
der B 64 und der Bahnstrecke Bielefeld-Miinster wie auch die geplante Trassenfiihrung der B 64n
sudlich von Herzebrock und Clarholz zu nennen.

Bereits ein gesamtgemeindliches Entwicklungsgutachten von 19722 hat diese Gegebenheiten
konkret aufgezeigt und vor diesem Hintergrund eine zentrale, gewerblich-industrielle Entwick-
lungslinie auf der Sidseite von B 64 und Bahntrasse zwischen den beiden Ortsteilen angestoRRen.
Diese ist bereits seit Jahrzehnten umgesetzt und entwickelt sich im Inneren stetig weiter. Unter

1 Universitat Bonn/Professur fiir Stadtebau und Bodenordnung (2010): Wohnbaulandbedarfsermittlung und -entwick-
lungsstrategien flr die Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bonn. Januar 2010.

2 Gemeinde Herzebrock, Hg. (1972): Entwicklungsgutachten, Herzebrock. Februar 1972.
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anderem aus dem in dieser ortsnahen Lage gegebenen, groRen Angebot an Arbeitsplatzen erklart
sich die anhaltend hohe Attraktivitdt der Gemeinde auch als Wohnstandort. Darliber hinaus hat
das damalige Entwicklungsgutachten ebenfalls bereits aufgezeigt, dass die Wohnsiedlungsent-
wicklung insbesondere durch entsprechende Erganzung der Ortsteile Herzebrock und Clarholz
erfolgen muss sowie durch eine Entwicklung dieser Ortsteile aufeinander zu. Auch im Rahmen der
Aufstellung des geltenden Regionalplans 2004 ist dabei neben Entwicklungsflachen im Nordwes-
ten von Herzebrock und im Siidosten von Clarholz bereits ein entsprechender Allgemeiner Sied-
lungsbereich am Postweg, zentral zwischen den beiden Ortsteilen, ausgewiesen worden. Ein di-
rekter Anschluss an die Siedlungsflichen der beiden Ortsteile war dabei bereits damals aufgrund
zwischenliegender Waldstrukturen und einer Hochspannungstrasse nicht moglich.

Aufgrund des anhaltenden Wohnbaulandbedarfs strebt die Gemeinde nun die konkrete planeri-
sche und tatsachliche Umsetzung der zentral zwischen den Ortsteilen Herzebrock und Clarholz
gelegenen Entwicklungsflaiche am Postweg an. Alternative Moglichkeiten der Nutzung bereits
ausgewiesener Bauflachen bestehen fiir die Entwicklungsabsicht nicht, da geeignete derartige
Flachen nicht vorhanden sind.

Um die Schaffung neuer Wohngrundstiicke an diesem Standort planerisch vorzubereiten, ist eine
Umwandlung der bisher im Flachennutzungsplan (FNP) Gberwiegend als Flachen fiir die Landwirt-
schaft dargestellten Bereiche in Wohnbauflichen erforderlich. Der Anderungsbereich der vorlie-
genden 24. FNP-Anderung (N-24) mit einer GroRe von knapp 13,5 ha befindet sich zwischen den
beiden gewachsenen Siedlungsrdumen der Ortsteile Herzebrock und Clarholz und wird wie folgt
begrenzt:

= Im Norden durch die Wohnbebauung an der Stralle Roggenkamp sowie das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet,

= im Sldosten teilweise durch einen Wirtschaftsweg und

= im Sltden und Sudwesten teilweise durch die StraRe Dieksheide.

Im Ubrigen wird der Anderungsbereich durch landwirtschaftlich genutzte Flichen umfasst. Ge-
naue Lage und Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus der Plankarte.

2.  Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Der wirksame FNP stellt den Anderungsbereich bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft dar. Zu-
dem ist der Postweg als Flache fiir den Uberortlichen Verkehr und fir die 6rtlichen Hauptver-
kehrsziige, hier HauptverkehrsstraRe, dargestellt. Des Weiteren wird der Anderungsbereich mittig
von der geplanten nérdlichen EntlastungsstralRe gekreuzt, die im FNP als geplante Hauptverkehrs-
stralle dargestellt ist. In Weiterentwicklung der StraBe WeiRes Venn wird die geplante Trasse
nach Stidwesten Richtung B 64 gefiihrt. Um die Uberplanten Flachen als Wohngebiet auszuweisen
und bauleitplanerisch vorzubereiten, werden im Zuge der vorliegenden 24. FNP-Anderung die
bisher im FNP als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellten Bereiche in Wohnbaufldchen
umgewandelt. Die Darstellungen der HauptverkehrsstralRe sowie der geplanten Hauptverkehrs-
strale werden Gibernommen. Im Rahmen der Anderung werden die bisherigen Darstellungen des
Umspannwerks sowie des Mittelspannungsnetzes herausgenommen, da diese schon seit einigen
Jahren nicht mehr aktiv sind und zurtickgebaut bzw. durch entsprechende Kabel ersetzt wurden.
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Ubergeordnetes Planungsziel der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist die angemessene bauliche
Entwicklung der beiden Ortsteile Herzebrock und Clarholz sowie die dauerhafte Sicherung und
Starkung der lokalen Infrastruktur. Erforderlich fir deren Tragfahigkeit ist insbesondere eine aus-
reichende Mantelbevélkerung. Im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung soll Wohnraum geschaf-
fen werden, um den anhaltenden Bedarf zu befriedigen. Die bereits vorhandene Wohnbebauung
am Postweg und an der StraRe Dieksheide soll dabei stadtebaulich vertraglich eingebunden wer-
den. Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Berlicksichtigung der Immis-
sionsschutzbelange (Ldrm, Geruch) in der Nachbarschaft zu umliegenden Hofstellen und mit Blick
auf die geplante NordentlastungsstraBe sowie einer angemessenen Behandlung der verkehrlichen
Belange in Bezug auf planinduzierte zusatzliche Verkehre.

Wesentliche Anforderung fiir den Standort der Wohnbaulanderweiterung ist aus stadtebaulicher
Sicht neben der ausreichenden FlachengréRe eine strukturell und raumlich enge Beziehung zu
den Ortteilen Herzebrock und Clarholz mit ihren Versorgungs- und Infrastrukturausstattungen.
Hervorragendes Merkmal der geplanten Erweiterungsflache ist die glinstige Lage zentral zwischen
den beiden Ortsteilen. Die Ortsteilzentren mit ihren Einkaufsmoglichkeiten etc. liegen jeweils
etwa 2 km entfernt und sind Gber den Postweg und die SchomackerstraRe gut zu erreichen. Die
Entfernungen zu Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen etc. sind deutlich geringer. Der Post-
weg und die SchomackerstralRe bieten eine hervorragende innerértliche Verbindung sowohl fiir
Kfz, als auch fiir FuRganger und Radfahrer im parallelen Verlauf abseits der B 64. Mit dem Post-
weg und den StraRen Roggenkamp, Dieksheide und WeiRes Venn ist auch die Verkehrsverteilung
im Inneren der Entwicklungsflache bereits vorgepragt. Die ErschlieBung kann somit strukturell
sinnvoll und flachensparend Uber die Ergdnzung vorhandener Strukturen gesichert werden. Der
Anderungsbereich wie auch der umgebende Landschaftsraum sind durch landschaftliche und
bauliche Strukturen gegliedert (Hofstellen, Siedlungsansatz am Postweg/Dieksheide, Hecken und
Waldstlicke).

Der Anderungsbereich selbst ist frei von Restriktionen aus iibergeordneten gesetzlichen Vorgaben
(Schutzgebiete o. &.). Infrastrukturelle Anforderungen (Entwicklung der nérdlichen Entlastungs-
stralle) kdnnen bei der Umsetzung sinnvoll integriert werden. Die gewédhlte Abgrenzung des Gel-
tungsbereichs berlicksichtigt nach derzeitigem Planungsstand einen Abstand zu der sidostlich
verlaufenden Héchstspannungsfreileitung (380 kV), wie er auch auf der siidlichen Seite dieser
Leitungstrasse mit der Siedlungsflachenentwicklung eingehalten wurde. Im Rahmen der internen
Gliederung des Gebiets ist die Anordnung einer Griinfliche als Ubergang zur freien Landschaft
sowie zur Héchstspannungsfreileitung denkbar.

Im Ergebnis zeigt sich, dass die geplante bauliche Entwicklung in diesem durch Siedlungstatigkeit
bereits vorgepragten Raum in der Gesamtschau verkehrlich, siedlungsstrukturell und stadtebau-
lich sinnvoll und begriindet ist. Die Standortentscheidung bietet fiir einen absehbaren Zeithori-
zont einen angemessenen Entwicklungsspielraum fiir die gemeindliche Wohnbaulandentwick-
lung. Das Projekt kann an dieser Stelle vertraglich in die naturrdumlichen und landschaftsokologi-
schen Rahmenbedingungen zentral zwischen den Ortsteilen eingebunden werden. Die Kommune
beabsichtigt daher, die seit Jahrzehnten planerisch fiir die Siedlungsentwicklung vorgedachte,
teils bereits durch Bebauung gepragte Teilflaiche des AuBenbereichs beidseits des Postwegs einer
Wohnbaulandentwicklung zuzufiihren.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um den Anderungsbereich gemaR
den gemeindlichen Zielsetzungen zu entwickeln. Im Rahmen der 24. FNP-Anderung soll durch
Ausweisung einer Wohnbauflache den Zielvorstellungen der Gemeinde Rechnung getragen wer-
den.
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3.1

3.2

Ergdnzend wird auf die Ergebnisse der Standortdiskussion im Rahmen der landesplanerischen
Anfrage nach § 34 Landesplanungsgesetz und auf den kommunalen Fachbeitrag zum Regionalplan
OWL 20353 verwiesen.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der Anderungsbereich liegt zentral zwischen den beiden Ortsteilen Herzebrock und Clarholz und
ist rechtlich dem AulRenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Die liberplanten Flachen sind auf
etwa 3,3 ha bereits baulich genutzt. Hier bestehen Wohnhauser, die von mittleren bis groRziigi-
gen Garten umgeben sind. Die librigen gut 10,2 ha werden bisher landwirtschaftlich genutzt; da-
bei herrscht die Ackernutzung vor, untergeordnet ist auch Intensivgriinland vorhanden. Fir den
Anderungsbereich besteht kein Bebauungsplan. Fiir einen Teil der tiberplanten Flichen entlang
des Postwegs gilt die AuBenbereichssatzung ,,Postweg/Dieksheide”. Diese ermoglicht nordlich der
StralRe Dieksheide sowie beidseitig entlang des Postwegs eine stralenbegleitende zweigeschossi-
ge Bebauung mit begrenzten Trauf- und Firsthéhen.

Das stadtebauliche Umfeld ist allseits durch Acker- und Grinlandflachen gepragt und ebenfalls
dem AuBenbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen. Die Waldflachen im Siden von Clarholz be-
ginnen etwa 100 m westlich/nordwestlich. An die bereits wohnbaulich genutzte Nordspitze des
Anderungsbereichs schlieRt eine kleinere Waldparzelle direkt an, weitere liegen in unterschiedli-
chen Entfernungen 6stlich und siidlich. Etwa in einer Entfernung von 140 m stidostlich des Gel-
tungsbereichs verlduft eine 380 kV-Hochstspannungsfreileitung.

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1(4) BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Landes-
entwicklungsplan NRW (LEP NRW) weist der Gemeinde Herzebrock-Clarholz im Rahmen des
zentralortlichen Systems die Funktion eines Grundzentrums zu. Die Gemeinde ist auf Rheda-
Wiedenbrick und Gitersloh als Mittelzentren und das Oberzentren Bielefeld ausgerichtet. Die
Autobahn A 2 (Hannover-Ruhrgebiet) verlauft stdlich und ist in etwa 5 km Entfernung Gber die
Anschlussstelle Herzebrock-Clarholz sehr gut zu erreichen.

Der LEP NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und Grundsatze entsprechend
der gedanderten Rahmenbedingungen fir die rdumliche Entwicklung hinsichtlich Bevodlkerungs-
und Wirtschaftsentwicklung sowie Klimawandel anzupassen. Die Ziele und Grundsatze des neuen
LEP NRW sind nach Schwerpunktthemen, wie z. B. Siedlungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneu-
erbare Energien und Boden, geordnet und enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordne-
ten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. Ein wesent-
liches Ziel des fortgeschriebenen LEP NRW stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme dar. Zu den Details wird erganzend auf den LEP NRW verwiesen.

3 Gemeinde Herzebrock-Clarholz und Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2018): Siedlungsflachenkonzept - Kommu-
naler Fachbeitrag zum Regionalplan OWL 2035, Herzebrock-Clarholz und Rheda-Wiedenbriick. November 2018.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz, 24. FNP-Anderung (N-24) 7

Die textlichen Festlegungen des LEP NRW mit Zielen und Grundsatzen in Bezug auf eine flachen-
sparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1, 6.1-9), eine kompakte Siedlungs-
entwicklung nach dem Leitbild der ,nachhaltigen europdischen Stadt” (Grundsatz 6.1-5), eine
energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung (Grundsatz 6.1-7) und eine moglichst
effiziente Energienutzung (Ziel 10.1-1) kdénnen durch eine bedarfsorientierte und stadtebaulich
vertragliche Siedlungsentwicklung sowie durch geeignete griinordnerische und baugestalterische
Malnahmen auf Ebene der Bauleitplanung und in der Umsetzung angemessen Rechnung getra-
gen werden. Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum regelt zudem, dass sich die Siedlungsentwick-
lung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollzieht.
Die vorliegend Uberplanten Flachen sind im zeichnerischen Teil des LEP NRW als Siedlungsbereich
ausgewiesen.

Stidéstlich des Anderungsbereichs der 24. FNP-Anderung verlduft die 380 kV Hochstspannungs-
freileitung Uentrop - Giitersloh (Bl. 4373, Maste 100 bis 109). Der LEP NRW enthalt fiir Planun-
gen im Umfeld bestehender Hochstspannungsleitungen folgenden Grundsatz 8.2-3:

Bei der bauplanungsrechtlichen Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplénen oder sonsti-
gen Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die dem Wohnen dienen oder in denen Anlagen ver-
gleichbarer Sensibilitidt — insbesondere Schulen, Kindertagesstdtten, Krankenhduser, Pflegeeinrich-
tungen — zuléssig sind, soll nach Méglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m zu rechtlich gesi-
cherten Trassen von Hichstspannungsfreileitungen mit 220 kV oder mehr eingehalten werden. Bei
der Ausweisung von Aufienbereichsatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB soll nach Mdéglichkeit ein
Abstand von mindestens 200 m zu rechtlich gesicherten Trassen von Héchstspannungsfreileitun-
gen mit 220 kV oder mehr eingehalten werden.

Gemal Erlauterungen zum Grundsatz 8.2-3 soll damit einerseits verhindert werden, dass Wohn-
bebauungen weiterhin an Hochstspannungsfreileitungen heranriicken. Andererseits konnen die
geforderten Abstdande dazu beitragen, kiinftig ggf. erforderliche neue Leitungsvorhaben konflikt-
vermeidend realisieren zu kénnen. Erganzend wird auf die Erlduterungen zu Grundsatz 8.2-4 ver-
wiesen, bei dem es um Abstande von neuen Hochstspannungsfreileitungen geht. Hier wird ausge-
fiihrt, dass die genannten Mindestabstande weit Gber den fachrechtlichen Gesundheitsschutz
gemald Bundesimmissionsschutzrecht hinausgehen. Konkret heil} es: ,,Den Belangen des Gesund-
heitsschutzes wird durch die konsequente Umsetzung der 26. Bundesimmissionsschutzverord-
nung (BImSchV) in der jeweils giiltigen Fassung und die darin enthaltenen Grenzwerte, des Uber-
spannungsverbots und des Minimierungsgebots hinreichend Rechnung getragen.” Das Bundes-
amt fur Strahlenschutz (BfS) flihrt auf seiner Internetseite dazu aus, dass die in der 26. BImSchV
festgelegten Grenzwerte fur die von aullen auf den Kérper einwirkenden Immissionen vor den
nachgewiesenen gesundheitsrelevanten Wirkungen niederfrequenter elektrischer und magneti-
scher Felder schiitzen. Der LEP NRW begriindet die Grundsatze 8.2-3 und 8.2-4 dariber hinaus
wie folgt:

Die festgelegten Mindestabstéinde leiten sich ab aus der Erkenntnis, dass bei einem Abstand von
rd. 100 m zu den Leitungen die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich der elektromagnetischen
Auswirkungen zwar voll erfiillt sind, die Belastungen allerdings noch (liber dem Niveau der anzu-
nehmenden Grundbelastung liegen. Bei einem Abstand von 200 m zu den Leitungen liegen die
elektromagnetischen Auswirkungen auf dem Niveau der allgegenwdrtigen Grundbelastung und
sind insoweit nicht mehr messbar. Eine Verdoppelung des Abstandes zur Wohnbebauung im Sied-
lungszusammenhang berticksichtigt die typischen wohnumfeldnahen Aktivitdten (Nutzung von
Spiel- oder Sportpldtzen, ortsrandnahe Fuf3-, Rad- und Wanderwege) und trégt damit vorsorgend
auch zum Schutz und Erhalt des nahen Wohnumfeldes bei. Bei der Bestimmung und Begriindung
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eines hinreichenden Abstandes von 400 m zu Wohngebduden im Siedlungszusammenhang kom-
men daher Vorsorgegrundsdtze der Planung zum Tragen, die (iber den fachrechtlichen Gesund-
heitsschutz gemdfs Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) weit hinausgehen und sich darin
begriinden, dass dadurch die wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen
Funktionen in Einklang gebracht und eine dauerhafte, grofiréiumig ausgewogene Ordnung erreicht
werden kann (§ 1 Abs. 2 ROG).

Es wird erganzend auf den LEP NRW verwiesen.

Die landesplanerische Anforderung zu Abstanden von neuen Wohngebieten etc. zu bestehenden
Hochstspannungsfreileitungen ist als Grundsatz der Raumordnung formuliert. Wahrend Ziele der
Raumordnung Normcharakter haben und bindend im nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu
beachten sind, stellen Grundsatze Direktiven fiir nachfolgende Abwagungsentscheidungen dar.
Zudem ist die Anforderung nicht strikt, sondern als Sollvorschrift formuliert (,,..., soll nach Mog-
lichkeit ein Abstand...”). Grundsatze der Raumordnung sind in § 3(1) Nr. 3 Raumordnungsgesetz
(ROG) definiert als Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fur
nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen. Sie sind gemal § 4(1) Satz 1 ROG in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen. Grundsatze der Raumordnung
sind in § 1 BauGB nicht gesondert erwahnt und nehmen keine Sonderstellung ein, sondern unter-
fallen als 6ffentliche Belange dem Abwéagungsregime des § 1(7) BauGB.

Der vorliegende Anderungsbereich der 24. FNP-Anderung liegt nordwestlich der 380 kV-H&chst-
spannungsfreileitung und halt mit der darin ausgewiesenen Wohnbaufldche einen Mindestab-
stand von etwa 140 m ein. Diese Entfernung entspricht ungefahr dem Abstand des sidostlich
bereits vorhandenen Wohnsiedlungsbereichs zu dieser Trasse. Der aus Immissionsschutzgrinden
festgelegte Schutzabstand von 40 m nach Anhang 4 des Abstanderlasses NRW von 2007 wird
damit sicher eingehalten. Auch die Grenzwerte der 26. BImSchV werden eingehalten. Wohnum-
feldnahe Aktivititen wie Sportplatze sind im vorliegenden Anderungsbereich nicht vorgesehen.
Diese befinden sich in den beiden Ortsteilen in ca. 1,5 km und sind somit gut erreichbar. Im Ande-
rungsbereich und im Umfeld bestehende Ful3- und Radwegeverbindungen sind seit vielen Jahren
vorhanden, eine Anderung wird durch die Planung nicht hervorgerufen. Unterhalb der Leitungs-
trasse sind darlber hinaus keine Wohnbauflache sowie kein weiterer Erholungsraum geplant;
denkbar ist hier z. B. ein Griinkorridor, der zudem eine Gliederungsfunktion zum Siedlungsraum
Ubernehmen kann. Im Ergebnis halt die Gemeinde den Abstand von etwa 140 m unter dem As-
pekt des Gesundheitsschutzes nach derzeitigem Kenntnisstand flr ausreichend.

Zur konkreten Beurteilung dieses Planungsfalls wird im Zuge des Planverfahrens ein Immissions-
schutzgutachten zur Ermittlung der Auswirkungen durch elektromagnetische Felder der beste-
henden 380 kV-Hochstspannungsfreileitung erstellt. Die Ergebnisse werden zur Offenlage in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Mit Blick auf ggf. kiinftig erforderliche neue Leitungsvorhaben innerhalb der bestehenden Lei-
tungstrasse der Hochstspannungsfreileitung hat sich die Gemeinde im Vorfeld mit dem Versor-
gungstrager abgestimmt. Die Amprion GmbH hat mit Schreiben vom 16.04.2018 und 12.06.2018
mitgeteilt, dass die vorhandene Hochstspannungsfreileitung durch einem Schutzstreifen mit einer
Breite zwischen 26,5 m und 29,0 m beidseits zur Leitungsmittellinie durch beschrankt persoénliche
Dienstbarkeiten im Grundbuch gesichert ist. Bauliche Anlagen sind hier nicht zulassig. Die beste-
hende Hochstspannungsfreileitung ist als 110 kV-/380 kV-Leitung genehmigt und wird derzeit mit
zwei Stromkreisen 380 kV sowie zwei Stromkreisen 110 kV betrieben. Sie ist nach Angaben des
Versorgungstragers somit ausgelastet. Aus heutiger Sicht sind keine weiteren MaRnahmen an
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dieser Leitung geplant. Dies umfasst auch eine Ertlichtigung oder Hoherstufung der vorhandenen
Trasse.

Zur Frage einer moéglichen Teilverkabelung der Leitung hat die Amprion GmbH mitgeteilt, dass
dies nur durch Einzelgenehmigungen unter Zustimmung der Grundstiickseigentimer umgesetzt
werden kann. Die Kosten sind durch den Verursacher zu tragen. Technisch und wirtschaftlich
effiziente Abschnittslangen sind mindestens 3 km lang. Fir Projekte dieser Abschnittslange wer-
den Kosten Hohe von ca. 30-35 Mio. Euro genannt. Dies erfasst nicht die parallel gefiihrte 110 kV-
Leitung der innogy Netze Deutschland GmbH, deren Verkabelung weitere Kosten verursachen
wirde. Eine Kabellbergabestation hat einen Flachenbedarf von 40 m x 50 m. Auch Erdkabel ha-
ben einen Schutzstreifen von 20 m bis 25 m. Vor dem Hintergrund des damit verbundenen Fla-
chenbedarfs an den Ubergabestationen und des hohen Kostenaufwands wird die Option der Ver-
kabelung seitens der Gemeinde nicht weiter verfolgt.

Die vorliegende 24. FNP-Anderung dient der planerischen Vorbereitung einer bedarfsgerechten
und stadtebaulich vertraglichen Wohnbauentwicklung zwischen den beiden gewachsenen Sied-
lungsbereichen. Der bestehende hohe Wohnraumbedarf kann derzeit im Gemeindegebiet nicht
gedeckt werden, weder durch Innenentwicklungspotenziale noch durch die Ausweisung eines
neuen Wohngebiets an anderer Stelle im Gemeindegebiet. Innerhalb der weiteren regionalplane-
risch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiche stehen der Gemeinde derzeit keine alternativen
Flachen fiir eine Wohnbauentwicklung zur Verfliigung. Zur Standortdiskussion wird auf Kapitel 2
und auf den kommunalen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Regionalplans OWL 2035 verwie-
sen.

In einem Planungsprozess sind grundsatzlich die verschiedenen Nutzungsanspriiche an den Raum
in Einklang zu bringen und die betroffenen Belange sachgerecht abzuwagen. Aufgrund der vielfal-
tigen Restriktionen fir die Weiterentwicklung der Ortsteile Herzebrock und Clarholz (Waldberei-
che unmittelbar an Ortslagen, Trassen der B 64 und B 64n, Bahntrasse Bielefeld-Miinster, Axtbach
und begleitendes Uberschwemmungsgebiet) sieht die Gemeinde an dem vorliegend {iberplanten
Standort weiterhin die Notwendigkeit fiir die angestrebte Siedlungsentwicklung. Sie geht davon
aus, auch bei dem geplanten Abstand von etwa 140 m zur Hochstspannungsfreileitung durch ein
entsprechend angepasstes Bebauungs- und Eingriinungskonzept im Rahmen der nachgelagerten
verbindlichen Bauleitplanung und der Umsetzung die o. g. Forderungen des LEP NRW ausreichend
zu beriicksichtigen. Unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander erachtet die Gemeinde die Unterschreitung des im Grundsatz 8.2-3 geforderten Abstands
der vorliegend geplanten Wohnbauflache zur bestehenden 380 kV Hoéchstspannungsfreileitung
um etwa 260 m im Ergebnis als vertretbar.

Inzwischen liegt der Entwurf der neuen Landesregierung fiir eine Anderung des LEPs vor. Recht-
liche Bedeutung haben die im LEP-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in Aufstellung be-
findliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemafR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfordernisse
der Raumordnung und sind damit gemaRk § 4(1) Satz 1 ROG in Abwdagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu bericksichtigen. Folgerungen fir die vorliegende Planung ergeben sich insoweit
aus dem LEP-Entwurf, da die Anderungen vor allem darauf zielen, den Kommunen mehr Flexibili-
tat und Entscheidungskompetenzen bei der Flachenausweisung einzurdumen. Die gleichwertigen
Entwicklungschancen von landlichen Regionen und Ballungsraumen sollen erhalten werden. Kon-
krete Folgen ergeben sich aus der Anderung des LEP NRW nicht.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist der
vorliegende Anderungsbereich als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Dieser ASB er-
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streckt sich jeweils etwas weiter nach Sidwesten und Stidosten. Dessen Gesamtflache ist allseits
von teils schmalen Abschnitten Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs sowie Waldbereichs
umgeben. Diese sind im Norden und Westen mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung (BSLE) Giberlagert.

Aus Sicht der Gemeinde erfiillt die vorliegende Planung in der Gesamtschau die landes- und
regionalplanerischen Zielvorgaben insgesamt.

Die landesplanerische Abstimmung gemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit der Bezirksre-
gierung Detmold hat bereits im Vorfeld des Planverfahrens stattgefunden. Mit Schreiben vom
19.09.2017 hat die Bezirksregierung Detmold der Gemeinde Herzebrock-Clarholz mitgeteilt, dass
gegen die vorliegende Bauleitplanung keine Bedenken aus raumordnerischer Sicht bestehen.
Hingewiesen wird auf die geschiitzten Plaggenesch-Bdden, die in der Abwagung entsprechend zu
bericksichtigen sind. Im Februar 2018 hat ein erganzender Termin mit der Bezirksregierung Det-
mold bzgl. der besonderen Situation mit der Hochstspannungsfreileitung in Bezug auf den o. g.
Grundsatz des LEP NRW stattgefunden. Die Bezirksregierung bat vor diesem Hintergrund um er-
neute Beteiligung gemalR § 34(5) LPIG. Daher werden der Bezirksregierung die Entwurfsunterla-
gen der 24. FNP-Anderung vor der Offenlage gemaR § 3(2) BauGB zugeleitet.

Daruber hinaus wird der Regionalplan im Regierungsbezirk Detmold in Kiirze neu aufgestellt. Mit
dem Ziel, die Siedlungsentwicklung zwischen den gewachsenen Siedlungsgebieten fortzuentwi-
ckeln, hat die Gemeinde der Bezirksregierung bereits im kommunalen Fachbeitrag vorgeschlagen,
den hier bisher festgelegten ASB im Ostlichen Bereich zu verkleinern und Richtung B 64 auszu-
dehnen. Im Zuge einer abschnittsweise Entwicklung wird sowohl eine Ausdehnung vertraglicher
Gewerbenutzungen in Nachbarschaft des grof3flachigen Gewerbe- und Industriegebiets als auch
eine Erweiterung des Wohnsiedlungsbereichs angestrebt. Die Potenzialfliche wird seitens der
Gemeinde insgesamt mit einer hohen Prioritdt eingestuft. Die letztliche Entscheidung dariiber
trifft der Regionalrat im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplans.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die vorliegend tUberplanten Flachen werden derzeit Giberwiegend als Ackerflaichen und Griinland
genutzt. Entlang des Postwegs und der Stralle Dieksheide sowie im riickwartigen Bereich an der
StraRe Roggenkamp ist der Anderungsbereich durch Streubebauung mit Wohngeb&iuden und teils
groRen Garten gepragt. Im Sidosten befindet sich eine ehemalige Hofstelle mit z. T. dlterem
Laubbaumbestand. Insgesamt wird die Flache durch bestehende Verkehrswege gegliedert. Eine
besondere Wertigkeit der Gberplanten Flachen aus Naturschutzsicht liegt nicht vor.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb eines ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets. Das Land-
schaftsschutzgebiet Giitersloh (LSG-3914-001) beginnt westlich und norddstlich der tGberplanten
Flachen. Mit der nordlich angrenzenden Waldflache schlieRt das Landschaftsschutzgebiet unmit-
telbar an den Geltungsbereich an. Im Anderungsbereich und im unmittelbaren Umfeld befinden
sich weder Naturschutzgebiete noch geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind hier und in
der relevanten Umgebung keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder europdische Vogel-
schutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Auch im Bio-
topkataster gefiihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Anderungs-
bereich und seinem naheren Umfeld nicht bekannt.
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Die Fachbehérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Boden und Gewadsser

GemiR Bodenkarte NRW* stehen im Anderungsbereich tiefreichend humose Sandbéden als
Graubrauner Plaggenesch, z. T. Schwarzgrauer Plaggenesch, meist liber podsolierten Boden (E8)
an. Diese Boden besitzen eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere nutzbare
Wasserkapazitat und eine meist hohe Wasserdurchlassigkeit. Der mittlere Stand des Grundwas-
sers unter Flur liegt meist zwischen 8 bis 13 dm bzw. 13 bis 20 dm. Aufgrund dieser Bodeneigen-
schaften wird die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung nach gegenwartigem Stand als eher hoch beurteilt. Die schadlose Regenwas-
serableitung wird bei einer bauleitplanerischen Umsetzung daher naher zu prifen und zu sichern
sein.

Nach den Kriterien der zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen sind die Plaggenesche we-
gen ihrer Funktion als Archiv der Kulturgeschichte als schutzwirdig eingestuft. Fiir die vorliegend
betroffenen Béden wird dabei eine sehr hohe Funktionserfiillung angegeben.s Dies ist in der Ab-
wagung entsprechend zu bericksichtigen.

Innerhalb des Anderungsbereichs sind mit Ausnahme einzelner Entwasserungsgriben keine Ober-
flachengewadsser vorhanden. AulRerhalb des Gebiets verlauft norddstlich ein namenloses Gewas-
ser in Richtung des Poggenbachs. Der Uberplante Bereich liegt weder im Wasserschutzgebiet
noch im Uberschwemmungs- bzw. Hochwasserschutzgebiet.

Die Fachbehoérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde sind im vorliegenden Anderungsbereich und im nahen Umfeld keine Altlasten
oder entsprechende Verdachtsflichen bekannt. Dariber hinaus besteht nach § 2(1) Landesbo-
denschutzgesetz vom 09.05.2000 allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der zustandigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241 85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststel-
lungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in
den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittel sind im Anderungsbereich und im niaheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist
bei der Durchfliihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewdhnliche Verfarbung hin oder
werden verdachtige Gegenstdande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzu-
stellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen.

Die Fachbehérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

4 Geologisches Landesamt NRW (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbrtick, Krefeld.

5 Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.
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4.1

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur- und Bodendenkmale sind weder im Geltungsbereich der FNP-Anderung noch im nahen
Umfeld bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders pragenden Objekte oder Situationen,
die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten oder die kulturhisto-
risch von besonderem Wert sind. Der Anderungsbereich liegt am Ubergang des Kernmiinsterlands
zur Emssandebene in einem Gebiet mit geringem Hohenunterschied und innerhalb des bedeut-
samen Kulturlandschaftsbereichs ,Clarholz — Herzebrock — Marienfeld”. Die kulturlandschafts-
pragenden und wertgebenden Merkmale werden durch Elemente der hier sich seit dem Mittelal-
ter entwickelten Klosterlandschaft geprigt. Der Anderungsbereich in zentraler Lage zwischen den
gewachsenen Ortsteilen mit Pragung durch Landwirtschaft und Streubebauung stellt keinen typi-
schen Bestandteil dieses Kulturlandschaftsbereichs dar. Durch die bestehende Wohnbebauung ist
der Bereich bereits baulich tiberformt. Einzelne im AuRenbereich bestehende Hofkapellen wer-
den vorliegend nicht Uberplant. Die jeweiligen Klosteranlagen liegen in den beiden historisch
gepragten Ortskernen.

Unmittelbar siidéstlich grenzt eine ehemalige Hofstelle an den Anderungsbereich. Das zugehérige
alte Vierstanderhaus am Postweg 78 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste der Gemeinde einge-
tragen (Az. 125). Dieses soll erhalten und insbesondere im Rahmen der nachgelagerten Bebau-
ungsplanung angemessen berlicksichtigt werden. Eine Beeintrachtigung durch die vorliegende
Planung wird somit nicht gesehen.

Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG).

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Der vorliegende Anderungsbereich ist (iber den in Nord-Siid-Ausrichtung durch die Flichen ver-
laufenden Postweg und die querende StraBe WeilRes Venn erschlossen. Der Postweg geht im
Nordwesten in die SchomackerstraBe tber. Die StraBenverbindung Postweg/SchomaéckerstraRe
ist eine der wesentlichen innerértlichen HauptverbindungsstralRen, die die Ortslagen der beiden
Ortsteile direkt verbindet. Auch schafft sie eine Verbindung zur siidwestlich verlaufenden Bun-
desstralle B 64. Die StralRe Weilles Venn verlauft in Herzebrock iberwiegend parallel zum Post-
weg und verdastelt sich im Nordwesten dieses Ortsteils. Sie bietet eine wirkungsvolle zusatzliche
ErschlieBRung der nordlichen Bereiche von Herzebrock und wird als Bestandteil der geplanten
noérdlichen EntlastungsstraBe entwickelt. Die nordliche EntlastungsstralRe dient insbesondere der
Entlastung des Herzebrocker Ortskerns mit Fahrtrichtung Gitersloh und befindet sich derzeit im
Planfeststellungsverfahren (siehe Karte unten). Der Abschluss des Verfahrens ist fiir 2020 vorge-
sehen.
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Nordliche EntlastungsstraBe Herzebrock-Clarholz (Auszug aus der schalltechnischen Untersuchung)®

Es besteht insgesamt ein leistungsfahiger Anschluss an das ortliche und (iberortliche Verkehrs-
netz. Nach derzeitigem Kenntnisstand geht die Gemeinde davon aus, dass das umliegende Stra-
Rennetz insgesamt ausreichend leistungsfahig ist, um das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch
die neue Wohnbebauung aufnehmen zu kénnen. Dies ist auf nachgelagerter verbindlicher Pla-
nungsebene weiter zu betrachten. Im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist die
bei Planrealisierung zu erwartende Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Bestandssituation
und die sich verandernden Verkehre im Umfeld des neuen Wohngebiets zu ermitteln und zu be-
werten.

FuRginger und Radfahrer aus beiden Hauptortsteilen kénnen den Anderungsbereich {iber einen
separaten FuR-/Radweg auf der Nordostseite von Postweg und SchoméckerstralRe sehr gut errei-
chen. Der Wanderweg ,Prilatenweg” verlduft durch den Anderungsbereich iiber die StraBe Wei-
Res Venn und den Postweg. Der Postweg wird durch einen separaten FuB-/Radweg begleitet. Die
StralRe WeiRes Venn stellt sich als asphaltierte AuRenbereichsstralle dar. Hier ist unabhangig von
der vorliegenden Planung im Rahmen der Umsetzung der nérdlichen Entlastungsstralle ebenfalls
mit der Einrichtung eines separaten FuR-/Radwegs zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass die
vorhandenen und kiinftigen StraRen-/Wegefiihrungen unproblematisch in einem Bebauungskon-
zept bericksichtigt werden kénnen. Im Gegenteil bieten sie den ansdssigen und auch kiinftigen
Bewohnern im Anderungsbereich eine sehr gute Anbindung an die beiden Ortsteile nicht nur fir
den Kfz-Verkehr, sondern auch fiir FuRganger und Radfahrer.

Der Anschluss an den OPNV ist i. W. {iber die Buslinien 72 und 74 iber die Haltestelle ,Dieks-
heide“ am Postweg Richtung Herzebrock, Clarholz/Pixel, Harsewinkel gewédhrleistet. Die Entfer-

6 AKUS GmbH (2013): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Planfeststellungsverfahren fiir die ,Nordliche
EntlastungsstraBe” in Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 18.10.2013.
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nung zum Bahnhof betragt etwa 1,7 km (Bahnhof Herzebrock) bzw. 1,5 km (Bahnhof Clarholz),
worlber in stiindlicher Taktung die Bahnanbindung Richtung Bielefeld und Miinster sichergestellt
ist.

Immissionsschutz

Standortentscheidung und Flachennutzung sind aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes
auf FNP-Ebene vorbereitend gepriift worden bzw. werden auf der nachgelagerten verbindlichen
Bebauungsplanebene weiter untersucht. Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem As-
pekt Immissionsschutz eventuelle Vorbelastungen eines Plangebiets (Einwirkungen) sowie mogli-
che Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie im
weiteren Umfeld. Der vorliegende Anderungsbereich liegt im AuBenbereich gemiR § 35 BauGB
und ist i. W. durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und Streubebauung gepragt. Im direkten
Umfeld schliet der freie Landschaftsraum mit Acker-, Griinland und Waldflachen sowie verein-
zelten Hofstellen mit teils Intensivtierhaltung an.

a) Einwirkungen auf den Anderungsbereich
Gewerbliche Immissionen

Stidwestlich des Anderungsbereichs und der B 64 befindet sich in einer Entfernung von etwa
550 m zur geplanten Wohnbauflache das groBflachige Gewerbe- und Industriegebiet der Ge-
meinde. Hier sind in den verschiedenen rechtskraftigen Bebauungsplanen sowohl Gewerbegebie-
te gemals § 8 BauNVO als auch Industriegebiete gemall § 9 BauNVO festgesetzt. Es wird von der
B 64 und der parallel verlaufenden Bahntrasse Bielefeld-Miinster begrenzt. Bis zum Anderungsbe-
reich folgen Ackerflachen und ein landwirtschaftlicher Betrieb. Der bestehende Siedlungsbereich
von Herzebrock liegt im Siidosten bereits heute in unmittelbarer Ndhe zum Gewerbe- und Indust-
riegebiet. Der vorliegende Anderungsbereich riickt hingegen nicht ndher heran. Erhebliche Prob-
leme mit gewerblichen Immissionen (Ldrm, Geruch, Erschiitterung) im bestehenden Wohnsied-
lungsbereich sind bisher nicht bekannt, so dass aufgrund der vorliegend groBeren Entfernung im
Ergebnis davon ausgegangen wird, dass nach derzeitigem Kenntnisstand weiterhin keine ggf.
beeintrachtigenden oder auch schadlichen Immissionen durch Larm, Geruch oder Erschiitterun-
gen zu erwarten sind. Auf der nachgelagerten verbindlichen Planungsebene wird dies konkreter
betrachtet.

Landwirtschaftliche Immissionen

In der Umgebung des Anderungsbereichs befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung. Vor diesem Hintergrund ist bereits friihzeitig im Planverfahren ein Geruchsgutachten
eingeholt worden, um im Sinne der Standortfrage auf FNP-Ebene die grundsatzliche Eignung der
Uberplanten Flachen als Wohngebiet abzuklaren.” Der Gutachter bewertet die 6rtliche Geruchssi-
tuation auf Grundlage der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL, Stand 2008) und hat alle landwirt-
schaftlichen Betriebe im Umkreis von 600 m beriicksichtigt. AuRerhalb des Untersuchungsgebiets
befindliche Betriebe wurden dann in Berechnungen einbezogen, wenn es sich um Betriebe mit
groRem, immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigem Tierbestand handelt.

7 AKUS GmbH (2018): Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen im Rahmen der N-24. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 05.12.2018.
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Vor diesem Hintergrund wurden insgesamt 15 Betriebe im Umfeld festgestellt und bericksichtigt.
Die entsprechenden Bauakten wurden eingesehen. Der Gutachter geht bei sieben Betrieben da-
von aus, dass sie fiir die Geruchsbelastung innerhalb des Anderungsbereichs relevant sind. Bei
drei Grundstlicken handelt es sich nicht um landwirtschaftliche Betriebe. Auf der Hofstelle inner-
halb des Anderungsbereichs wird keine Tierhaltung mehr betrieben. Vier weitere Betriebe liegen
auBerhalb des Betrachtungsradius von 600 m und weisen keine immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungspflichtige Anzahl an Tieren auf und sind daher nicht zu bericksichtigen.

Geruchsbelastungen werden in Prozent der Jahresstunden angegeben. Im Ergebnis stellt der Gut-
achter im tberwiegenden Teil des Anderungsbereichs eine zu erwartende Geruchsbelastung von
6-10 % der Jahresstunden fest. Am stidlichen Rand der Giberplanten Flachen wird eine zu erwar-
tende Geruchsbelastung von maximal 11 % festgestellt.

Als Immissionswert flir Wohngebiete nennt die GIRL 10 % der Jahresstunden. Nach den Ausle-
gungshinweisen der GIRL werden fiir Wohngebiete am Rand zum landwirtschaftlich genutzten
AuBenbereich grundsatzlich auch hohere Werte als die idealtypischen Immissionswerte als zu-
mutbar eingestuft. Dort wird dargelegt, dass bei Wohngebieten, die direkt an den AuRenbereich
angrenzen, der Immissionswert nach GIRL fiir Dorfgebiete (15 % der Jahresstunden) eingehalten
werden soll. Dies trifft auf den vorliegenden Anderungsbereich zu. Auch ist festzuhalten, dass die
Gemeinde Herzebrock-Clarholz im landlichen Raum liegt, der auRerhalb der Siedlungsbereiche
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Vor diesem Hintergrund erachtet die Gemeinde die
geringfiigige Uberschreitung des idealtypischen Immissionswerts am siidlichen Randbereich auch
im vorliegenden Fall als zumutbar und eine Wohnbauflachendarstellung auch auf den betroffenen
Flichen als vertraglich. Auch der Gutachter hilt den vorliegenden Anderungsbereich als Wohn-
bauflache geeignet. Generell gilt, dass landwirtschaftliche Immissionen in Randlage zu Acker- und
Wiesenflachen im ortsiiblichen MaR hinzunehmen sind.

Zudem hat der Gutachter dargelegt, dass unter den relevanten landwirtschaftlichen Betrieben
nur fiir den Betrieb V14 an der Dieksheide eine Betriebserweiterung bericksichtigt wurde, weil
hierzu im Vorfeld konkrete Erweiterungsabsichten dargelegt wurden. Da die Gberplanten Flachen
bisher im AuBenbereich gemall § 35 BauGB liegen, kdnnen sich die Betriebe nach geltendem
Planungsrecht so erweitern, dass an den bereits vorhandenen Wohnhdusern ein Immissions-
richtwert von 15 % Jahresstunden eingehalten wird. Durch die im Anderungsbereich auf nachge-
lagerter Bebauungsplanebene angestrebte Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebets gemald
§ 4 BauNVO erhoéhen sich die grundsatzlichen Schutzanspriiche und es kann zu Einschrankungen
der landwirtschaftlichen Betriebe kommen. Der Gutachter schlagt vor, insbesondere auf der ver-
bindlichen Planungsebene im Rahmen der Abwagung die héhere Geruchsbelastung von 15 %
Jahresstunden abzusichern. Dies wiirde nach seiner Ansicht eine Einschrankung méglicher Wei-
terentwicklungen der um Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe verhindern. Alter-
nativ kdnnten die Erweiterungsabsichten der betroffenen Betriebe abgefragt und entsprechend
gutachterlich bewertet werden. Die Ergebnisse kénnen auf der verbindlichen Planungsebene in
die Abwagung einflieRen. Dies wird im weiteren Planverfahren gepriift.

Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf die Inhalte des Geruchsgutachtens verwiesen. Die Gemein-
de folgt der Auffassung des Gutachters und hélt die ermittelten Ergebnisse fiir nachvollziehbar
und plausibel.
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Verkehrliche Immissionen

Durch den Anderungsbereich verlduft der Postweg als wesentliche innerdrtliche Hauptverbin-
dungsstrae zwischen den Ortslagen Herzebrock und Clarholz. Zudem ist der Ausbau der eben-
falls den Anderungsbereich kreuzenden StraBe WeiRes Venn als sog. nérdliche EntlastungsstraRe
mit Anschluss an die BundesstraRRe (B 64) geplant. Die B 64 sowie die parallel geflihrte Bahntrasse
Bielefeld-Miinster verlaufen siidwestlich des Anderungsbereichs in etwa 550 m Entfernung. Vor
diesem Hintergrund sind insbesondere auf der nachgelagerten verbindlichen Planungsebene die
Verkehrslarmeinwirkungen durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden StraBen zu ermitteln.
Zudem ist durch die geplante Wohnbauentwicklung mit einem Mehrverkehr und entsprechenden
zusatzlichen Immissionen zu rechnen. Diese wirken auch auf das kiinftige Wohngebiet selbst ein.
Zur ErschlieBung der Grundstiicke sind teilweise neue Verkehrswege anzulegen, die ebenfalls zu
bericksichtigen sind.

Die nérdliche EntlastungsstraBe dient insbesondere der Entlastung der Herzebrocker Ortskerns
mit Fahrtrichtung Gitersloh und wird ausgehend von der Quenhorner Stralle nordlich der Herze-
brocker Ortslage tber die StraRen WachfuR und WeiRes Venn durch den vorliegenden Ande-
rungsbereich lber die Dieksheide bis zur B 64 geflihrt. Das derzeit laufende Planfeststellungsver-
fahren soll bis 2020 abgeschlossen sein. Eine zeitnahe Umsetzung der Planung soll anschlieRend
folgen. Daher ist diese StraBenplanung bereits im Zuge des vorliegenden Planverfahrens mit Blick
auf die Umsetzbarkeit des Standorts abwagungsrelevant.

Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens wurde bereits 2013 eine schalltechnische Untersuchungs
eingeholt, welche die auf die angrenzende Nachbarschaft einwirkenden Gerduschimmissionen,
ermittelt hat. Schallschutzanspriiche der Nachbarschaft wurden dabei gepriift. Der Prognose-
Nullfall (ohne EntlastungsstraRe) und der Prognose-Planfall (mit EntlastungsstraBe) wurden dabei
gegenlibergestellt.

Grundlage fir die Ermittlung des Anspruchs auf Schallschutz ist die Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV). Diese gilt fir den Bau oder wesentliche Anderungen von 6ffentlichen Stra-
Ren. Eine Anderung ist wesentlich, wenn eine StraBe um einen oder mehrere durchgehende
Fahrstreifen fiir den Kraftfahrzeugverkehr erweitert wird oder wenn durch einen erheblichen
baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des vom dem zu dndernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslarm um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70/60 dB(A) tags/nachts erhoht wird.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden dabei zwei Fall-Konstellationen untersucht. Welche Fall-
Konstellation zu Grunde zu legen ist, wird von der Planfeststellungsbehdrde entschieden.

Fall-Konstellation 1

Sollte die StraRenbaumaRBnahme als wesentliche Anderung im Sinne von § 1(2) der 16. BImSchV
betrachtet werden, ergibt sich, dass die Larmpegel von der vorhandenen Straf3e durch die Bau-
maBnahme kiinftig nicht um mindestens 3 dB(A) erhoht werden bzw. die Schwelle von 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts weder erstmalig erreicht noch Uberschritten werden. Somit ergeben
sich in dieser Fall-Konstellation keine Anspriiche auf Larmschutz fir die Nachbarschaft.

8 AKUS GmbH (2013): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Planfeststellungsverfahren fir die ,Nordliche
EntlastungsstraBe” in Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 18.10.2013
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Fall-Konstellation 2

Sollte die StraBenbaumaRnahme als faktischer StraBenbau bewertet werden, hat der Gutachter
fiir das Haus 16 an der Stralle Dieksheide 5 im Beurteilungszeitraum Nacht einen grundsatzlichen
Anspruch auf Schallschutz festgestellt. Dieser Immissionsort liegt im Anderungsbereich.

Eine abschlieRende Klarung hierzu erfolgt im Planfeststellungsverfahren und nicht im Zuge der
Bauleitplanung.

Auf der nachgelagerten verbindlichen Bebauungsplanungsebene sind die verkehrlichen Immissio-
nen konkret zu ermitteln und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Sonstige Immissionen

Sudéstlich des Anderungsbereichs verlauft die 380 kV Hochstspannungsfreileitung Uentrop -
Gutersloh (BIl. 4373, Maste 100 bis 109). Die geplante Wohnbauflache halt mit etwa 140 m den
gleichen Abstand zur Hochstspannungsfreileitung ein, wie er auch auf der stidlichen Seite dieser
Leitungstrasse mit der Entwicklung des bestehenden Wohnsiedlungsbereichs eingehalten wurde.
Wie in Kapitel 3.2 erlautert, hilt die Gemeinde den Abstand von etwa 140 m unter dem Aspekt
des Gesundheitsschutzes nach derzeitigem Kenntnisstand fiir ausreichend. Zudem ist im Rahmen
der inneren Gliederung des Gebiets die Anordnung einer Griinfliche im stdostlichen Teil des
Anderungsbereichs denkbar. Zur konkreten Beurteilung dieses Planungsfalls wird im Zuge des
Planverfahrens ein Immissionsschutzgutachten zur Ermittlung der Auswirkungen durch elektro-
magnetische Felder der bestehenden 380 kV-Hochstspannungsfreileitung erstellt. Die Ergebnisse
werden zur Offenlage in die Planunterlagen eingearbeitet.

Derzeit sind keine weiteren fiir die Standortentscheidung der FNP-Anderung relevanten sonstigen
Immissionen bekannt.

b) Auswirkungen der Planung

Die vorliegende 24. FNP-Anderung bereitet die Darstellung einer neuen Wohnbaufldche zwischen
den beiden Ortslagen planerisch vor. Im Zuge der kiinftigen Planumsetzung ist daher mit einer
Zunahme der bestehenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden StraRen zu rechnen. Die
moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder
im weiteren Umfeld umfassen Emissionen des geplanten Wohngebiets selbst sowie Emissionen
von den betroffenen Verkehrswegen. Die hieraus resultierenden planerischen Fragen und die
zuldssigen Immissionsbelastungen sind insbesondere auf der nachgelagerten Bebauungsplanebe-
ne sachgerecht zu priifen und in der Abwagung angemessen zu berlicksichtigen.

Im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens ist die bei Planrealisierung zu erwartende
Verkehrsentwicklung im Hinblick auf die Bestandssituation und die sich verandernden Verkehre
im Umfeld des neuen Wohngebiets zu ermitteln und zu bewerten. Zudem ist zu priifen, welche
Verkehrslarmauswirkungen die Planung durch den zusatzlichen Kfz-Verkehr des Plangebiets auf
den umliegenden StraBen auf die bereits vorhandene Wohnbebauung im Umfeld hat. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind auf der FNP-Ebene keine relevanten Auswirkungen erkennbar, die
die Standortentscheidung in Frage stellen wirden.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde im Zuge des Planverfahrens weitere oder an-
dere Erkenntnisse und Informationen mitzuteilen.
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4.3

4.4

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Energie- und Wasserversorgung sowie die Schmutzwasserentsorgung erfolgen durch An-
schluss an die vorhandenen Anlagen im Siedlungsbereich. Das bestehende Leitungsnetz wird im
Zuge der Planumsetzung entsprechend erweitert. Die Entwasserungsplanung wird im Zuge des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens in Abstimmung mit den Fachbehérden weiter ausgear-
beitet. Auf FNP-Ebene besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerl6ésch-
wasser ist zu gewahrleisten. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeits-
blatts W 405 ist fiir das Baugebiet eine Mindestloschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/h) fir
eine Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Zu beachten sind zudem die Rege-
lungen der einschlagigen DVWG-Arbeitsblatter und das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitpla-
nung” des Kreises Gutersloh.

b) Wasserwirtschaft

Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.

GemaiR Bodenkarte NRW? stehen im Anderungsbereich tiefreichend humose Sandb&den als Grau-
brauner Plaggenesch, z. T. Schwarzgrauer Plaggenesch, meist Gber podsolierten Béden (E8) an.
Diese Boden besitzen eine mittlere Sorptionsfahigkeit, eine geringe bis mittlere nutzbare Wasser-
kapazitat und eine meist hohe Wasserdurchldssigkeit. Der mittlere Stand des Grundwassers unter
Flur liegt meist zwischen 8 bis 13 dm bzw. 13 bis 20 dm. Der Umgang mit dem im Anderungsbe-
reich anfallenden Niederschlagswasser wird auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene und
abschlieRend auf Genehmigungsebene geklart.

Die Fachbehorden sowie Ver- und Entsorgungstrager werden gebeten, der Gemeinde andere
oder weitergehende Erkenntnisse oder Informationen im Planverfahren mitzuteilen.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelver-
fahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht wird als Teil Il der Begriindung zur
Offenlage erarbeitet.

Nach bisherigem Kenntnisstand entstehen im Rahmen der Planumsetzung zunachst Beeintrachti-
gungen der Umwelt durch u. a. erstmalige Bebauung und Versiegelung der Boden und ein erhoh-
tes Verkehrsaufkommen. Die Auswirkungen sind jedoch voraussichtlich auf den Anderungsbe-
reich und das enge Umfeld begrenzt. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine
Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines
alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

9 Geologisches Landesamt NRW (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbrick, Krefeld.
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4.5

Offentlichkeit, Fachbehérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden gebeten, ggf. vor-
liegende umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Gemeinde zur Verfligung zu
stellen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenverdanderun-
gen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flichen genieRen
Vorrang. Besonders zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaft § 2(1)
BBodSchG. Zudem wurde zur Starkung der Innenentwicklung im Zuge der BauGB-Novelle aus
2013 die Bodenschutzklausel gemaR § 1a(2) BauGB geandert. Danach soll u. a. die Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet werden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innen-
entwicklung (z. B. Brachflachen, Geb&dudeleerstand, Baullicken) geprift werden.

Der Anderungsbereich der vorliegenden 24. FNP-Anderung umfasst ca. 13,5 ha, wovon etwa
3,3 ha bereits durch Wohnnutzungen und umliegende Garten baulich vorgepragt sind. Die FNP-
Anderung bereitet fiir die weiteren ca. 10,2 ha eine erstmalige Bebauung/Versiegelung vor. Die
planerische Absicherung erfolgt auf der nachgelagerten Bebauungsplanebene. Die mit dem Bau
von Gebauden und ihren Zuwegungen verbundene Versiegelung bedeutet lokal den vollstdandigen
Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Pro-
duktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht
eine Entsiegelung vorgenommen wird. Auch nicht Gberbaute Bereiche konnen durch Befahren
verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natirlichen Zu-
sammensetzung verdandert werden.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelungen zu begrenzen und Nachverdich-
tungen im Siedlungszusammenhang zu ermdéglichen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde
in den letzten Jahren sowohl in Herzebrock als auch in Clarholz mehrere gewerbliche Brachfla-
chen im Siedlungszusammenhang reaktiviert und neuen Nutzungen zugefihrt — z. B. Wohnbe-
bauung im Bereich der ehemaligen Firma Fiichtenkort am Pagenkamp/Niggenkamp, Wohn-
bebauung westlich der Brocker StraRe, ehemals Weeke, sowie im Bereich der ehemaligen M6-
belwerkstatt Wonnemann am Postweg in Herzebrock. In Clarholz erfolgten z. B. folgende Umnut-
zungen: Wohnbebauung im Bereich des ehemaligen Standorts der Firma Becker Mobel, Gewer-
benutzung im Bereich der ehemaligen Firma Franzbecker, heute Standort der Firma Rippert, und
Einzelhandelsstandorte an der B 64, ehemals Wurstfabrik Schlésser. Zudem hat die Gemeinde
bereits mehrere dltere Wohnsiedlungen in Herzebrock und Clarholz liberplant, um Nachverdich-
tungspotenziale zu aktivieren (Bebauungsplane Nr. 218 ,Am Wald“ - I. Anderung, Nr. 253 , Hanf-
breite/Marienfelder StraRe”). Weitere Planverfahren mit dieser Zielsetzung wurden in den letzten
Jahren eingeleitet (Bebauungspldne Nr.201 ,Im Stroth - N, Nr. 253 - |. Anderung, Nr. 261 ,Ut-
hoffstraRe/MeerwiesenstraBe”, Nr.262 ,KirchstraRe/HolzhofstraRe”). Auch die bestehenden
Gewerbe- und Industriegebiete werden regelmaRig hinsichtlich ihrer Nachverdichtungspotenziale
Uberpruft. Aktuell wird der Bebauungsplan Nr. 257 ,,Gewerbegebiet Rippert - Erweiterung” geédn-
dert, um vorhandene Flachenreserven zu aktivieren und die bestehende Flachennutzung zu in-
tensivieren. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 204 ,Industriezentrum I wird erwei-
tert, um Flachen umzunutzen und zu mobilisieren.
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Die Erfahrungen der Gemeinde Herzebrock-Clarholz aus der Vergangenheit haben gezeigt, dass
die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen nur langfristig angelegt sein kann, da die
Gemeinde grundsatzlich keine Einflussmoglichkeiten auf die Bebauung der sich in Privateigentum
befindlichen Baullicken oder Freiflachen hat. Eigentiimer nutzen diese in der Regel entweder fir
familieneigene Zwecke oder verduRern diese ggf. an Investoren. Zudem wird die Wertigkeit gro-
Rer Garten von Anwohnern teilweise hoher eingeschatzt als die Option der riickwartigen Bebau-
barkeit ihrer Grundstiicke. Im Ergebnis verfligt die Gemeinde Herzebrock-Clarholz derzeit Gber
kein groRflachiges Entwicklungspotenzial durch Nachverdichtung und Innenentwicklung im ge-
wachsenen Siedlungsbereich.

Wie bereits oben dargelegt, sind iber die o.g. bodenschonenden Flachenmobilisierungen im
Bestand hinaus angemessene neue Wohnbauflachen zur Deckung des hohen Wohnraumbedarfs
und im Sinne der zukunftsfahigen Weiterentwicklung der Gemeinde erforderlich. Dies hat auch
das 2010 bereits erstellte Wohnbaulandbedarfskonzept bestatigt.

Die Gemeinde erachtet den vorliegenden Anderungsbereich zur Entwicklung einer neuen Wohn-
bauflache u. a. aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung, der guten Vernetzung mit den Orts-
lagen und ihren Infrastrukturangeboten, der bereits baulichen Vorpragung sowie der wenigen
naturrdumlichen Restriktionen als gut geeignet und stadtebaulich sinnvoll. Zur Standortdiskussion
wird erganzend auf Kapitel 2 und den kommunalen Fachbeitrag zur Neuaufstellung des Regional-
plans OWL 2035 verwiesen.

Die im Anderungsbereich anstehenden Bdden sind aufgrund ihrer Archivfunktion (Kulturgeschich-
te) von pragender historischer Agrarnutzung als landesweit rechtlich zu schiitzende Béden einge-
stuft worden (siehe Kapitel 3.4). Das besondere Gewicht des Bodenschutzes ist neben dem all-
gemeinen Bodenverlust durch die Versiegelung in der Abwagung zu beriicksichtigen. Grundsatz-
lich ist ein Verlust von kulturhistorisch wertvollen Boden nicht ausgleichbar. Plaggeneschboden
sind in der Region sehr weit verbreitet, so dass Siedlungsentwicklungen hier haufig einen unver-
meidbaren Zielkonflikt mit den Belangen des besonderen Bodenschutzes ausldsen. Im vorliegen-
den Fall erstrecken sich die schutzwiirdigen Bereiche liberwiegend (iber beide bebaute Ortslagen,
den Zwischenbereich und auf Flachen nérdlich beider Siedlungsbereiche. Die schutzwiirdigen
Boden sind im Bereich der Ortslagen somit bereits seit vielen Jahrzehnten durch Bebauung und
Verkehrswege tiberbaut und lGberformt worden. Fir den noch unbebauten Planbereich ist es aber
nicht auszuschlielen, dass die Eigenschaften der Plaggeneschbdden angesichts der intensiven
ackerbaulichen Nutzung auch beziglich ihrer Archivfunktion teilweise durch bewirtschaftungsbe-
dingte MalRnahmen nivelliert worden sind. Dariber hinaus erstrecken sich im gesamten Gemein-
degebiet weitere groRflachige Bereiche mit schutzwiirdigen Plaggeneschbdden, die aufgrund
ihrer Lage im AulRenbereich und den hier zu beachtenden Freiraumfunktionen u. a. zum Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung als Ziele der Raumordnung langfristig erhal-
ten werden kdnnen. Aus den genannten Griinden sowie mit Blick auf die angestrebte Wohnbau-
entwicklung zur Deckung des hohen Wohnraumbedarfs wird die Inanspruchnahme der schutz-
wirdigen Plaggenesche hier in der Abwagung fiir vertretbar gehalten.

Die vorliegende Planung umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen.
Durch die geplante Ausweisung als Wohnbaufldache einschlieflich des Bedarfs an Eingriinungs-
und AusgleichsmaBnahmen werden somit in erheblichem Umfang landwirtschaftlich genutzte
Flachen beansprucht, die fir diese Nutzung verloren gehen. Da in Herzebrock-Clarholz verfligbare
Flachen, die fir eine wohnbauliche Entwicklung in Frage kommen, nicht mehr in ausreichendem
Mal zur Verfigung stehen, liegt angesichts des dringenden Flachenbedarfs der unvermeidbare
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4.6

Zielkonflikt mit der Landwirtschaft auf der Hand, die Belange und Interessenlagen der Landwirt-
schaft sind somit in die Abwagung einzustellen.

Der bislang i. W. landwirtschaftlich genutzte Bereich liegt vollstandig innerhalb des im Regional-
plan festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichs. Uber die grundlegende Inanspruchnahme die-
ser landwirtschaftlichen Flachen fiir Siedlungserweiterungen bei entsprechend nachgewiesenem
Bedarf durch Wohn- und Wohnfolgeeinrichtungen ist somit bereits auf Ebene der Regionalpla-
nung entschieden worden. Durch die Uberplanung der bisher ackerbaulich genutzten Flachen ist
auch eine ggf. mogliche Existenzgefahrdung der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe zu
priifen. Die Flichen innerhalb des Anderungsbereichs werden vom bisherigen Eigentiimer bewirt-
schaftet, welcher seinen landwirtschaftlichen Betrieb komplett aufgibt und seine Flache daher
vollstandig an die Gemeinde verkauft hat. Somit wird durch die geplante Entwicklung keine Exis-
tenzgefahrdung eines landwirtschaftlichen Betriebs ausgelost.

Im Ergebnis der Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander werden die Belange des Bodenschutzes im stadtebaulichen Gesamtkonzept der Ge-
meinde beachtet und besonders gegeniiber den stadtebaulichen Belangen, die fiir die Entwick-
lung des Plangebiets sprechen, zuriickgestellt. Die Gemeinde entscheidet sich im Konflikt zwi-
schen den Belangen der Einschrankung der landschaftlichen und landwirtschaftlichen Nutzung
sowie der Bodenversiegelung fiir den Belang der Deckung des Wohnraumbedarfs der ortsansassi-
gen Bevolkerung und somit fiir die Entwicklung des Wohngebiets. Angesichts der insbesondere in
den Kapiteln 2-4 genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Inanspruchnahme der Boden
in diesem Planungsfall fur sinnvoll und daher fiir vertretbar gehalten. Aufgrund der speziellen
Struktur der Gemeinde Herzebrock-Clarholz mit den nahe benachbarten, beiden Hauptortsteilen,
deren seit Jahrzehnten planvoll aufeinander gerichteter Siedlungsentwicklung und der im Ande-
rungsbereich umfassend gegebenen Moglichkeit zur Nutzung der vorhandenen ErschlieRungsinf-
rastruktur wird dem Ziel des Bodenschutzes auch durch die vorliegende Planung in gewissem
MaRe entsprochen. Hier tragt die Gemeinde Herzebrock-Clarholz der Bodenschutzklausel gemaf
BauGB unter Berlicksichtigung des Planungsziels im Rahmen ihrer Moglichkeiten dennoch Rech-
nung.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Daher sind nach den
§§ 1, 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen der
Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen und zu behandeln. Im Rahmen der vorbereitenden
FNP-Anderung kénnen jedoch nur grundlegende Aussagen getroffen werden.

Zum aktuellen Zustand und der Nutzung der Flichen im Anderungsbereich wird auf Kapitel 3.3
der vorliegenden Begriindung verwiesen. Weder im Anderungsbereich noch in der nahen Umge-
bung befinden sich Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope.

Die Gemeinde halt die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Entwick-
lung und zur Deckung des Wohnraumbedarfs grundsatzlich fiir gerechtfertigt und raumt der Pla-
nung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Nach der grundlegenden Entscheidung fiur die
Uberplanung sind die Grundsitze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwigung einzu-
stellen.
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Die vorliegende Planung bereitet Eingriffe durch ErschlieRung und die geplante Wohnbebauung
vor. Es wird im Zuge der Umsetzung i. W. eine erstmalige Bebauung bzw. Versiegelung im Bereich
der bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen. Die Flache umfasst im zentralen
Bereich bereits bestehende Bebauung, im Ubrigen grenzt iberwiegend freier Landschaftsraum
an. Fir die nachfolgende Bebauungsplanebene wird zur Eingriffsminimierung eine maRstabsge-
rechte Einbindung der neu hinzukommenden Bebauung in die Umgebung sowie eine wirksame
Ortsrandeingriinung und Durchgriinung des Gebiets empfohlen.

Auf der nachgelagerten verbindlichen Planungsebene sind die Eingriffe in das Landschaftsbild
sowie in die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend nach MaRgabe
der Eingriffsregelung zu bilanzieren und naturschutzfachlich gemal} Ergebnis der Abwagung aus-
zugleichen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde im Zuge des Planverfahrens weitere oder an-
dere Erkenntnisse und Informationen mitzuteilen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung sind die Artenschutzbelange im Sinne einer iiberschlagi-
gen Vorabschatzung zu beriicksichtigen. Als Arbeitshilfe fiir die Beriicksichtigung der Belange des
Artenschutzes hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine
Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groffmalstdbliche Angaben (ber deren Vor-
kommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Entsprechend
der Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sind fir den Quadranten 3 des Messtischblatts
4115 Rheda-Wiedenbriick fiir die im Anderungsbereich und seinem direkten Umfeld vorkom-
menden (ibergeordneten Lebensraumtypen Kleingeholze/Alleen/Bidume/Gebiische/Hecken,
Acker/Weinberge, Girten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Gebidude sowie Fettwiesen und -
weiden sieben Fledermausarten (alle streng geschitzt), 22 Vogelarten (lUberwiegende Arten
streng geschuitzt) und der Kammmolch (streng geschitzt) aufgefiihrt. Von diesen planungsrele-
vanten Arten befindet sich bei den Fledermdusen der Kleinabendsegler in ungiinstigem Erhal-
tungszustand. Unter den Voégeln ist fur Feldlerche, Waldohreule, Kuckuck, Mehlschwalbe, Klein-
specht, Baumfalke, Rauchschwalbe, Feldsperling, Wespenbussard und Kiebitz ein unglnstiger
sowie fir das Rebhuhn ein schlechter Erhaltungszustand verzeichnet.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen dar, denen
jeweils mehrere Biotoptypen zugeordnet sind und deren Potenzial in diesem Fall voraussichtlich
weit Uber das Vorkommen im Anderungsbereich reicht. Der Gemeinde liegen fiir diesen Bereich
und sein naheres Umfeld bisher keine Informationen {iber planungsrelevante floristische und
faunistische Artenvorkommen vor.

Bei dem betrachteten Anderungsbereich handelt es sich um ein teils bereits mit Wohnh&usern
bebautes und im Ubrigen intensiv landwirtschaftlich als Acker, teils als Griinland genutztes Ge-
lande. Auch das Umfeld ist gegenwartig i. W. durch Acker- und Griinlandflachen sowie eingestreu-
te Hofstellen gepragt. Im Norden beginnt in etwa 100 m Entfernung der Wald sidlich von Clar-
holz.

Aufgrund der gegebenen Landschaftsstrukturen geht die Gemeinde auf der vorbereitenden Pla-
nungsebene davon aus, dass die Artenschutzbelange im Rahmen der weiteren Planung angemes-
sen berlcksichtigt werden konnen und das ggf. vorkommende Arten im Umfeld ausreichende
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Ersatzlebensraume finden konnen. Diesbeziiglich wird derzeit ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag erarbeitet. Die Ergebnisse werden zur Offenlage eingearbeitet.

Die Fachbehorden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende weitergehende oder anderwei-
tige Informationen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mitzuteilen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgeglichener
Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldge. Die Hauptwindrichtung ist Westslid-
west. Das Plangebiet liegt zwischen den gewachsenen Ortslage Herzebrock und Clarholz und ist
i. W. durch die Nutzung als Acker und Griinland sowie vereinzelte Wohnnutzungen gepragt. Aktu-
elle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung liegen hier nicht vor. Die Gemeinde
Herzebrock-Clarholz verfligt bisher tGber kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept, in dem
z. B. auch Ziele fir die Stadtplanung und -entwicklung verankert sind. Somit kénnen im vorliegen-
den Planverfahren keine konkreten kommunalen Zielsetzungen beriicksichtigt werden. Gleich-
wohl sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Kli-
mawandels) grundsatzlich fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Belang im
BauGB besonders betont, ohne dass damit eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der
einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Durch die Umwandlung von Flachen fir die Landwirtschaft in Flachen fir Wohnbebauung geht im
Zuge der Umsetzung grundsatzlich eine Freiflache dauerhaft flir eine Bebauung mit den entspre-
chenden Auswirkungen auf das lokale Klima verloren. Relevante entgegenstehende Belange von
Klimaschutz und Klimaanpassung sind jedoch auf Ebene des FNPs nicht erkennbar.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 24. FNP-Anderung (N-24) ist nach vorangegangener Beratung im
Planungsausschuss am 10.05.2017 durch den Gemeinderat am 23.05.2017 (V-62/2017) gefasst
worden. In seiner Sitzung am 27.11.2017 hat der Planungsausschuss die Einleitung der frihzeiti-
gen Beteiligungsschritte beschlossen (V-134/2017).

Die Verfahrensdaten werden im Planverfahren ergdnzt.

b) Planentscheidung

Die N-24. FNP-Anderung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz zur Darstellung von Wohnbauflachen
zwischen den Ortsteilen Herzebrock und Clarholz wird besonders vor dem Hintergrund der hohen
Nachfrage an Wohnraum und Baugrundstiicken fir stadtebaulich sinnvoll angesehen. Aufgrund
der zentralen Lage zwischen den Ortsteilen und die bereits bestehende sowie in Planung befindli-
chen verkehrliche Anbindung ist die Flache fiir eine angemessene Weiterentwicklung den Wohn-
baulandangebots zwischen den Ortsteilen sehr gut geeignet. Es besteht eine gute Anbindung an
beide Ortskerne und die gegebenen Infrastrukturangebote. Die vorhandene Bebauung kann stad-
tebaulich gut eingebunden werden.
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Im Ergebnis halt die Gemeinde die vorliegende Planung unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander aus stadtebaulicher Sicht flir angemessen und sinn-
voll. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Herzebrock-Clarholz
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im Februar 2019



