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1. Planungsvorlauf; Lage und GroRRe des Plangebietes

In seiner Sitzung am 20.06.2001 hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch - westlicher Teil”
beschlossen. Das Plangebiet umfasst den Gesamtbereich zwischen dem Bebauungsplan Nr.
249 ,Pozessionsweg/Feldbusch - 6stlicher Teil” und dem Bebauungsplanbereich Nr. 211. In
Ausflihrung dieses Beschlusses wurde die frihzeitige Blrgerbeteiligung gem. &8 3(1) BauGB
und die Trageranhdérung gem. 8 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die Offenlegung erfolgte in der
Zeit vom 16.01.2003 bis zum 16.02.2003.

Aufgrund der aus den verschiedenen Verfahrensschritten gewonnenen Erkenntnisse ergibt
sich, dass der sudliche und westliche Teil des Plangebietes hinsichtlich des
Regenwasserabflusses abwassertechnisch an das im Stidwesten geplante Regenriickhalte-
becken angeschlossen werden muss. Unter Bericksichtigung der bereits weitgehenden
Auslastung des Vorfluters ,Jordan” sind zur Dimensionierung der Rickhaltung weitere
Untersuchungen notwendig die noch einige Zeit in Anspruch nehmen werden.

Aufgrund der regen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde und einer
zeitnahen zumindest Teilrealisierung der Planung hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz daher beschlossen das Plangebiet zu teilen und fir den entwésserungstechnisch
geklarten noérdlichen und O&stlichen Bereich eine erneute Offenlage durchzufiihren. Das
verkleinerte Plangebiet erhalt die Bezeichnung Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch -
mittlerer Teil”. Die stadtebauliche Zielsetzung des Gesamtkonzeptes bleibt allerdings in allen
Punkten unverandert.

Das verkleinerte Plangebiet ,Prozessionsweg/Feldbusch - mittlerer Teil” hat eine GréfRe von
ca. 5 ha. Es liegt am o6stlichen Ortsrand des Ortsteils Clarholz der Gesamtgemeinde. Im
Norden wird es durch den Prozessionsweg begrenzt, im Sidden reicht es bis zur
SchomdéckerstralBe. Nach Westen ist die Grenze durch die Teilungslinie entlang der
ErschlieBungsplanung und der Griinzugplanung bestimmt. Im Osten bildet die Grenze der
heutige Siedlungsrand des Plangebietes Nr. 249 ,Prozessionsweg/Feldbusch - &stlicher
Teil”.

2. Ziele der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

Der Bebauungsplan Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch — mittlerer Teil” bildet nach dem
Bebauungsplan Nr. 249 ,Prozessionsweg/Feldbusch — &stlicher Teil” den zweiten Abschnitt
dieser stadtebaulichen Entwicklung im Osten von Clarholz, ergédnzt die vorhandenen
baulichen Strukturen und verringert die Licke zum Siedlungsrand.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das
Ziel, Wohnbauflachen zur Deckung des kurz- und mittelfristigen 6rtlichen Wohnraumbedarfs
bereitzustellen. Insbesondere Familien vor Ort soll der Erwerb von Eigenheim-Bauplatzen
ermdglicht werden. Angestrebt wird fir diese Zielgruppe Uberwiegend eine ein- bis zweige-
schossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern.

Fiur die Inanspruchnahme der vorliegende Flache spricht die verkehrsglinstige Erschliel3ung
Uber die SchoméckerstralBe und die Nahe zur ortlichen Infrastruktur.

Im Rahmen der ortsiiblichen Bauweise soll eine vertretbare Einbindung in das regionaltypi-
sche Ortsbild erreicht werden. Neben dem Geb&udebestand werden beim stadtebaulichen
Entwurf auch 6kologische Aspekte berlicksichtigt.

Bei der Vorbereitung dieser Planung wurden insbesondere die Kriterien einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung zugrunde gelegt. Das als Grundlage dienende Gestaltungsgrund-
konzept = Gesamtkonzept (vgl. Seite 5) wurde entsprechend den 6rtlichen Vorgaben aus den
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Nachhaltigkeitskomponenten entwickelt, fir die einzelnen Aspekte soweit wie mdglich an
das Idealprofil herangefiihrt und anhand einer Checkliste Uberprift.

Im Wesentlichen beriicksichtigt die Planung des Gesamtkonzeptes und damit auch des
Bebauungsplanes Nr. 250, folgende Nachhaltigkeitskriterien:

- Standortentscheidung fir eine Siedlungsentwicklung auferhalb von schutzwirdigen
Bereichen, Boden, Wasser, Wald, Auen sowie Bereichen mit klimatischer Ausgleichs-
funktion.

- Standortentscheidung fir eine Siedlungsentwicklung im Siedlungszusammenhang; Anbin-
dung an vorhandene Siedlungsstrukturen, an das Ful-/Radwegenetz und an in ange-
messener Entfernung befindliche Infrastruktureinrichtungen.

- Beachtung der historischen ldentitat durch Berlcksichtigung und Erhalt der historischen
Hoflagen und Bebauungsensemble und durch Einbeziehung des historischen Wegenetzes
und der Grlnstrukturen.

- Sparsamer ErschlieBungsaufwand fir den motorisierten Verkehr, maximal 14% Verkehrs-
flache.

- Entwicklung von Spielbereichen und Freizeitzonen fiir die Feierabenderholung im Zusam-
menhang mit dem Griinkonzept.

- Erhalt der im Plangebiet vorhandenen Grabenstrukturen, integriert in das Freiflachen-
konzept.

- Empfehlung zur Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers, Versiegelungsmini-
mierung durch material- und ausbaubezogene Gestaltungsfestsetzungen.

- Freiflachenkonzept mit Zuordnung der Freirdume, Vernetzung der Wege- und Freiraum-
beziige, Freiraumanbindungskorridor bis zur SchoméckerstraBe unter Einbeziehung der
historischen Bebauungsensemble, vollstdndige Einbeziehung vorhandener Vegetations-
bestadnde, Festsetzung standortgerechter Pflanzenverwendung.

- Verdichtung nur bedingt méglich durch Beachtung regionaltypischer Bauformen, jedoch
Bereiche fir innovative Baumdglichkeiten.

- Far den stark durchgrinten und locker bebauten Siedlungsbereich ist ein gutes Bioklima
der Siedlung zu erwarten.

- Das Gesamtkonzept sowie der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 250 ist solarenergetisch
optimiert. Fir ca. 95% der zuklUnftigen Bauplatze ist durch die Stellung der Gebaude,
ihrer Abstande untereinander und den Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung
eine uneingeschrankte Solarenergienutzung gegeben.

Aufgrund der geringen Warmedichte entféllt allerdings die Moglichkeit eines Nahwéarme-
konzeptes.

3. Ortliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen

3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt siiddstlich des historischen Kernbereichs des OT Clarholz, die Ortsmitte
mit Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Grundschule mit Sportanlagen und Versorgungs-
einrichtungen mind. des taglichen Bedarfs befinden sich in einer Entfernung von ca. 800 -
1.000 m Luftlinie und sind gut zu erreichen. Im Westen und Siden grenzen Wohngebiete
mit i.W. freistehenden Einfamilienhdausern an das Plangebiet. Unmittelbar stdlich des Plan-
gebietes liegt zudem die Kindertagesstatte an der SchoméckerstraBe. Im Osten wird die
Flache durch den neuen Siedlungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 249 ,Prozessions-
weg/Feldbusch” begrenzt. Im Norden bildet der Prozessionsweg das Ende des Siedlungs-
raumes und stellt den Ubergang zwischen Plangebiet und dem freien Landschaftsraum dar.
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Uberplant werden i.W. Acker- und Grinlandflichen. In den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird zudem eine ehemalige Hofstelle, die heute i.W. dem Wohnen dient
sowie zwei Wohngebdude mit einbezogen. Im Norden des Plangebietes befand sich der
ehemalige Betriebsstandort eines Tischlerei-/Schreinereibetriebes, der jedoch bereits
abgebrochen wurde.

Auf Grund des hohen Grundwasserstandes durchziehen mehrere Entwéasserungsgraben das
Plangebiet, z.T. sind diese von Gehdlzstreifen gesdumt. Darliber hinaus befindet sich um die
Hofanlage erhaltenswerter Baumbestand. Zu weiteren Einzelheiten wird auf den Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen, der als Anlage Bestandteil der Planunterlagen
ist.

3.2 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplanes der Gemeinde Herzebrock-Clarholz als Wohn-
bauflache dargestellt. Die Planung wird somit aus dem rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt.

3.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Das mit Wirkung vom 03.08.2001 in Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitspriifung in der gemeindlichen
Bebauungsplanung. Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist nunmehr zu
Uberprifen, ob dieser zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungsplane gehoért oder ob zumin-
dest eine Vorpriifung im Einzelfall fir die Planung erforderlich ist.

Projektbezogene Planungen und stadtebauliche Projekte wie Gewerbe- oder Wohngebiete
werden UVP-pflichtig, sobald die Bebauungsplane festgelegte Grenzwerte Uberschreiten. In
Anlage 1 zum UVP-Gesetz sind die Projekte und Grenzwerte unter Nr. 18 bauplanungs-
rechtliche Vorhaben festgelegt. Die Systematik basiert auf Prifwerten und GréBenwerten:

a) Werden die Prifwerte als untere Schwelle erreicht, ist eine Vorprifung des Einzelfalles
erforderlich. Fir allgemeine stadtebauliche Projekte gilt die untere Prifschwelle von
20.000 gm Grundflache i.S. 8 19 (2) BauNVO. Eine UVP ist dann durchzufiihren, wenn
nach (berschlagiger Prifung durch die Gemeinde gem. Anlage 2 zum UVP-Gesetz ein
Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann.

b) Sobald die GréRenwerte erreicht werden, ist grundsatzlich eine UVP durchzufihren. Die
GroRenwerte sind gleichzeitig auch ein Hinweis auf die bauplanerische Bewertung des
Begriffes erheblich durch den Gesetzgeber: nahezu jeder Bebauungsplan ist eine Ein-
griffsplanung zulasten von Natur und Umwelt; ein erheblicher Eingriff im Rahmen des
BauGB liegt i.d.R. erst bei entsprechenden erheblichen GroRenordnungen oder bei im
Einzelfall Gberdurchschnittlich problematischen Eingriffsfolgen vor.

Der Bebauungsplan Nr. 250 umfasst eine Flache die nicht Uber der unteren Priifschwelle
liegt. Da jedoch die stadtebauliche Zielsetzung auf dem Gesamtkonzept beruht wird hierbei
auf insgesamt 6,45 ha Wohnbauflaiche mit der maximal zuldssigen Grundflachenzahl von
0,4 zukiinftig eine maximale Grundflache von 2,6 ha erstmals zugelassen. Es wird daher
eine UVP-Vorprifung erforderlich. Die allgemeine Vorprifung nach § 3¢ UVPG ist als Anlage
Bestandteil dieses Verfahrens.
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3.4 Landschafts- und Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

Auf Grund des hohen Grundwasserspiegels durchziehen mehrere Landentwésserungsgraben
das Gebiet. Diese fihren nur periodisch Wasser, es handelt sich hierbei nicht um Fliel3-
gewasser. Ein Erhalt dieser Graben ist vorgesehen, sie sind in das stadtebauliche Frei-
flachenkonzept integriert.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im weiteren Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich
wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf
die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder
erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Boden-
verfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege, Kurze StralRe 36, 33613 Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3.6 Altlasten

Im Plangebiet befand sich der ehemalige Betriebsstandort eines Tischlerei-/ Schreinerei-
betriebes. Vor Ubernahme der Flachen und der Geb&dude durch die Gemeinde hat der Vor-
eigentimer ein Gutachten Uber die Untersuchung von Bausubstanz und Boden erarbeiten
lassen.” Die Untersuchung hat keinen Anlass zu einem aufwendigen Sanierungskonzept
ergeben.

Die Gemeinde hat den Abbruch inzwischen von einem Fachunternehmen ausfiihren lassen;
die Bausubstanz einschlieRlich der Bodenplatten und Fundamente wurde unter Einhaltung
der vorgeschriebenen Entsorgungswege vollstandig beseitigt.

Bezliglich der Eignung der Flache fir eine Wohnbebauung bzw. als Kinderspielplatz ist ein
weiteres Gutachten in Auftrag gegeben worden. Der Gutachter hat ebenfalls keine bedenk-
lichen Bodenbelastungen festgestellt.

Gemal3 Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind im Plangebiet keine Altablagerungen
bekannt. Unabhdngig davon besteht nach 8 2(1) Landesbodenordnungsgesetz vom
09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schad-
lichen Bodenverdnderungen unverziiglich der zustandigen Behdrde (hier: Untere Abfallwirt-
schaftsbehoérde des Kreises Giutersloh, Tel. 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumalnamen, Baugrunduntersuchungen o.a.
Eingriffen in den Boden und den Untergrund getroffen werden.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch — mittlerer
Teil” werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung sowie
die Voraussetzungen fir die ErschlieBung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen
MaRnahmen geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab.

' vgl. Dr. WeRling — Beratende Ingenieure GmbH, ,Bericht zu Bausubstanz- und Bodenuntersuchungen im Bereich

der Werkstattgebaude’ (Projekt-Nr. bec00-02), Altenberge, Marz 2000
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planungsabsichten wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet ge-
maRk 8 4 BauNVO festgesetzt. Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, erlaubt
aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und ggf. ein vertragliches Nebeneinander nicht
storender Nutzungen. Die gemals 8 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Tankstellen und Gartenbaubetriebe) werden dagegen ausgeschlossen, da diese
dem o6rtlichen Rahmen und den Planungszielen nicht gerecht werden kénnen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflachen

Bedarfsorientiert werden - in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur - die Nut-
zungsmal3e auf eine ein- bis zweigeschossige Bebauung abgestellt. Das Mal3 der baulichen
Nutzung und die planungsrechtlichen Inhalte gema 8 9(1) Nr. 1, 2 BauGB werden in den
Baugebieten durch folgende Regelungen bestimmt:

Die Gemeinde plant eine ortstypische Familienhausbebauung mit maximal zwei Voll-
geschossen und folgenden Grundtypen:

a) Einzel- und Doppelhduser in zweigeschossiger Bauausflihrung in sog. ,11/2"-
geschossiger Bauweise (Traufhéhe max. 4,2 m) fir die vorrangig gewinschte
familiengerechte Bebauung mit dem ortstypischen Satteldach.

b) Einzel- und Doppelhduser in bis zu zweigeschossiger Bauausfiihrung (Traufhéhe max.
6,2 m). Bei diesem Gebaudetyp kdnnen neben dem Satteldach auch Pultdacher errichtet
werden.

c) Fir einen kleinen Bereich sind zweigeschossige Einzel- oder Doppelhauser zuldssig mit
einer max. Hohenbeschrankung von 9,20 m und Pult- oder Flachdachern; sogenannter
Bauhausstil.

e Die Traufhéhe von maximal 6,2 m erlaubt zwei Vollgeschosse, die Traufhéhe von 4,2 m
ein Vollgeschoss zzgl. familiengerechtem Dachausbau, selbst wenn dieser rechnerisch
bereits als Vollgeschoss zu bewerten ware. Diese bauordnungsrechtliche Abgrenzung ist
bei Einhaltung der Traufhéhe stddtebaulich von nachrangiger Bedeutung, weshalb ent-
sprechender Freiraum durch Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen eingeraumt wird. Die
Firsthohe (9,20 m bzw. 10,80 m) bietet dazu ausreichenden Spielraum.

Bezugshohe fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die fertig ausgebaute ErschlieBungs-
stralBe. Die Berechnung erfolgt je Baugrundstiick als Mittelwert der zwei Grundstlicks-
eckpunkte mit der Strallenbegrenzungslinie. Diese Berechnung wird auch fir die Eck-
grundstiicke gewahlt, hier gilt jeweils die langere Grundstlicksseite; bei Eckausrundungen
ist der mittlere Punkt festzulegen.

e Die Sockelhéhe wird festgesetzt, um in dem ebenen Geldnde herausgehobene Keller-
geschosse einzugrenzen. Bezugshohe ist ebenfalls die fertig ausgebaute ErschlieRungs-
stral3e.

¢ Die Grund- und Geschossflichenzahlen GRZ, GFZ orientieren sich im Plangebiet mit 0,4
bzw. 0,8 an durchschnittlichen HausgréRen auf mittelgroRen Grundstliicken. Sie werden
aufgrund der Lage und der Nachbarschaft nicht pauschal als Obergrenze nach 8§17
BauNVO zugelassen, um eine zu massierte bzw. kleinparzellierte Bebauung nach mdg-
lichen Grundstlicksteilungen zu vermeiden. Vorgeschrieben wird bedarfsgerecht die
offene Bauweise mit i.W. Einzel- und Doppelhdusern, d.h. im Grundsatz die Wahrung
eines seitlichen Grenzabstandes durch die Gebéaude.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz: B-Plan Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch — mittlerer Teil” 8

e Nach 8 9(1) Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen auf maximal 2 je Wohngebaude
bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte beschrankt. Gesichert werden soll hiermit die
funktionale Gliederung des Siedlungsraumes, familiengerechtes Wohnen und eine hier
jeweils nur méaRige Verdichtung i.V.m. dem Mal der baulichen Nutzung. Berlicksichtigt
wird damit auch die vorhandene Wohnbebauung im Siedlungsumfeld mit typischem
Einfamilienhaus-Charakter. Eine alleinige Reduzierung der NutzungsmalRe wiirde dagegen
den Spielraum der Bauherren, flachensparende Doppelhduser sowie zweigeschossige Ein-
/Zweifamilienhduser weitgehend eingrenzen.

e Lage und Tiefe der uberbaubaren Grundstiicksflaichen bzw. der nicht Uberbaubaren
Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Die Ausrichtung der Wohn- und Garten-
flachen erfolgt i.W. nach Siden oder Westen hin und bietet hohen Wohnwert und
ginstige Besonnung. Abstidnde zu den ErschlieBungsstralBen sind, soweit sinnvoll,
flachensparend auf bis zu 3 m reduziert worden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die d@uRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Anschluss an den Prozessions-
weg im Norden bzw. die SchoméckerstraBe im Siden. Die Schoméckerstral3e, die als
VerbindungsstraBe zwischen den Ortsteilen Clarholz und Herzebrock fungiert, dient bereits
als aulRere ErschlieBung fir die sich westlich, 6stlich und sidlich an das Plangebiet
anschlieBenden Wohngebiete und kann das zuséatzliche Verkehrsaufkommen leistungsfahig
bewaltigen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (ber eine organische StraRenfihrung mit
Ring- und StichstraRen. Die innere SammelstraRe (Nord-Sid-Verbindung) sowie der An-
schluss an den ersten Plangebietsabschnitt (Bebauungsplan Nr. 249 ,Prozessionsweg/
Feldbusch — d&stlicher Teil”) im Osten sind mit einer Breite von 8,5 m vorgesehen, die
Ubrigen StralRen mit Wohnwegcharakter verfiigen Gber eine Breite von 6,5 m bzw. 6,0 m.
Ein Ausbau nach dem Mischungsprinzip ist denkbar, alternativ die Einrichtung einer Tempo-
30-Zone (siehe EAE 85/95). Die Ausflihrung wird in der Ausbauplanung festgelegt, die von
den kommunalen Gremien zu verabschieden ist. Aus diesem Grund nimmt die Gemeinde
Herzebrock-Clarholz im Bebauungsplan eine insofern noch offene Planaussage auf. Im
Rahmen des StralRenausbaus kdnnen einzelne Parkstdnde fir Besucher im StraRenraum
eingerichtet werden.

Private Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Ein Mindestabstand von
5 m vor Garagen und Carports auf den nicht Gberbaubaren Flachen sichert hier die stadte-
baulichen Ziele (Freihaltung des StraBenzuges) entlastet den StraRenraum als oOffentliche
Freiflache und schafft ggf. einen Stellplatz als Stauraum. Seitlich ist ein Abstand von min-
destens 1 m zur PlanstraRe v.a. aus Griinden der Ortsgestaltung zu wahren. Dieser Streifen
ist zu begriinen, eine Fassadenbegriinung kann die Baukérper besser in das StrafRenbild ein-
binden.

Die FuBR- Radwegverbindungen im Plangebiet sind von besonderer Bedeutung. Sie sind
abgeleitet aus der Bestandssituation und fihren Uber die vorhandenen Wirtschaftswege. Der
von Nord nach Sid verlaufende Weg stellt eine Verbindung zwischen der Kindertagesstatte
an der SchomdéckerstralBe und der freien Landschaft im Norden dar; daran angeknlpft
verlauft ein zweiter Weg zentral durch das Plangebiet nach Osten bis an die Conrad-
Niermann-Stral8e. Diese offentliche Wegefliihrung verlauft z.T. entlang des vorhandenen
Entwasserungsgrabens mit angrenzendem Geho6lzsaum und ist integriert in die Griinzug-
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achse mit Kinderspielplatz. Zwischen den Wohnstral3en und der bestehenden Wegefihrung
sind neue Anbindungen vorgesehen.

Dieses Ful3- Radwegsystem wird durch die vorliegende Planung planungsrechtlich zwar nur
teilweise gesichert, funktioniert durch die Bestandssituation jedoch insgesamt.

4.4 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Circa 170 m nordwestlich des Plangebietes, an der StralRe Am Hanewinkel gelegen, befindet
sich ein Gewerbebetrieb fiir Luft- und Anlagentechnik (Rippert Luft- und Anlagentechnik
GmbH). Dieser grenzt im Sliden an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 211
~Schomackerstrale”, welcher entlang des Prozessionsweges, ebenfalls wie der Bebauungs-
plan Nr. 250, ,Allgemeines Wohngebiet” festsetzt. Fir diese bestehende Wohnbebauung
gelten ebenfalls die Immissionsrichtlinien, um diese vor einer UbermaRRigen Belastung zu
schiitzen. Die immissionsschutzrechtlichen MaRstédbe fir den Betrieb ergeben sich somit
durch den nahergelegenen rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 211, der 6stlich angrenzende
Bebauungsplan Nr. 250 schafft keine neuen, zusatzlichen Schutzanspriiche.?

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Hofstelle Gdsling, die einen landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetrieb darstellt. Von dieser kénnen tagsiiber voribergehend mischgebiets-
typische Immissionswerte ausgehen. Betroffen von den mdglichen Schallimmissionen sind
die sUdostlich davon gelegenen Wohnbaugrundstiicke. Um einen stadtebaulich win-
schenswerten und sinnvollen Anschluss an den siedlungsgeschichtlichen Ansatz (Pro-
zessionsweg Nr. 27, 29 und 40) zu erreichen, wird an der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes flir den betroffenen Bereich festgehalten. Auf die Vorbelastung durch
Betriebsgerdusche der benachbarten Hofstelle wird hingewiesen. Um den Konflikt zu bewal-
tigen wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach zur Sicherung der
gesunden Wohnverhéltnisse im gekennzeichneten Bereich 6ffnungsfdahige Fenster schutz-
bedirftiger Rdume nach DIN 4109 zur Nordseite unzuléssig sind. ?

4.5 Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die An-
lagen im Ortsteil. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Baugebietes
mit Trink- und Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Hierbei ist eine Loschwassermenge von
48 cbm/h fur 2 Stunden zur Verfigung zu stellen. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt
durch Anschluss an den bestehenden Kanal.

Nach 8 51a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstliicken die erstmals
bebaut werden zu versickern, zu verrieseln oder einem Vorfluter zuzufihren, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdéglich ist.

Das Plangebiet liegt i.W. im Bereich der tiefreichend humosen Sandbdden (Graubrauner
Plaggenesch) mit meist hoher Wasserdurchlassigkeit; der mittlere Stand des Grundwassers
unter Flur betragt 8-13 dm. Im Nordosten bzw. Nordwesten tGberwiegen Sandbdden (Podsol-
Gley) mit hoher Wasserdurchlassigkeit; der mittlere Stand des Grundwassers unter Flur
betragt in diesen Bereichen 4-8 dm.?

2 vgl. Stellungnahme zum Bauleitplanverfahren Nr. 250 ,Prozessionsweg / Feldbusch” der AKUS GmbH, Biele-

feld, August 2002
3 vgl. Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, herausgegeben vom
Geologischen Landesamt Nordrhein-Westfalen, Stand 1991
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Zur weiteren Beurteilung der hydrogeologischen Verhaltnisse im Plangebiet lieR die
Gemeinde Herzebrock-Clarholz ein Bodengutachten* erstellen. Daraus geht hervor, dass auf
Grund des hoch anstehenden Grundwassers, speziell in Nasszeiten, eine Versickerung des
Niederschlagswassers nur bedingt moglich ware.

Im Rahmen von Abstimmungsgesprachen mit den zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange
sowie den zustédndigen Fachbereichen bzgl. der Versickerung im Plangebiet wurden fir den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch - mittlerer Teil” folgendes
Konzept entwickelt:

Die Oberflachenentwasserung der ErschlieBungsflachen erfolgt im wesentlichen durch
Einleitung in die vorhandenen Grabenstrukturen die Rickhaltefunktion ibernehmen und mit
Notlberlauf an das nachfolgend erlauterte Kanalsystem angebunden sind.

Fur die privaten Grundstiicke wird ein Geféllekanal neu eingerichtet der in Richtung Poggen-
bach mit Anschluss an die Regenwasserableitung flir das Siedlungsgebiet ,Prozessionsweg/
Feldbusch — Ostlicher Teil” (Bebauungsplan Nr. 249) geleitet wird. AuRerhalb des Siedlungs-
gebietes wird vor gedrosselter Einleitung in den Poggenbach eine Regenrlickhaltung vor-
geschaltet.

Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung v.a. zur Gartenbewdasserung kann das anfallende
Regenwasser sinnvoll reduzieren und bleibt generell zuldssig. Werden im Haus Brauchwasser-
anlagen eingerichtet, sind Planung und Betrieb sorgféltig nach den Anforderungen der DIN
1988, der Trinkwasser-VO etc. durchzufiihren; Leitungsnetze dirfen nicht mit dem Ubrigen
Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich zu kennzeichnen.

Hausliche Brauchwasseranlagen sind dem Kreis Gutersloh Abteilung-Gesundheit anzuzeigen.

4.6 Grinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

4.6.1 Grinordnung, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet des Gesamtkonzeptes ist auf Grund des hohen Grundwasserstandes von
mehreren Entwasserungsgraben durchzogen, die von Gehdélzstreifen gesdumt werden. Der
stadtebauliche Entwurf bezieht diese Bereiche in den geplanten Grinzug ein, die
Entwasserungsgraben dienen als gestalterisches Element. Geplant ist ein umfangreiches
FuRwegenetz auf den bestehenden Wirtschaftswegen, das sich in weiten Teilen an den
Grabenverlaufen orientiert und von Baumen und Gehdlzstrukturen gesdumt wird. Ziel ist u.a.
eine Korridorbildung vom Kindergarten bis in den Freiraum, darlber hinaus werden in die
Griinzugachse mit offentlicher Wegefiihrung zwei Kinderspielplatze sowie eine Spielwiese
auf der nordlichen Aufweitung integriert. Details bezlglich des Griinzuges und der
Spielflachen werden in der Ausfihrungsplanung konkretisiert. Das staddtebauliche Konzept
sieht des Weiteren einen weitgehenden Erhalt der sich positiv auf das Gebiet auswirkenden
GrolRgeholze der Hofanlagen und eine Einbindung z.B. in den Straenraum vor. Durch den
Bebauungsplan 250 als Teilbereichsplanung werden bereits wesentliche Teile des
Gesamtkonzeptes gesichert.

Insgesamt ist eine aufgelockerte Bebauung mit hohem Grinflachenanteil vorgesehen, die
sich insbesondere fir familiengerechtes Wohnen eignet. Um einen Ubergang zwischen dem
Siedlungsrand und der freien Landschaft zu schaffen, ist nérdlich am Prozessionsweg die
Anpflanzung einer straRenbegleitenden Baumreihe mit standortheimischen Laubbdumen
vorgesehen. Die Standorte sind im Rahmen der StraRendetailplanung festzulegen.

4 vgl. Erdbaulabor Schemm — Ingenieurbiiro, ,Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser’ fiir das
Bauvorhaben Bebauungsplan 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch - westlicher Teil” in Herzebrock-Clarholz
(Bearbeitungs-Nr. 5926), Borgholzhausen, August 2001
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4.6.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund seiner Fest-
setzungen durch erstmalige ErschlieBung und Bebauung erfolgt. Daher sind nach den §§ 1
und 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen und zu behandeln. Dieses leistet die
Planung auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages der allerdings fir das
Gesamtkonzept erarbeitet wurde (s. Anlage).

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Planung beansprucht i.W. Grinland (Fettweiden) sowie Ackerflache. Die das Plangebiet
durchziehenden Entwéasserungsgraben sind von Baumreihen und Gehdlzgruppen gesdumt; im
Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine alte Feldhecke. Die im Plangebiet
vorhandenen Hofanlagen sind von einzelnen Hofbdumen umgeben. Bestandsaufnahme und
Bewertung der Eingriffstatbestédnde beinhaltet der Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

b) Eingriffsvermeidung und Flachenbeanspruchung

Zur Deckung des kurz- und mittelfristigen Wohnraumbedarfes in verkehrsglinstiger Lage zur
Ortsmitte ergibt sich die planerische Aufgabe, neue Wohnbauflachen vorzubereiten. Die
Flachenbeanspruchung ist auf der landwirtschaftlich genutzten Flachen vertretbar. Die
Anforderungen in der Ortsrandlage werden beachtet.

c) Planungskonzept, MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Grinordnung

Die stadtebauliche Planung geht von einer Bebauung in offener Bauweise mit berwiegend
Einzel- und Doppelhausern aus. Durch Vorgaben zur Héhenentwicklung (Minimierung) und
zur Gestaltung baulicher Anlagen werden Nachbarschaft sowie Orts- und Landschaftsbild
berlicksichtigt.

Die Griinbestadnde sind in die Planung integriert worden.

Eine Vernetzung mit dem Landschaftskorridor von der Schoméckerstralle zum
Prozessionsweg wird teilweise durch den Bebauungsplan Nr. 250 vorbereitet und sichert
Uber das Gesamtkonzept langfristig eine landschaftsbezogene Gliederung des Siedlungs-
raumes.

d) AusgleichsmaBBnahmen, zuséatzlicher Kompensationsflachenbedarf

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag, ermittelt gutachterlich den rechnerischen
Kompensationsbedarf fir offentliche ErschlieBung und private Bauvorhaben. Die
Bebauungsplanteilkompensation des Bebauungsplanes Nr. 250 wird gesondert ermittelt.

e) Zuordnung gemaR 8 9(1a) BNatSchG

Eine Zuordnung der Ausgleichsnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken sowie Refinanzierung
nach dem Verursacherprinzip nach 88 9(1a), 13ba ff. BauGB wird im Plangebiet nicht
erforderlich, da sich die Gemeinde Herzebrock-Clarholz den Zugriff auf die Flachen gesichert
hat. Die (gemeinsamen) MaRnahmen werden als Sammel-Kompensation von der Gemeinde
geregelt und Uber den Grundstiicksverkauf finanziell umgelegt.
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4.7 Ortliche Bauvorschriften gemiaR & 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Gemall 8 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemall 8 9(1) BauGB
um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfeldes. Erreicht werden
soll im ortsliblichen Rahmen eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung
und Malstablichkeit der Baukdrper und des Quartiercharakters. Zu beachten sind auch
Randlage und Sichtbeziehung zum AuRenbereich.

Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhéltnismalig und
engen die Gestaltungsfreiheit des Bauherren nicht Gbermafig ein:

e gewahlt werden grundlegende und ortsiibliche Rahmenbedingungen, die noch einen
erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben; die Festsetzungen beinhalten
i.W. keine grundsatzlichen Verbote und ermdglichen weitgehend finanziell und gestal-
terisch zumutbare Alternativen;

o die Regelungen berlcksichtigen die vorhandene Bebauung und gewaéhrleisten gerade in
ggf. beengter Nachbarschaft den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich
der Entwicklung in ihrem Umfeld.

a) Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen Bau-
geschehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren haufig mangelhaft ist:

¢ Regionaltypische Dachform ist das Satteldach mit einer Dachneigung von 35-45°. Sinn-
voll auf die ortlichen Verhéaltnisse abgestimmte Abweichungen sind ggf. mdglich. Die
Beschrankung ist auch auf Grund der GroRe der zu erwartenden Grundstliicke und Objekte
gerechtfertigt, Dachformen wie Krippelwalm, Walm- oder Mansarddach (, Villentyp*) sind
in dieser GroRenordnung gestalterisch unbefriedigend. In ausgewiesenen Teilbereichen
des Plangebietes werden darliber hinaus auch Pult- und Flachdacher zugelassen.

e GroRformatige Dachaufbauten etc. 16sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf,
Dach und Traufe werden als pradgende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch
kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmaflstablicher
Aufbauten werden Beschrdnkungen aufgenommen, die Dachaufbauten in einer ausrei-
chenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite,
Ortgang-Abstand und Hohe der Nebendéacher erkennbar untergeordnet sind.

e Die Regelung zur Dachfarbe ermdglicht weitgehend das heute gebrauchliche Spektrum in
den Farbskalen von rot bis braun und von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau in
Anlehnung an das RAL-Farbregister: zuldssig sind Farben gleich oder dunkler als RAL
7016 anthrazitgrau). Da Hersteller aufgrund unterschiedlicher Ausgangsmaterialien i.W.
nicht mit RAL-Angaben arbeiten (kénnen), werden Ziegel und Dachsteine mit branchen-
Ublichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Farben werden z.B. fast durchweg als rot,
naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung maoglich
sind. Aus diesem Grund und angesichts der zugelassenen groRen Bandbreite ist daher
eine Definition nach RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. notwendig.
Grenzfalle sollen dagegen durch Angabe eines vergleichsweisen Farbtones in Anlehnung
an die RAL-Farbskala zugelassen werden.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz: B-Plan Nr. 250 ,Prozessionsweg/Feldbusch — mittlerer Teil” 13

Fir die quartierinterne Abstimmung und Gestaltung sowie fir das Orts- und Land-
schaftsbild (fernwirksam) sehr problematische klinstliche ,Ausreil3er”, wie z.B. die Farben
hellblau, grau, grin oder gelb entsprechen nicht den Planungszielen der Gemeinde
Herzebrock-Clarholz und sind mit dieser Rahmensetzung grundséatzlich ausgeschlossen.
Regionaltypisch (und ausdricklich zu empfehlen!) sind rote Dachziegel, fir verbindliche
Vorschriften werden jedoch in der Abwagung keine ausreichenden Argumente gesehen.

b) Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist die einheitliche Gestaltung von
Doppelhdusern besonders wichtig. Gestalterische Fehlleistungen mit unterschiedlichen
Dachneigungen oder Gebdudehdohen sowie nicht zueinander passende Farben oder
Fassadenmaterialien an einem stadtebaulich einheitlichen Baukdérper sollen vermieden
werden. Dies gilt besonders bei teilweise enger Bebauung auf kleinen Grundstiicken im
StralRenverlauf.

Alternativ kdmen zur Sicherung der gestalterischen Ziele restriktive Vorgaben z.B. als zwin-
gende Dachneigung von 45° in Frage, was zu Gunsten der Bauherren verworfen worden ist.
Mit der moglichen Abstimmung wird dagegen eine deutlich flexiblere Regelung aufge-
nommen.

c) Die Sockelhohe wird festgesetzt, um in dem ebenen Geldnde herausgehobene Keller-
geschosse einzugrenzen und die Gebaudegliederung im StraRenzug zu sichern. Hier wird der
Bezug auf die fertige ErschlieBungsstral3e fir sinnvoll gehalten, da dieser Bezug jeweils
gestalterisch entscheidend wirksam ist.

d) Vorgarten, Einfriedungen und Stellplatzanlagen entfalten im StralRenraum und in der gut
einsehbaren Ortslage grofRe Wirkung: sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmafstablich
oder zu nah an den Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses erhebliche negative Auswir-
kungen auf Gesamtbild und Freiraumqualitdt im Straenzug. Gestaltungsvorgaben sichern
bei verkehrsberuhigtem Ausbau und kleineren Grundstlicken stadtebauliche Qualitdten ohne
starke optische Trennwirkung. Sie tragen dazu bei, dass im StraRenzug ein gestalterisch
positives Gesamtbild entstehen kann; sie sind finanziell und rdumlich vertretbar. Aus wirt-
schaftlichen Grinden werden StraRenquerschnitte zugunsten der Bauherren reduziert,
analog wachsen gestalterische Anforderungen im halbéffentlichen Vorraum im Interesse der
Gemeinschaft.

Die Einfriedungshdohe von 80 cm berlicksichtigt besonders Augenhdhe und Erlebniswelt von
Kindern. Carport-/Pergolakonstruktionen kdénnen durch eine standortgerechte Begriinung
wesentlich besser in das Siedlungsbild integriert werden. Aus diesem Grund werden hier
spezielle Regelungen, zugeschnitten auf die i.W. zu erwartende 1-2-Familienhausbebauung,
getroffen.

Die Empfehlung zur Verwendung standortheimischer Gehélze dient der Wahrung des regio-
naltypischen Orts- und Landschaftsbildes und zudem der Einschrdnkung der Florenver-
falschung mit gravierenden Nachteilen fir die heimische Tierwelt.
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5. Flachenbilanz

Teilflache/Nutzung GroBe in ha*
WA 3,67
Verkehrsflache

- Bestand 0,24

- Planung 0,64

- FuBB-/ Radweg 0,01
offentliche Griinfliche 0,59

incl. Wege und Spielflache

Gesamtfliche Plangebiet 5,05

*ermittelt auf Basis der Plankarte im MaBstab 1:1.000, Werte gerundet!

Tabelle: Flachenbilanz des Plangebietes , Prozessionsweg/Feldbusch — mittlerer Teil”
Im Ergebnis ist bei der beabsichtigten Nutzungsstruktur mit etwa 60
vorgeschlagenen Baugrundstiicken (weitere Teilungen fir Doppelhduser sind
moglich) von ca. 75 - 80 Wohneinheiten auszugehen.

6. Bodenordnung

Die Bauflachen befinden sich teilweise in privatem Eigentum oder im Besitz der Gemeinde.
Die Gemeinde wird in Verhandlung mit den Eigentiimern treten und die entsprechenden
Flachen erwerben. Die Bodenordnung soll auf freiwilliger Basis erfolgen.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz behalt sich vor, u. U. die einschlagigen Bestimmungen
des BauGB anzuwenden.

Herzebrock-Clarholz, im April 2003



