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STADT HENNEF (SIEG)
BEBAUUNGSPLAN 01.33 ,,ABTSHOF*“

TEXTTEIL IN ERGANZUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN IM PLAN

A.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGESETZ-
BUCH I.V.M. BauNVO

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 24.06.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.06.2000

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) - Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.2000

Die Rechtsgrundlagen gelten in der derzeit giltigen Fassung einschlieRlich aller zugehdrigen
Verordnungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- siehe Planeinschrieb -

WA Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Gemal 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 festgesetzt, dass
Tankstellen, die gemaRk § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kon-
nen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Gemal 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 fest-
gesetzt, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gemall § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen, nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind.

SO Sondergebiet Fortbildungsstatten, § 11 BauNVO

Das im Plangebiet festgesetzte Sondergebiet dient der Einrichtung von Fortbildungsstatten;
zuléssig sind Schulungsrdume, Werkstatten und Verwaltungseinrichtungen sowie die fur das
Betreiben der Einrichtungen notwendigen Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- siehe Planeinschrieb —

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), durch die Zahl der
Vollgeschosse und durch die Gebaudehéhe mit mindestens zwei der Festsetzungen geman
Eintrag in die Nutzungsschablone festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.
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4.

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstuicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des § 9 Abs.1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

BAUWEISE, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- siehe Planeinschrieb -

o offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO

@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO

a abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO.
Zulassig sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser
oder Hausgruppen, jedoch ohne Langenbeschrankung der Hausformen entsprechend
§ 22 Abs. 2. Satz 2 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

- siehe Planeinschrieb —

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist das Uberschreiten der Baugrenze mit Balkonen oder Winter-
garten in geringfligigem Male bis max. 1,50 m zulassig.

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN, § 18 BauNVO

- siehe Planeinschrieb —

Fir Gebaude in den Baufeldern 1-11 und 13 a - d gilt:

Die Gebaudehdhe (GH) wird gemessen in Meter (i.NN. Die Gebaudehdhe wird am Schnitt-
punkt der AuRRenflache der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut gemessen. Die Hohe der
Attika und der Dachaufbau fiir die Dachbegriinung bleiben unbericksichtigt.

OK GH max. 104,80 m i.NN
OK GH max. 103,40 m .NN
OK GH max. 107,40 m .NN
OK GH max. 106,00 m .NN
OK GH max. 100,00 m .NN
OK GH max. 98,80 m G.NN
OH GH max. 106,00 m (.NN
OK GH max. 104,60 m .NN
: OKGH max. 101,170 m G.NN
10: OK GH max. 99,85 m (.NN
11: OK GH max. 102,40 m G.NN
13d: OK GH max. 87,00 m (.NN
13c: OK GH max. 87,80 m (.NN
13b: OK GH max. 88,70 m (.NN
13a: OK GH max. 89,60 m (.NN

CoNOIT RN

Fir die Gebaudehohe im Baufeld 12 gilt:
Die Gebaudehohe (GH) wird gemessen in Meter G.NN. Die Gebaudehéhe wird vom Schnitt-
punkt der Aufenflache der Aulienwand mit der Oberkante Dachterrasse gemessen.

12: OK GH max. 100,00 m tG.NN
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Darliberhinaus sind Dachaufbauten fiir die ErschlieBung von Dachterrassen (Treppenhaus)
bis 103,45 m G.NN zuldssig; weitere Dachaufbauten kénnen ausnahmsweise bis zu 30 % der
Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses bis zu 103,45 m G.NN zugelassen wer-
den.

Fir das Gebaude im Baufeld 14 gilt:
14: OK GH max. 93,00 m G.NN

Fir die Gebaude in den Baufeldern 21 - 23 gilt:

Die Gebaudehthe wird vom Schnittpunkt der AuBenwand des Gebaudes mit der hdchsten
Gelandeoberkante des gewachsenen Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aulenwand des Gebaudes gelten Wande und/oder Stut-
zen. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt GH 3,85 m.

Fir die Gebaude in den Baufeldern 24 - 51 gilt:

Die Gebaudehohe wird vom Schnittpunkt der AuRenwand des Gebaudes mit der hochsten
Gelandeoberkante des gewachsenen Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut gemessen. Als Aulenwand des Gebaudes gelten Wande und/oder Stut-
zen. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe in den Baufeldern, in denen max. 1 Vollgeschoss
zulassig ist, betragt GH 3,85 m und in denen max. 2 Vollgeschosse zuldssig sind, betragt die-
se GH 6,70 m.

Fir die Gebaudehohe im Baufeld 52 gilt vom Schnittpunkt der AuRenwand des Gebaudes ab
hochster Geladndeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dach-
haut GH 3,85 m.

Die Hohe der Attika und der Dachaufbau fir die Dachbegriinung bleiben unbericksichtigt.

6. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB in der Planzeichnung festgesetzt.

7. FLACHEN FUR STELLPLATZE, UBERDACHTE STELLPLATZE
(CARPORTS) UND GARAGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 22 BauGB

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der Giberbauba-
ren Grundstiicksflachen und auf den in der Planzeichnung dafiir gesondert festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Daruber hinaus sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen in den seitli-
chen Abstandsflachen zulassig, nicht jedoch in den Baufeldern 24 bis 25, 34 bis 40 und 42 bis
46.

Die Flachen fur Stellplatze, Gemeinschaftsstellplatze, Carports, Gemeinschaftscarports und
Garagen, Gemeinschaftsgaragen werden den Baufeldern wie folgt zugeordnet:

GSt 1/2 zu Baufeld 1/2 GCp 1/2 zu Baufeld 1/2
GGa 1/2 zu Baufeld 1/2

GCp 3/4 zu Baufeld 3/4 GGa 3/4 zu Baufeld 3/4
GSt 5/6 zu Baufeld 5/6 GCp/St 5/6 zu Baufeld 5/6
GCp 5/6 zu Baufeld 5/6

GCp 7/8 zu Baufeld 7/8

GSt 9/10 zu Baufeld 9/10 GCp/St9/10  zu Baufeld 9/10

GCp 9/10 zu Baufeld 9/10
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GCp/St 11 zu Baufeld 11 GCp 11 zu Baufeld 11
GCp 12 zu Baufeld 12

GCp 13 zu Baufeld 13a-d GGa 13 zu Baufeld 13a-d
Cp 14 zu Baufeld 14

GSt 21 zu Baufeld 21 GCp 21 zu Baufeld 21
GCp 22 zu Baufeld 22 Cp 23 zu Baufeld 23
GSt 24 zu Baufeld 24 GSt 25 zu Baufeld 25
GSt 26 zu Baufeld 26 GCp 27 zu Baufeld 27
GCp 28 zu Baufeld 28

Cp/St 31 zu Baufeld 31 Cp/St 32 zu Baufeld 32
GCp 47 zu Baufeld 47 Cp 49 zu Baufeld 49
GCp 50 zu Baufeld 50 GCp 51 zu Baufeld 51

GCp/St 52 zu Baufeld 52

Im WA 1 — Gebiet (Abtshof) sind Stellplatze, Garagen und Carports nur in der dstlichen Ab-
standsflache zum Sondergebiet und innerhalb der Hofanlage zulassig.

8. NEBENANLAGEN, § 14 Abs. 1 BauNVO IN VERBINDUNG MIT § 9 Abs. 1 Nr.
22 BauGB

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 gilt:

In der Vorgartenzone sind Nebenanlagen nicht zuldssig. Die Vorgartenzone ist definiert als
Zone zwischen StraRenbegrenzungslinie und der direkt zugeordneten Baugrenze/Baulinie
und deren geradlinigen Verlangerung zu den seitlichen Grundsticksgrenzen. AuRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Vorgartenzone sind Nebenanlagen, die Gebaude
im Sinne des § 2 BauO NW sind, nur bis zu einer Gré3e von max. 20 cbm umbauten Raum
zulassig.

Die Gemeinschaftsanlagen zur Millentsorgung werden den Baufeldern wie folgt zugeordnet:

M1/2  zu Baufeld 1/2
M3/4  zu Baufeld 3/4
M5/6  zu Baufeld 5/6
M7/8  zu Baufeld 7/8
M9/10 zu Baufeld 9/10

M11, 12 + 52 zu den Baufeldern 11, 12 + 52
M34-37 zu den Baufeldern 34-37
M51 zu Baufeld 51.

9. VERKEHRSFLACHEN, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB

Die Verkehrsflachen werden zeichnerisch als 6ffentliche oder private Flachen festgesetzt.
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB werden in der Planzeichnung die fiir die Herstellung des
StraBenkodrpers erforderlichen Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
festgesetzt.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB

Wiederherstellung in Anspruch genommener Flachen (BA 12 — Feldgehdlz, BB 1 — Geblsch,
EA 31 — Wiese, HM 51 — Griinflachen geringer Ausdehnung)

Die Bereiche der durch die Baumalnahmen beanspruchten Flachenareale, die aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen liegen (WA, StralRenraum), sind nach Beendigung der Bauarbeiten
fachgerecht als die zuvor vorhandenen Biotopstrukturen wiederherzustellen. Die im Zuge der
baulichen Tatigkeit entfallenden Gehdlze sind im Bereich von ehemaligen Geblischen und fla-
chigen Gehdlzstrukturen fachgerecht zu ersetzen. Die Artenauswahl hat sich an den vorhan-
denen Bestanden bzw. der Pflanzenartenliste der Stadt Hennef zu orientieren (siehe Anhang).
Entsiegelte Flachen sind an die Gestaltung und Nutzung der angrenzenden Biotopstrukturen
wie vor anzupassen. Grinland- und Rasenflachen mit fehlender Vegetationsschicht sind mit
einer Landschaftsrasenmischung, z. B. der Regelsaatmischung RSM (Forschungsgemein-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FFL) mit 20-25 g/gm einzusden. Mit ent-
siegelten Flachen ist, soweit sie Griinland- und Rasenflachen angegliedert werden, entspre-
chend zu verfahren.

Neuanpflanzung von Einzelbdumen im Plangebiet (BF 31)

Fir die im Baugebiet entfallenden Gehdlze (66 Baume) sind 44 Baume, Laubgehdlze erster
und zweiter Ordnung im Plangebiet zu pflanzen. Die Artenauswahl richtet sich nach der Ge-
holzliste der Stadt Hennef (siehe Anhang). Die Bdume sind als Hochstdmme H. 3xv. STU 18-
20 cm zu pflanzen. Von den im Plan dargestellten Standorten kann geringfligig abgewichen
werden wenn dies z.B. durch die Anlage von Zufahrten notwendig ist. Die Standsicherheit der
Baume ist mir einer Dreibockanlage zu gewahrleisten. Durch eine sach- und fachgerechte
Pflege sind die Baume dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern.

Neuanlage von Hausgarten und Griinflachen geringer Ausdehnung (HJ 5 — Garten ohne oder
mit geringem Gehdlzbestand, HM 51 — Griinflachen geringer Ausdehnung)

Die nicht Uberbauten und fir Zufahrten, Stellplatze sowie Nebenanlagen nicht befestigten Fla-
chen der privaten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen. Durch eine entsprechende Pflege
sind die Bestande dauerhaft zu erhalten. Bei Einbringung von Gehdlzen sind die im Anhang
(Pflanzenliste der Stadt Hennef) aufgefiihrten Gehdlze zu verwenden.

Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind mit Ausnahme von
Haus Nr. 12 und der ehemaligen Kapelle (Nr.14) gemaR Regelwerk ATV-DVWK-M 153, 4.2,
Tabelle 2 (Fassung Februar 2000) mit einem mindestens 10 cm dicken humusierten Aufbau
zu versehen. Die Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau (FLL Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegriinungen,
Ausgabe Januar 2002) sind zu beachten. Ausnahmen sind zuldssig wenn die fur den vorge-
schriebenen Aufbau geltenden Parameter der FLL in Bezug auf Wasserspeicherfahigkeit,
Entwicklungsfahigkeit der Begriinung und Frostsicherheit sowie die 0.g. Anforderungen des
Regelwerks ATV-DVWK-M 153 erfiillt werden und ein Abflussbeiwert phi = 0,3 angesetzt
werden kann.

Sollten technogene oder Recyclingsubstrate eingesetzt werden, so sind die Giteanforderun-
gen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA1995) oder des RAL-Gitezeichens
einzuhalten.

Pflanzung von Feldgeho6lz am Sportplatz (BA 11)

Nordlich und westlich des Sportplatzes sind Feldgehdlzstrukturen auf dem Larmschutzwall
anzulegen. Diese sind punktuell und inselartig mit Licken und Offnungen zu den ndérdlich an-



Stadt Hennef (Sieq) Bebauungsplan 01.33 ,Absthof*” 6

10.6

10.7

10.8

10.9

11.

grenzenden Flachen aufzubauen um eine Riegelwirkung zu verhindern. Zum Aufbau ist pro
1,5-2,0 gm eine Pflanze zu setzen. Die Geholzstrukturen sind aus Heistern Hei. 2xv. 175-200
cm, Strauchern Str. 2xv. 100-150 cm und einzelnen Baumen H. 3xv. 14-16 cm aufzubauen.
Die Pflanzenartenauswahl richtet sich nach den Gehoélzlisten der Stadt Hennef (siehe An-
hang). In Hangbereichen ist, sofern eine Vegetationsdecke fehlt, eine Einsaat mit 20-25 g/gm
einer Landschaftsrasenmischung, z.B der Regelsaatmischung RSM (Forschungsgemein-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FFL) vorzunehmen, um Bodenab-
schwemmungen bei Niederschlagsereignissen zu verhindern.

Die Standsicherheit der Baume ist durch Dreibockanlagen zu gewahrleisten. Durch eine ent-
sprechende sach- und fachgerechte Pflege sind die Gehdlzflachen dauerhaft in ihrem Be-
stand zu sichern.

Herstellung von Stellplatzen und Zuwegungen in wasserdurchlassiger Bauweise (HY 2)

Die Stellplatze im Plangebiet, die Wegeverbindung zwischen der WohnstralRe 1 (Privatweg 1)
und dem Tannenweg und die Zuwegung zu den Stellplatzen am Sportplatz sind mit wasser-
durchlassigen Beldgen zu erstellen (z. B. wassergebundene Wegedecke, Drainfugenpflaster
oder Rasenpflaster oder Schotterrasen). Die Oberflaiche der neuen Leitungstrasse ndérdlich
der WohnstralRe 4 ist als Schotterrasenflache anzulegen. Die Befahrbarkeit im Zuge von
Wartungsarbeiten ist zu berlcksichtigen. Die Begriinung ist durch eine Einsaat mit einer
Landschaftsrasenmischung, z.B. der Regelsaatmischung RSM (Forschungsgemeinschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. FFL) mit 20 g/gm vorzunehmen.

Sukzession auf ehemaliger Ackerflache mit Gebischinseln und Ruderalflur (20% BB 1 / 80%

HP 7)

Die Ackerflache sudlich der ehemaligen Turn-/Schwimmbhalle (unmittelbar angrenzend an den
dort vorhandenen Geholzbestand) ist durch Initialpflanzung mit 20 % Gebuschstrukturen zu
bepflanzen. Die Ubrigen Flachen bleiben der freien Sukzession lUberlassen (Ruderalflur HP 7).
Zur Begriindung der Gebischstrukturen sind die Gehdlze in Gruppen von 10-15 Pflanzen als
Straucher Str. 2xv 100-150 cm mit einem Pflanzabstand von 1,0-1,5 m zu setzen. Die Arten
sind wahlbar aus der Gehdlzliste der Stadt Hennef (siehe Anhang). Durch die sach- und fach-
gerechte Pflege des Bestandes ist seine Funktion dauerhaft zu gewahrleisten.

Entwicklung von standorttypischen Gebischstrukturen durch Sukzession (BB 1)

Auf der Wiesenflache sudlich des geplanten Spielplatzes ist die Entwicklung von Geblisch-
strukturen durch Sukzession zuzulassen. Dazu sind Teile der Flachen uber einen Zeitraum
von 2 Jahren von der jahrlichen Mahd auszunehmen Die sich dort entwickelnden Geholzbe-
stédnde sind bei nachfolgenden Maharbeiten von der Mahd auszunehmen. Nach 5-10 Jahren
sind diese neu aufgeschlagenen Bestdnde in Abschnitten auf den Stock zu setzen, um ein
Durchwachsen zu Grof3gehdlzen zu verhindern. Das Schnittgut kann als Totholz in den Be-
stdnden verbleiben. Nicht eingebrachtes Schnittgut ist stets zu entfernen.

Anbringung von Nistmd&glichkeiten flir Fledermduse an Bestandsgebduden

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind im Bereich der Attika der siidlichen und westlichen
AuBenflachen der AuRenwand der Gebaude in den Baufeldern 1 — 14 Nistmdglichkeiten fur
Fledermause entsprechend der Angaben der Anlage 5 des Umweltberichtes mit integriertem
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan 01.33 Hennef (Sieg) — Abtshof zu
schaffen. Je 5 Meter AuBenwandbreite sind 3 Nistmoglichkeiten vorzusehen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Flache fir den Larmschutzwall um die private Sportanlage
- gemal Planeinschrieb —
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12.

Der Larmschutzwall ist gemaR Planeinschrieb auf der Sportplatzebene von ca. 105,90 m .
NN zu errichten. Die Dammhdhe betragt 2.50 m. Die Dammkrone betragt damit mind.108,40
m U.NN.

NIEDERSPANNUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB wird festgesetzt, dass Versorgungsleitungen / Niederspan-
nungsleitungen nur unterirdisch verlegt werden kénnen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 BauO NW

AUSSERE GESTALTUNG VON GEBAUDEN

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 gilt:

Die bereichspragende Gestalt der Gebadude 1 — 11 mit kubischen Baukdrpern, Lochfassaden
und Flachdach ist bei Modernisierungs- und UmbaumaRnahmen zu erhalten.

- Dachform, Dacheindeckung
Alle Dacher von Gebauden mit Ausnahme des ehemaligen Kapellengebdudes (Baufeld Nr.
14) sind als Flachdacher auszubilden.

- Fassaden

Mit Ausnahme des ehemaligen Kapellengebaudes (Baufeld Nr. 14) sind die jeweiligen Au-
Renwandflachen durch unterschiedliche Material- oder Farbwahl in Vollgeschosszone/n und
Sockelgeschoss bzw. Sockelzone zu gliedern.

Als Farben sind zuléssig:

RAL 9003 und RAL 9016

NCS S1080-Y10R, NCS S0060-Y10R, NCS S0040-Y10R, NCS S0030-Y10R, NCS S2070-
Y50R, NCS S0070-Y50R, NCS S0050-Y50R, NCS S1030-Y50R, NCS S2570-R, NCS S
2005-R80B, NCS S0500-N, NCS S4050-R80B, NCS S2070-G30Y, NCS S2070-G30Y, NCS S
1070-G30Y, NCS S1060-G30Y, NCS S1040-G30Y

Als Materialien fur die AuBenwandflachen der Sockelgeschosse / Sockelzone sind zulassig:
Putz,

Sichtbeton,

Plattenwerkstoffe aus Holz oder Faserzement,

ortsublicher Naturstein, z.B. Schiefer oder Basalt

Materialien sind nicht-glanzend zu wahlen.

Die AuBenwandflachen der Vollgeschosse sind als Putzfassaden in weil auszufiihren. Zulas-
sig sind RAL 9003 und RAL 9016.

Andere Oberflachengestaltungen sind in einem Anteil von max. 20 % der jeweiligen AulRen-
wandflache zulassig. Fur die Gestaltung dieser untergeordneten Auflenwandflachen sind nur
Materialien der o.g. Liste und Farben der o.g. Liste zulassig.

In dem Baufeld 14 (ehemalige Kapelle) sind nur Lochfassaden mit einem AuRenwandanteil
von mind. 50% je AuBenwandflache zulassig.
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- Fenster und Turen

Fensterrahmen sind in nur in Grauténen RAL 7035 — 7043, RAL 7015 - 7021 zu gestalten.
Tiaren in AulRenwandflachen von Vollgeschossen sind in Grauténen RAL 7035 — 7043, RAL
7015 - 7021 zu gestalten.

Als Farben fir Turen und Tore in Sockelgeschossen / Sockelzonen sind zulassig;
Rotténe: RAL 3001, 3003, 3004, 3013

Gelbténe: RAL 1003, 1018, 1023, 1033

Blautdne: RAL 5002, 5003, 5005, 5010, 5017

Grautone: RAL. 7015 — 7021, 7035 — 7043

2. GARAGEN , CARPORTS

Bei Garagen und uberdachten Stellplatzen (Carports) innerhalb der Wohngebiete WA 2 und
WA 3 sind nur extensiv begriinte Dacher zuladssig. Garagen- und Carportanlagen, die mehr als
einen Stellplatz umfassen, sind einheitlich zu gestalten. Die Tragkonstruktion der Carports ist
nur als Metallkonstruktion zulassig.

3. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen im Sondergebiet sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassig.

4. EINFRIEDUNGEN

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 gilt:

Gegen o6ffentliche StraRen und Wege sind keine Einfriedungen zugelassen. Sonstige Einfrie-
dungen sind ausschlief3lich in Gestalt von Hecken zulassig. Zu verwenden sind Laubgehdlze
der Gehdlzliste der Stadt Hennef (s. Anhang). Nadelgehdlze sind zur Einfassung der
Grundstuicke nicht zuldssig.

Bei angebauten Grundstlcksgrenzen ist ein Sicht- und Hérschutz in Form einer Hecke oder
Mauer bis zu 2,00 m Hoéhe, senkrecht gemessen von Oberkante Belag der niedrigeren Ter-
rasse, und 2,50 m Lange ab zugehoriger Gebaudeaullenkante zuldssig. Als Ausnahme sind
im Baufeld 13 Langen von 5,0 m zulassig.

Im Wendebereich der Wohnstrallen 1 - 4 sind in einem Streifen von 0,80 m gemessen senk-
recht zur StralRenbegrenzungslinie nur Bepflanzungen bis zu einer Héhe von 0,20 m zulassig.

5. AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Zur Einfigung von Gebauden und Terrassenflachen in das hangige Gelande sind Abgrabun-
gen und Aufschittungen bis zu 1,0 m Gber oder unter gewachsenem Gelande zulassig.
Die Verwendung von bepflanzbaren Béschungssteinen ist nicht zulassig.

6. ABSTELLFLACHEN FUR MULLBEHALTER U. FAHRRADER

Standplatze fiir bewegliche Miillbehalter und Fahrrader sind im Gebaude unterzubringen oder
durch Bepflanzung oder Verkleidung gegen Einsicht von der 6&ffentlichen Strale abzuschir-
men. Letzteres gilt auch fiir Standplatze, die im Plan nicht festgesetzt sind.
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C.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GRUNDWASSERSCHUTZ

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, so ist die Untere Wasserbehdrde einzu-
schalten.

BODENSCHUTZ/ALTLASTEN

Fir den Planbereich liegen keine Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.

Beim Umgang mit dem Schutzgut Boden sind die einschlagigen Richtlinien des Ministeriums
fur Umwelt Nordrhein-Westfalen zu beachten. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmun-
gen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4 wird hingewiesen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Sidlich der Schulstrale — im duRersten Norden des B-Planes kann bei Erdarbeiten mit der
Aufdeckung von Resten der mittelalterlichen/frihneuzeitlichen Bebauung des historischen
Ortskerns Geistingen gerechnet werden. Bisher wurde keine Bestandserhebung durchgefihrt,
so dass eine mdgliche Betroffenheit von Kulturgitern nicht grundsatzlich auszuschlieRen ist.
Werden innerhalb des Plangebiets denkmalgeschiitzte Bodenfunde angetroffen, ist
unverziglich die Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege
zu benachrichtigen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW §§ 15 und 16
wird hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME KULTURDENKMAL

Die bauliche Anlage des Abtshofes (SchulstralBe 40) als zweifligelige Hofanlage des ehema-
ligen Hofgutes von Schlof3 Allner ist als Kulturdenkmal im Sinne des § 2 Nordrhein-
Westfalisches Denkmalschutzgesetzes in die Denkmalliste eingetragen. Ein Verfahren zur
Unterschutzstellung der westlich angrenzenden Obstbaumwiese wurde eingeleitet.

FLACHEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

Die zur Herstellung der Randeinfassung erforderlichen Rickenstutzen durfen bis zu einer
Tiefe von max. 0,25 m gemessen senkrecht zur StraRenbegrenzungslinie auf den angrenzen-
den Grundstticken liegen.

VERSORGUNG UBER PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Die privaten Verkehrsflachen erschlieRen Grundstiicke, die nicht direkt an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen angebunden sind; die gesamte Ver- und Entsorgung ist in den privaten Ver-
kehrsflachen zu fihren.

FLUGLARM

Der Planbereich liegt unter der Anfluggrundlinie des Verkehrsflughafens Kéin/Bonn. Es wird
empfohlen, dass fir die neu zu errichtende Wohnbebauung zum Schutz vor schadlichen Um-
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10.

11.

12.

13.

welteinwirkungen, hier Fluglarm, im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetze, insbeson-
dere in den zu Schlafzwecken genutzten Raumen, Vorkehrungen zur Vermeidung solcher
Einwirkungen, hier: Schallschutzfenster und/oder andere passive Schallschutzmaf3nahmen
vorsorglich zu treffen sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

Im Vorfeld der Aufstellung des Landschaftsplanes Nr. 9 ist am 11.09.2006 im Amtsblatt fir
den Regierungsbezirk Kéin Nr. 37 (Herausgeber: Regierungsbezirk Kéln, S. 303-307, 186.
Jahrgang) die Ordnungsbehérdliche Verordnung uber ,Landschaftsschutzgebiete in der Stadt
Hennef im Rhein-Sieg-Kreis“ vom 31.08.2006 veroffentlicht worden. Danach grenzt das Plan-
gebiet westlich an ein Landschaftsschutzgebiet an. Sudlich reicht das Plangebiet in den
Randbereich des Landschaftsschutzgebietes hinein (Grenzverlauf in Hohe der oberen Bo-
schungskante sudlich des vorhandenen Sportplatzes). Die Abgrenzung ist im Plan auf der
Grundlage der vorliegenden Karte (M 1: 5000, siehe Umweltbericht mit Landschaftspflegeri-
schem Begleitplan) dargestellt.

VEGETATIONSBESTAND

Wahrend der BaumaRnahmen sind in jeder Phase die zu erhaltenden Vegetationsbestande,
insbesondere Einzelbdume, gemafR DIN 18920 vor schadlichen Einflissen zu bewahren.

Fur die Beseitigung erhaltenswerten Baumbestandes, dessen Anpflanzung mit &ffentlichen
Mitteln geférdert wurde (geschutzter Landschaftsbestandteil nach § 47 Landschaftsgesetz) ist
eine Befreiung zu beantragen.

PFLEGE DER VERBLIEBENEN GRUNBESTANDE

Die Pflege der verbleibenden Grunflachen, die nicht einer baulichen Umwandlung zugefihrt
werden, ist so zugestalten, dass der parkartige Charakter der Flachen sowie die naturschutz-
fachliche Bedeutung erhalten bleibt.

ZEITLICHER ABLAUF DER PFLANZMASSNAHMEN

Die vorgesehenen PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf das Bauende folgenden
Pflanzperiode durchzufihren. Die PflegemaRnahmen der Bestande auferhalb der eigentli-
chen Bauflachen haben lber den Jahresablauf fortlaufend fach- und sachgerecht zu erfolgen.
Die MaRnahmen auf den ausgewiesenen Ausgleichsflachen sudlich im Plangebiet sind spa-
testens parallel mit Beginn der BaumaRRnahmen (Aufnahme der Sanierungsarbeiten) auf den
vorgesehenen Flachen durchzufihren.

LEITUNGSSCHUTZ

Bei einer Bepflanzung im Bebauungsplangebiet ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiur Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, s. Abschnitt 3, zu beachten.

ENTWASSERUNG DES GEBIETES

Die Entwasserung fir Schmutzwasser und Regenwasser erfolgt im Trennsystem.
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14.

GELANDEVERHALTNISSE

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird auf die Uberflutungsgefahr durch abflieRendes
Oberflachenwasser bei Neubauten am Hangfu® hingewiesen. Bei Starkregen kann es zum
Austritt von Sickerwasser, Hangdruckwasser bzw. oberflachig abflieRendem Wasser kommen.
Das stadtebauliche Konzept einschliellich Lage der Verkehrsflachen ist so gestaltet, dass das
Regenwasser auch bei Starkregen auf dem jeweiligen Grundstiick abgefiihrt werden kann.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen entsprechende Spielrdume fiir die Anord-
nung von baulichen Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick zu. Vom jeweiligen Architekten
bzw. Planer von Auflenanlagen ist sicherzustellen, dass Probleme durch abflieRendes Ober-
flachenwasser in Hangbereichen nicht zu Schaden an Gebauden fiihren kdnnen.

ANHANG
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Pllanzenliste laut Gehdlxtabelle der Stadt Hennef (Auswahlliste von Gehdlzen fiir Bebauungspline

und Satzungen — Stadt Hennel, Umweltamt, 09.04,2003)

Biaume
a) B3

Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petrasz (Flaumeiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Fraxinus excelsior [Gem. Esche}
Tilia cordata (Winterlinde)
Tilia platyphyllos {Sommerlinde)
Prunus avium (Vogelkirsche, Wildkirsche)
Acer pseudoplatanus [(Bergahorn)
Acer platancides (Spitzahorn)

b} mi B
Alnus glutinosa (Schwarzere)
Salix alba (Silberweide)
Betula pendula (Sandbirke)
Sorbus aucuparia [Eberesche, Vogelbeere)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer cempestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Ulmus laevis (Flatter-Ulme})
Ulmus glabra (Feld-Ulme)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

g 0 .
Baume:
Prunus avium (SuBkirsche)
Prunus domestica (Pflaume, Zwetschge)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Pyrus communis (Birne)
Malus domestica (Apfel)
Sorbus domestica (Speierling)
Juglans regia (Walnui3)

2. Straucher
Corylus avellana (Hasel)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosus (Traubenholunder)
Frangula alnus {Faulbaum)
Viburmum opulus {Gem. Schneeball)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilidom)
Crataequs laevigata (Zweigriffeliger Weiddorn}
Sarcthamnus scoparius [Besenginster)
Salix fragilis (Bruchweide)
Salix viminalis (Hanfweide)
Salix purpurea (Purpurweide)
Salix triandra {Mandelweide)
Salix aurita (Ohrweide)
Salix cinerea (Grauweide)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn)
Lonicera xylosteumn {Heckenkirsche)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel}
Cornus mas (Gelber Hartriegel, Kornelkirsche)
Rubus idaeus (Himbeere)
Rubus fructicosus (Brombeere)
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Schnitthecken

Carpinus betulus {(Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn}

Fagus sylvatica (Rotbuche)
Ligustrum wulgare (Gem. Liguster}
Taxus baccata (Eibe)

Fiir Hausbegriinung geeignete Pflanzen
Clematis vitalba (Waldrebe)

Vitis vinifera {Weinrebe)

Parthenocissus tricuspidata (Dreilappiger Wilder Wein}
Parthenocissus quinguefolia (Funfblattriger Wilder Wein)
Hedera helix (Efeu)

Lonicera caprifolium {Wohlriechendes Geibblatt)
Lonicera periclymenum (Wald-Geiliblatt)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

Euwonymus fortunei (kriechender Spindelstrauch)

Rosa spinosa (Kletterrose)

Rubus hennrii (Kletterbrombeere)

Actinidia arguta (Strahlengriffel)

Aristolochia macrohylla (Pfeifenweide)

Polyganum aubertii (Schlangenknaterich)

Wisteria sinensis (Glyzinie)

Alte, bewihrte Obstsorten

Apfel:

Rheinischer Krummstiel vor 1800
Rheinischer Bohnapfel vor 1700
Rheinischer Winterrambur  wor 1800
Rheinische Schafsnase vor 1800
Roter Bellefleur vor 1700
Goldparmane vor 1800
Rote Sternrenette vor 1800
Blenheimer Goldrenette um 1820
Schéner aus Nordhausen um 1830
Luxemburger Renette um 1840
Jacob Lebel 1849
Kaiser Wilhelm 1864
Geheimrat Dr, Oldenburg um 1890
Raoter Boskoop um 1900
Birnen.

Gute Graue vor 1800
Gellerts Butterbirne um 1840
Kastliche aus Charneux um 1810
Gute Luise 17BB
Sonstige:

Hauszwetschge vor 1700

Ersinger Frihzwetschge
Wangenheims

Frithzwetschge um 1840
Grode Grine Renclode um 1300
Gr. Schwarze

Knorpelkirsche um 1540

Hedelfinger Riesenkirsche um 1840
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Plangrundlage
Vermessungsplan vom Vermessungsbiro Schmidt, 53859 Niederkassel-Mondorf, angefertigt
aufgrund amtlicher Unterlagen und 6rtlicher Aufnahmen vom Dezember 2006

Planverfasser
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INGRID RIETMANN
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Unter Einarbeitung von Fachgutachten:
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Breite Str. 161 — 167, 50667 Koéln
Mai 2007

Schalltechnisches Immissionsgutachten
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Geistinger Park, Stadt Hennef
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Planungsgemeinschaft freiberuflicher Okologen

Im Tal 9, 53940 Hellental

ErschlieBung Geistinger Park

Vorplanung StraRen- und Kanalbau

Ing.- und Vermessungsbiro Brechtefeld & Nafe GmbH
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Juni 2007

Untersuchung zur Durchfiihrbarkeit der dezentralen Versickerung von
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