Zusammenfassende Erklarung
(gemaB § 10 Abs. 4 BauGB)

zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057
- DambergstraBe / Studfeldweg -

Der Bebauungsplan befindet sich im Stadtbezirk Hamm-Rhynern im Stadtteil Westtlinnen.
Der Betrachtungsbereich wird im Wesentlichen durch die VerdistraBe im Siden, den
Dierhagenweg im Westen, die Von-Thinen-StraBe im Osten und dem vorhandenen Sld-
feldweg im Westen begrenzt. Die Bebauungsplandnderung umfasst eine Flache von
ca. 6,4 ha. Gegeniber der urspriinglichen Abgrenzung des Bebauungsplans Nr. 03.057 ist
der Bereich der 1. Anderung um eine Flache sidlich des vorhandenen Bahndammes bis zur
Bebauung entlang des Dierhagenweges erweitert worden. Die Erweiterung ist notwendig, da
an dieser Stelle Flachen fir eine Regenrlckhaltung geplant sind.

Anlass der Planadnderung / Stadtebauliches Erfordernis

Die Anderung des Bebauungsplans ist erforderlich, um den Anforderungen der Detail-
planungen des Haltepunktes und der Unterfihrung des Sidfeldweges Rechnung zu tragen.
Zum einen sollen sidlich der Bahnstrecke ca. 100 neue Stellplatze, eine Haltestelle fir
Linienbusse sowie eine Rad-Abstellanlage zuséatzlich entstehen. Weiterhin wird die Lage der
Stellplatzanlage nérdlich des Haltepunktes Uberarbeitet. Diese wird in &stlicher Richtung,
somit néher zur neuen Unterfihrung des Sidfeldweges verlagert und die Anzahl der Stell-
platze erweitert. Zum anderen sind die Zuwegungen zum Bahnhaltepunkt den aktuellen
Erfordernissen anzupassen und die stdlich verlaufende VerdistraBe auszubauen.

Verfahrensablauf & Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Nr. | Verfahrensschritt Datum
1 Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen 11.12.2007
Offentlichkeitsbeteiligung
2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB (Scoping) | 18.11.2008 -
18.12.2008
3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB 29.10.2008
(BUrgerversammlung)
4 Erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Besprechungs- 16.05.2011-
madglichkeit bei der Verwaltung) gem. § 3 (1) BauGB 01.06.2011
5 Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB 30.11.2011-
06.01.2012
6 Offenlegungsbeschluss 15.05.2012
7 Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB 05.06.2012 -
06.07.2012
8 Satzungsbeschluss 18.09.2012
9 Bekanntmachung und Rechtskraft 26.07.2013

zu 1) Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkei_;sbeteiligung
Der Rat der Stadt Hamm hat in seiner Sitzung am 11.12.2007 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 03.057 - DambergstraBe / Sudfeldweg - sowie die Offentlichkeits-
beteiligung geman § 3 (1) BauGB als Birgerversammlung beschlossen.

zu 2) Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden (Scoping)
Im Zuge der Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057 fand in der Zeit
vom 31.07.2009 bis einschlieBlich 03.09.2009 eine frihzeitige Amter- und Behdrden-
beteiligung gemanB § 4 (1) BauGB statt. Wahrend dieser Beteiligung wurden von folgenden
Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben:




Die Stellungnahme der DB Service Immobilien GmbH mit der Bitte um Abstimmung bei sie
betreffenden Aus- und UmbaumaBnahmen wurde zur Kenntnis genommen. Es hat eine
entsprechende Abstimmungen zu den Detailplanungen stattgefunden.

Zur Sicherung der Erreichbarkeit der Grabenparzelle im nérdlichen Bereich wird die Fest-
setzung des Larmschutzwalles entsprechend den Aussagen des Lippeverbandes angepasst.
Die Erlduterungen zur Entwéasserung (Oberflachenwasser und Schmutzwasser) des Plan-
gebietes werden in die Begriindung zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Hinweise des Eisenbahnbundesamtes auf seine Planungshoheit, zu unterlassende Ein-
griffe in den Eisenbahnbetrieb sowie die Notwendigkeit zur Beantragung eines bau-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens wurden zur Kenntnis genommen. Die Planungen fir
den Bahnhaltepunkt und die Unterfihrung werden generell in Abstimmung mit der Bahn und
dem Eisenbahnbundesamt durchgeflhrt.

Laut LWL - Arch&ologie fir Westfalen werden bodendenkmalpflegerische Belange im
Geltungsbereich nicht berlhrt, diese kénnten bei Erdarbeiten aber neu entdeckt werden. Ein
Hinweis zum Umgang hiermit wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

zu 3) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Biirgerversammlung)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB in Form einer Biirger-
versammlung fand in der Aula der Dietrich-Bonhoeffer-Schule am 29.10.2008 statt. An der
Veranstaltung haben geman der Teilnehmerliste 80 Birgerinnen und Blrger teilgenommen.
Wahrend der Blrgerversammilung und im Nachgang in Form von Anschreiben sind vielfaltige
Anregungen von Seiten der Offentlichkeit vorgetragen worden. Diese lassen sich vor allem
der unmittelbaren Nachbarschaft zuordnen.

Die Anregungen machen deutlich, dass mit der Fortfihrung der Planungen zur Ansiedlung
eines Nahversorgers im Betrachtungsbereich, eine deutliche Betroffenheit der unmittelbaren
Anwohner zu erwarten ist. Die weitere Prifung der vorgetragenen Aspekte fuhrte dazu, dass
die Ansiedlung eines Marktes im Bereich nérdlich der Bahnanlagen nicht weiter verfolgt
wurde. Die Anregungen aus der Offentlichkeit wurden somit in den weiteren Bearbeitungen
berlcksichtigt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057 hat somit nur noch die Detaillierung der
ursprunglichen Planungen, die Errichtung eines Bahnhaltepunktes mit seinen Nebenanlagen
und die planungsrechtliche Sicherung der neuen Unterfiihrung des Sidfeldweges, zum
Gegenstand. Weiterhin werden die entwasserungstechnischen Anforderungen planungs-
rechtlich bertcksichtigt.

zu 4) Erneute friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (Besprechungsmaéglichkeit bei der
Verwaltung)

Nach der Uberarbeitung der Planungen wurde den Buirgerinnen und Birgern eine
zusatzliche Moglichkeit zur Information und zur Beteiligung eingerdumt. Im Zeitraum vom
16.05.2011 bis einschlieBlich 01.06.2011 konnten sich die Blrgerinnen und Blrger bei der
Verwaltung Uber die aktuellen Planungen informieren. Im Zuge dieses Beteiligungs-
verfahrens haben zwei Einwender Anregungen bzw. Hinweise im Rahmen von Stellung-
nahmen abgegeben.

Der erste Einwender hat Anmerkungen zur Ausgestaltung verschiedener Verkehrsflachen
vorgebracht, die zum Teil nicht durch den Anderungsbereich erfasst und an das sowieso
zustandige Tiefbauamt weitergeleitet wurden bzw. die zur Wahrung der Gesamtplanung
nicht umgesetzt werden konnten. Seine Fragen zum ErschlieBungsbeitragsrecht kdnnen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht abschlieBend geklart werden, fallen nach einer
ersten Einschatzung aber nicht zu seinen Ungunsten aus.

Die vom zweiten Einwender angeregte Verschiebung der Zufahrt zum Parkplatz kann nicht
fahrtechnisch sinnvoll verlegt werden. Beflrchteten Blendeffekten durch Scheinwerfer wird
durch die Festsetzung einer blickdichten Hecke in diesem Bereich entgegengewirkt. Die
zuvor nicht im Bebauungsplan eingetragenen, aber fir den Gartnereibetrieb betriebs-
notwendigen Gebaude werden nun dargestellt und planungsrechtlich gesichert.



zu 5) Behordenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB fand im
Zeitraum vom 30.11.2011 bis einschlieBlich 06.01.2012 statt. W&hrend dieser Beteiligung
haben die Bezirksregierung Arnsberg - Dezernat 51 - Héhere Landschaftsbehérde, die DB
Service Immobilien GmbH sowie die Stadtwerke Hamm Anregungen bzw. Hinweise im
Rahmen von Stellungnahmen abgegeben.

Die von der Héheren Landschaftsbehdrde vorgebrachten Anderungsvorschléage zur Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung wurden umgesetzt, die zum Artenschutz vorgeschlagenen
Punkte konnten dagegen nur als Hinweise aufgenommen werden.

Die Stellungnahme der DB Service Immobilien GmbH mit der Bitte um Abstimmung bei sie
betreffenden Aus- und UmbaumaBnahmen wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis der Stadtwerke Hamm, dass die Lage der Bushaltestellen fir den OPNV abzu-
sprechen und sie als Versorgungstrager frihzeitig an den weiteren Planungen zu beteiligen
sei, wurde zur Kenntnis genommen.

zu 6) Offenlegungsbeschluss )

Der Rat der Stadt Hamm hat am 15.05.2012 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 03.057 sowie dessen o6ffentliche Auslegung fur die Dauer eines Monats
beschlossen.

zu 7) Offentliche Auslegung geméas § 3 (2) BauGB

Im Zeitraum vom 05.06.2012 bis einschlieBlich 06.07.2012 lag der Bebauungsplan geman
§ 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus. Wahrend der Offenlage haben zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057 ein Einwender, die Bezirksregierung Arnsberg
- Dezernat 51, das Eisenbahnbundesamt, die Emschergenossenschaft / Lippeverband sowie
die IHK zu Dortmund Anregungen und Hinweise im Rahmen von Stellungnahmen
abgegeben.

Der vom Einwender nochmals vorgetragenen Anregung zur Verlegung der Parkplatzzufahrt
kann nicht entsprochen werden. Gesprache bezliglich der Gestaltung einer Ausgleichsflache
kénnen dagegen wie gewiinscht im Zuge der weiteren Ausbauplanung geflhrt werden.

Korrektur- und Anderungsvorschlage der Hoheren Landschaftsbehérde zur Bebauungsplan
und der zugehérigen Begrindungen, die gréBtenteils redaktioneller Art sind, wurden
aufgenommen. Lediglich die Festlegung zu Bauzeiten bzw. der Ausschluss von Bau-
maBnahmen in einem bestimmten Zeitfenstern kénnen - auch zum Schutz von Brutplatzen -
generell nicht in einem Bebauungsplan getroffen werden.

Der Hinweis des Eisenbahnbundesamtes auf die Erforderlichkeit eines Planfeststellungs-
verfahrens wurde zur Kenntnis genommen. Durch Abstimmung im Planverfahren wird nicht
in die Planungshoheit eingegriffen.

Die Stellungnahme der Emschergenossenschaft / Lippeverbandes wurde insofern berlck-
sichtigt, dass die angemerkte Textstelle zur Vermeidung von méglichen Unstimmigkeiten
redaktionell geandert wurde.

Die IHK zu Dortmund hat darum gebeten, dass wahrend und nach der Realisierung der
MaBnahme die Belastungen fir die ortsansassigen Gewerbetreibenden so gering wie
maoglich zu halten. Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und an das die Bau-
arbeiten begleitende Tiefbauamt weitergeleitet.

zu 8) Satzungsbeschluss )
Am 18.09.2012 hat der Rat der Stadt Hamm die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 03.057 - DambergstraBe / Sudfeldweg - beschlossen.

zu 9) Bekanntmachung und Rechtskraft

Die Satzung fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 03.057 ist am 26.07.2013
gemeinsam mit der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 6ffentlich
bekannt gemacht worden. Mit dem Tage der Bekanntmachung wird die 1. Anderung des
Bebauungsplans rechtskraftig.



Berticksichtigungq der Umweltbelange

Im Rahmen der Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 03.057 - DambergstraBe /
Sudfeldweg - sowie des FNPs wurde eine Umweltprifung durchgeflhrt, deren Ergebnisse in
einem Umweltbericht dargestellt wurden. Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der
Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzgiter und (ibergeordneter Planungen (z.B.
Flachennutzungsplan [parallele Anderung], Landschaftsplan), deren Vorgaben im Plangebiet
entsprechend berlcksichtigt wurden. Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintréachtigungen
werden diverse Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dartber hinaus AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt, hierbei werden auch die bereits im Ursprungsbebauungsplan bilanzierten
Ausgleichsbedarfe berlcksichtigt. Das durch den Bebauungsplan bedingte Defizit kann
quantitativ und funktional ausgeglichen werden. Der Ausgleich kann innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans erbracht werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen
Auswirkungen umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Birgern, Fachbehdrden,
durch weitere Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zusténdige Fach-
behdrde herangetragen bzw. ermittelt werden. Erganzend wird fir die Kompensationsflache
ein regelméaBiges Erfolgsmonitoring durchgefuhrt. Nach weitgehendem Abschluss der Bau-
und AusgleichsmaBnahmen (etwa 5 Jahre nach Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plan-
gebietes Uberpruft.

Hinsichtlich von Altlasten wurde die Altablagerungsflache Nr. 01505009 im Jahr 1995
untersucht, eine Nachuntersuchung der Flache erfolgte 2006. Die Altablagerungsflache ist in
einer Machtigkeit von einem Meter mit Hausmdill, Bauschutt und Ziegelbruch verfillt. Es
wurden erhdhte Schwermetall, und PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe)
Konzentrationen nachgewiesen. Die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz-Verordnung werden
teilweise Uberschritten. Aufgrund der Prifwertiberschreitung und der landwirtschaftlichen
Nutzung der Flache wurde im Jahre 2007 eine SicherungsmaBnahme auf dem Gelénde
durchgefuhrt. Die Flache wurde zur Unterbindung des Direktkontaktes mit ca. 50 cm Boden
angefullt. Eingriffe in den Untergrund im Bereich der Ablagerungsflache sind nur unter fach-
gutachterlicher Aufsicht zulassig.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwé&gung von Planalternativen

Eine Anderung des Bebauungsplans wurde erforderlich, da Untersuchungen &hnlich
gelagerter Bahnhaltepunkte im Stadtgebiet Hamm zum Ergebnis kamen, dass die Zahl der
Stellplatze im Ursprungsbebauungsplan zu gering bemessen war. Fir die notwendige
Erhéhung der Stellplatzzahlen ist neben der Flache stdlich der Bahn auch die Erweiterung
der bereits nérdlich geplanten Stellplatzanlage geprift worden. Dabei wurde deutlich, dass
die Flache fur diese zusatzlichen Stellplatze zu klein ist. Die Auswirkungen auf die
umgebende Wohnbebauung kénnten nur mit zusatzlichen MaBnahmen zum Larmschutz, in
Form von Wanden, gemindert werden, die unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen errichtet
werden missten. Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherstellen und die Qualitat
des Wohnens durch derartige MaBnahmen nicht negativ zu beeinflussen, sind die Planungen
auf die Flache sudlich des Haltepunktes konzentriert worden.

Hamm, 28.08.2013
im Auftrag
gez.

Muhle
Ltd. Stadtischer Baudirektor



