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Stadt Ham Bebéuungsplan Nr. 01.12

T A\
Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) bis 9 (5) BauGB

Verfahrensvermerke Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf in allen WA-Gebieten durch untergeordnete
Gebaudeteile (technisch notwendige Dachaufbauten) Gberschritten werden. Sie mlssen
mindestens um ihre H6he vom GebZuderand zurlcktreten. Dachbegrinungen werden nicht

auf die maximal zuldssige Gebaudehdhe angerechnet.
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- Paracelsus Areal M. 1 : 500

IV. Hinweise

1. Denkmalschutz:

Die Planunterlage (Stand: 02/2013) entspricht den

2 _ —_— . : o T | Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Bei Bodeneingriffen kénnen Boder?denkm_éler (kultur- und/oder natt:lrgeschichtliche
4 W J 20 . \\ 62 7 \ “\ von 18.12.1990 (PlanzV/90) . Die Festlegung der sy Grenze des raumlichen §meaud MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege  §9(1)20BauGB Bodenfunde, d..h. Mauer‘n, .alte Graben, Einzelfunde o_der auch Veranderungen und
62 36 2 / 5 \ ¥ a 1 Landschaft (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB) Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
' 51 \ Art und MaR der baulichen Nutzun 9(1)1BauGB ' den. Die Entdeck Bodendenkmadlern ist der Gemeinde als Unt
237 LR - ey g §9(1) werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere _ T
817 51861 J - (Die Zahlenwerte sind Beispiele) S;gﬁn:egtg:i E::I::zg ;ﬁ:ﬁgen p— In den WA 1-Gebieten wird als Mindestbreite der Grundstiicke 18,0 m festgesetzt. Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband VWestfalen-Lippe (f\rqhaologle far
\ A _ Allgarnaines Wohnaatiet §4Bau\V0 Eepfarz arge i Westfalen - AuBenstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02761/937520) unverzlglich
' . \ A H 17.08.2013 4 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand
! 2 7 5 : \ G an d ert er B er e| h o, 128320 Sondergebiet §11 BauNvO (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) zu erhalten (8§88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den
\\ € C - I e e, SWickiungs: Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
_ 51822 M. 1:500 Stand: Oktober 2013 2 !Hochschure‘ : 6 Flach‘gn fur St_ellplatze und Garagen §9(1)4BauGB In den WA 1-Gebieten sind pro Wohnhaus héchstens zwei Wohnungen zuléssig. In den das Bode.ndenk.mal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
51885 \ gez. Deifier B e o und fur Gemeinschaftsraume §al1)22BauGB WA 2-Gebieten sind pro Wohnhaus héchstens acht Wohnungen zulassig. Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
-« \ 50787850 Stadt. Vermessungsdirektor Bildungspark - I T —— {MBauGB _
H 2 74 ] 08 ¥ i y 51816 : 87844 Bereich zur Verwendung von Fledermausein- [__..._. ] Steﬁplétze und Gara;e:n g . 2. Kampfmltte“ : G
_ 2N 2\ \\ o 7883 - Bauetaine = St Stelplaize 5. Zulidssigkeit von Stellplitzen und Garagen Im Zusamrpenhang mit anstehenden Bauvorhaben werden abhangig von deren Art und
s N G \ i 87, 4y ) Ga: Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO) Umfang rnogl|cherwe|se Untersuchupgen durch dt_an Ka_mpﬁmttelbese|1Jgt_1ngs_;d|enst _
e 51828 . : 0,8 Grundflachenzahl §16(2)1 BauNVO e s —— Westfalen-Lippe (KBD-WL) erforderlich. Generell ist bei allen Baugrundeingriffen erhéhte
il . - - I s . - * . .
L _ \ = A e )79 REFRAR BAkas 12  ceschostichenzan §1622BauVO ﬁ_"Ts'FLL' [ zuguncten des zustandigen Ver- und In den WA-Gebieten sind Stellplitze, Garagen und Carports (iiberdachte Stellplatze) nur in Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln nie ganz ausgeschlossen werden
| 2 7 5 <\d ' : 5 05 g Annsiil der Voilgendhonss sls L R p—— Entsorgungstragers den Uberbaubaren Fldchen oder in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Garagen und kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegensténde gefunden werden oder eine
FD/SD/ 25 TPD ; - \ ® I Héchstgrenze T ™G 7] Gehrechtzugunsten der Allgemeinheit  §9(1)21BauGB Carports miissen einen Abstand von 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache einhalten. ayﬁerQEWOhnllche Verfafbm_g des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort
0 TH 6,00 m-7,50 m - - 8 ' Bl S ctongmdieen b §16(2)3 BauhO der die Polizei 02381/916-0 oder Notruf 110 tand
’ : 2 72 . 51873 \ ' Mindest- und Héchstmar Festsetzung der Héhenlage der Planstraien und Carports durfen als Stellplatz genutzt werden. oder die Folzel -G oder No ) ZU verstanaigen. .
! FH/GH max. 12,50 m . : _ Luftbildauswertungen haben Hinweise auf frilher vorhandene Flakstellungen, Laufgraben und
i s CS - 2 2 5 ® ArmahlderVollgeschoseszwingend  MOERDAND. Sos, T jeweillgar Hishenarigabe Bunker ergeben, so dass hier u.U. mit Fundmunition gerechnet werden muss. Vor
| / S1879° § 2 2 7 7 \\\\% i gez. Schulze Bsing TH Traufhohe als Mindest- und §16(24 BauNvO in m i NHN als unterer Bezugspunkt fir 6. Ein-und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflichen Durchflhrung von Boden eingreifenden Arbeiten sind daher im gesamten Planbereich
o £ : - Stadtbaurtin AN . e [OOSR i e Bezugsiohe Tratts; Firstund Gebimadehtientestselzungen (§ 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB) Oberflachendetektionen der einzelnen vorbereiteten Bauflachen und Baugruben erforderlich.
s % /@2:6 - FH may, Firsthohe als Hochstma §16(24 BauVO Falls Arbeiten des Spezialtiefbaus (Rammungen, Bohrungen und dergl.) bzw.
-~ WA 2 1-11 51862 220 v ez Muhle : © BT SAEngEsehg Sonstige Planzeichen ohne In den WA 1-Gebieten ist pro Baugrundstiick im zeichnerisch festgesetzten Bereich nur ein Untergrunderkundungen ausgefiihrt werden sollen, ist das ,Merkblatt far Baugrundeingriffe
i ' : 50722 GH may, Gebaudehohe als Hochstmatd §16(24 BauNVO s Wabiivon el anid Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung in Nordrhein-Westfalen (TVV
. 04 51816 - 8 e ¢ Ik Seaigohs s e Seinfdchoaistionschiag e KpfMiBesNRW), insbesondere Ziffern 4-6, anzuwenden. Die vollstandige TVV KpfMiBesNRW
| , 51932 L 53 el et Fiactacty ' > Privais Crilnfiicken finden Sie im Internet unter http:/Awww.im.nrw/sch/725.htm.
i —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher §14)BaNVO  _ _ _ __ vorgeschlagene Grundstiickaufteilung
i FD 51836 . ik §16(5) BaulVO | . | (8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) & Wiffogtan,
| O A@ TH max. 10,50 m _ 15 224 o _ _ , 4 el ol M Die privaten Griinflachen werden den SO-Gebieten und den WA-Gebieten zugeordnet. Die Im Geltungsbereich des Plangebiets befinden sich Altstandorte i.S.d. § 2 (5) BBodSchG
| GH max. 13,00 m Dieser Bebauungsplan besteht aus 1 Blatt Zeichnung. | Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB Anlage von Wegen innerhalb der Griinflachen ist zulassig. (Bundes-Bodenschutzgesetz). In Untersuchungen aus dem Jahr 2006 sind stellenweise
! ' 207 . Stellung der baulichen Anlagen ] aufgeflillte Bodenhorizonte festgestellt worden, die aufgrund erhéhter Schadstoffgehalte in
! \\ 3 ° . P —— §20)BaVO Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende den Bereich der LAGA Z1.2 einzustufen sind. Bei den Tiefbauarbeiten anfallendes
E ) STH A 5// . ) e Festsetzungen geméE § 9 (4) BauGB 8. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bodenmaterial ist daher entweder gemal% den LAGA-Richtlinien wiederzuverwerten oder
_ 2 9 2 _ & WIEEIhRlenisal Silleak i} (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB) ordnungsgeméR zu entsorgen. Das Schwarzdeckematerial im Bereich der Bunkeranlage liegt
: o 2 5 7 = - _ §22(4)BaV0  Ortliche Bauvorschriften §86(1)BauONW aufgrund der PAK-Gehalte von teilweise um 200 mg/kg Uber dem Zuordnungswert Z2 und
- . 51840 Hamm, 17.08.2013 a offene Bauweise mit der Abweichung, . : : dert behandelt d
, _ shval X dass Bebaudelingsn tber 55 m FD Flachdach 8.1 Dachbegrinung in den WA 2-Gebieten (RLeh g ReardaiLoacantpik Mesear,
| 2 06 : : 2ulassig sind SD iy Die Flachdacher der obersten Geschosse sowie Garagendacher sind extensiv zu begriinen Desweiteren sind im Bereich der Olwechselrampe (KVF 13) und der Panzerwarmhalle (KVF1)
\ : i §23(3) Bauvo 7D bt und dauerhaft zu erhalten. Bodenbelastungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe festgestellt worden, welche sich auch
| BERLERERAE Baugrenze o Peltd“h dem Grundwasser teilweise mitteilen. Hier ist eine Quellsanierung im Zuge des Riickbaus der
! Der Oberbiirgermeister P Wi 8.2 Anpflanzen und Erhalten von B&umen und Strauchern Gebaude und technischen Einrichtungen durchzufiihren.
i " 4 Verkehrsfiachen §9(1)11BauGB Innerhalb der im Plan besonders gekennzeichneten Flachen sind die dort vorhandenen Sollten im Verlauf von Bodenarbeiten Auffilligkeiten in Boden, Bodenluft bzw. Grundwasser
2 LS. gez. Muhle —— Baume und Straucher zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Abgangige Baume und Straucher erkennbar werden, ist das Umweltamt (Untere Bodenschutzbehérde, Tel. 02381/17-7101 bzw.
k: : e Ltd. Stadt. Baudirektor Straenverkehrsfiache Bestand sind fachgerecht unter Beachtung der Anlage Ill. (Pflanzenartenliste) zu ersetzen. 17-7148 /-7145 /-7146, Fax 17-2931) unverzlglich zu benachrichtigen.
\ B T st T o 7 udem sind fachgerechte Ergénzungsanpflanzungen im Sinne der SchlieRung der innerha
256 T ) Zud d fachgerechte E fl Sinne der SchlieBung d thalb
! (Die StraBenbegrenzugslinie entfallt, wenn sie A Wohngelsilide der vorhandenen Gehélzstreifen existierenden Liicken ebenfalls unter Beachtung der Anlage 4. Grundwasser:

mit Baulinie oder Baugrenze zusammentfal) Aufgrund geringer Flurabstédnde des Grundwassers wird dringend empfohlen, Keller in

i " lll. durchzufihren und dauerhaft zu pflegen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).
Der Rat der Stadt Hamm gemaf § 2 (1) BauGB Wirtschaftsgebaude . v S
: 4 X _ Verkehrsflache besonderer Zweck- abgedichteter Form als weilRe oder schwarze Wanne auszubilden.
\ Y E?bﬂiffgﬁgfii?i‘? :i:;i:nunf;‘tz:ﬁgg C(iée 13aBauce) | pestmming 222 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
\ beschlossen. Ein weiterer Austellungsbeschluss wurde Bl Verkehrsberutigter Boreich 9. Artenschutz S. Methangas:

F+R  FuBk- und Radweg

L‘—H—] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Nach gutachterlichen Feststellungen liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in

einem groRflachigen Bereich, in dem aktuell Ausgasungen von Kohlenfldzgasen auftreten
kénnen. Eine Freisetzung aus Methan ist insbesondere dann méglich, wenn die abdichtenden
Schichten des Quartir sowie des Emscher-Mergels durchteuft werden. Es knnen dann
bautechnische MalRnahmen wie zum Beispiel eine flachige Gasdranage unter Neubauten
oder eine Abflhrung von aufsteigendem Gas zum Beispiel mittels Rigolen, Drainplatten oder

am 16.07.2013 gefasst. Die Bekanntmachung des
Austellungsbeschlusses erfolgte am 19.07.2013.
9.1 Zum Schutz der im Plangebiet nachgewiesenen Arten Waldkauz sowie Zwergfledermaus,
§9(1)158auGB  Kennzeichnung in Textform gemaR § 9 (5) BauGB Breitfligelfledermaus und GroRer Abendsegler sind folgende VermeidungsmafRnahmen /
vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen durchzufihren:

Grinflache !fg geggﬂggggz'é::gﬂde" sich nitstatdons a) Weitgehender Erhalt der Vegetations- und Baumbestinde in den Randbereichen des
1.5.4, .

255 ‘g%

\ Hamm, 17.08.2013 = Plangebiets, Entgasungsleitungen notwendig werden. Es wird daher dringend empfohlen, objektbezogene
\ el private Griinflache b) Durchfihrung erforderlicher Baumfallungen in den Wintermonaten zwischen dem 01. Untersuchungen sowie die Konzepterarbeitung von Vorsorge- und Sicherheitsvorkehrungen
§ ) y Oktober und dem 28. Februar, durch einen Sachverstandigen durchftihren zu lassen. Nahere Informationen kénnen beim
\\ % sffentliche Griinflche c) Anbringen von insgesamt 3 Nistkésten fur den Waldkauz im Bereich des Kurparks und im Umweltamt eingeholt werden.
| Der Oberbiirgermeister § Umfeld der Alten Ahse,
: 91 @ Spielplatz, Typ B d) Verwendung von Fledermauseinbausteinen innerhalb der gesondert gekennzeichneten 6. Artenschutz
[ 2 54 L.S. gez. Muhle Bereiche (10 Stiick in 2 Gruppen), Im Plangebiet wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Hiernach sind die Belange von
Ltd. Stédt. Baudirektor e) Anbringen von 5 Fledermauskasten in vorhandenen Baumen, planungsrelevanten Arten nach BNatSchG beachtlich. Nahere Ausflihrungen hierzu finden
88917 f)  Verwendung von ckologisch vertraglichen Beleuchtungssystemen im 6ffentlichen Raum sich im entsprechenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Januar 2013) des Blros
| 51811 of (Verwendung von Lichtspektren mit warmen Lichtfarben (max. warmwei, Wellenlange 580 Herbstreit Landschaftsarchitekten (Bochum) in der Akte zum Bebauungsplan.
nm und langer), dauerhaft geschlossene/insektendichte Leuchten, Konzentration der
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) Lichtkegel (seitlich und nach oben beschrankt), Vermeidung der Anstrahlung von Baumen 7. DIN-Normen und sonstige Quellen:
BauGB hat am 16.05.2011 als Biirgerversammlung u. a. Geholzbestinden im Kronenbe-reiche, Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden Die auf dieser Planurkunde genannten DIN-Normen, VDI-Richtlinien und sonstigen Quellen
51851 830 stattgefunden. auf das unbedingt erforderliche MaR beschrénken), kénnen im Bautechnischen Burgeramt des Technischen Rathauses, Gustav-Heinemann-
- Stralle 10, 59065 Hamm eingesehen werden.
‘2 5‘5 I T@thlChe FeStsetzungen Zur Vermeidung einer Zerstérung von Brutstatten des Mauerseglers sind erforderliche
, (§ 9 (1) und (2) BauGB) Abrissarbeiten an den oberirdischen Gebauden in der Zeit zwischen dem 15. August und dem 8. Entwasserung: A _ _
! i (HGEEETA 20. April durchzufiihren. Sollten Abrissarbeiten an den oberirdischen Gebauden Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B: von Dachflachen) kann in Zisternen eingeleitet
| i B 1. Artder baulichen Nutzung ausnahmsweise wihrend der Brutzeit vorgesehen sein, sind die entsprechenden Gebaude und als Brauchwasser verwendet werden. Die Bemessungsgrundlage fir die GroRe der
| > (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) vorab auf mégliche Brutvorkommen zu kontrollieren. Kénnen diese sicher ausgeschlossen Zistt:‘;nen bzﬂ%tl _fml:‘einen 4-Personen-Haushalt 25-35 | je m? angeschlossener zu
' ' i ist di ) S che.
i 51850 1.1 SO 1-Gebiet,Hochschulnahes, forschungs-, entwicklungs- und technologieorientiertes e oTNal B S A, AR RS IS SR A e S g ki
E B T 252 Der Oberbfjrgermister Gewerbe / Hochschule* 9. Stand der Kontaktdaten
! i ) ) ) : Die in den Hinweisen angegebenen Kontaktdaten (Name, Adresse, Fax- oder Telefon-
: > LS. gez. Muhle GemaR § 11 (2) BauNVO wird das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung 10. Ver- und Entsorgungsleitungen nummer) haben den Stand von April 2013.
Ltd. Stadt. Baudirektor ,Hochschulnahes, forschungs-, entwicklungs- und technologieorientiertes Gewerbe / (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)
Hochschule® festgesetzt. Das Gebiet dient der Unterbringung von Gewerbe- und
aier:]stlefi‘stlunﬁsbehieben i‘:""’ie Einrich’:zungen, d(;e m;t H‘;:Chmh“‘e”hi’:; Siﬂ”e ‘Ifg" §1 Ver- und Entsorgungsleitungen wie Gas, Wasser und Abwasser sowie samtliche
ochschulrahmengesetz kooperieren. Es dient dartiber hinaus auch der Unterbringung von i et i : feelt )
) 1 Der Rat der Stadt Harnm hat beschiossen, von d Anlasen ind ERfichiungen elor At von HoshechuleR i Sinneven s 1 Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
3 frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemar &3 (1) Hochschulrahmengesetz.
! 241 BauGB abzusehen. Dartber hinaus sind Zentralparkplatze bzw. Zentralparkhduser mit ober- und unterirdischen
| " Stellplatzen zuléssig. Es sind nur Anlagen und Einrichtungen zulassig, die das \Wohnen nicht
wesentlich stéren.
Zulassig sind als Hauptnutzungen: ". Ort"Che Bauvo I'SCh I'Ifl:en
i - Biro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige Gebaude und Anlagen von (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
i _ Y\ \ * : Gewerbebetrieben einschlieRlich der zugehérigen Forschungs-, Versuchs- und
OW L Entwicklungsanlagen, Bildungseinrichtungen und Dienstleistungsbetriebe, die 1. Gestaltung der baulichen Anlagen in den WA-1 Gebieten
: *,. A 2 5 0 mit Hochschulen im Sinne von § 1 Hochschulrahmengesetz in Forschung, Lehre, (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)
_ 1276 // il -  SPA ) \A \\ Entwicklung odgr Wissens- und Techn_oiogietransfer koopeﬁeren.
| e ~ . % 5y N\ \ - Gebaude, bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen von 1.1 Als Dacheindeckung durfen nur anthrazitfarbene oder schwarze Dachziegel /
! 1288 1289 _ F e e e 2 \ Hochschulen im Sinne von § 1 Hochschulrahmengesetz ’ Betonpfannen verwendet werden. Glidnzende (z.B. glasierte Dachziegel) oder farblich
i \ 5 6 ¥ b 1) P \ - Zentralparkplatze bzw. Zentralparkhduser mit ober- und unterirdischen Stellplatzen. unterschiedliche (,geflammte*) Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.
i 1273 \ £ 0
| X o ' W\ @ Ausnahmsweise zuléssig sind als untergeordnete Nutzungen: 1.2 Der Holzanteil der Fassade des Hauptbaukérpers darf max. 50 % betragen.
! 12 \\ 1389 . \ . , o Der Rat der Stadt Hamm hat die gemé® § 3 (2) BauGB - Sinlagetr:_ fttJr sozla!e, c:gl;es.tl_lindl;:a-ltlrl::}?e ur::ii spodrjzllche Zwecke, die der Versorgung des
! \ = 2 49 erforderliche §ffentliche Auslegung des RAgeDe ""fs somlne es. ecnsETliquaiors ciener), ) y "
: ; : X o o | Bebauungsplanes mit der Begriindung vom - Gastronomiebetriebe, die der Versorgung des Plangebietes sowie des 2. Begriinung und Bepflanzung
! : 137 12.06.2013 am 16.07.2013 beschlossen. Hochschulquartiers dienen, (§ 86 (1) Nr. 4 BauO NRW)
i \ : - Dienstleistungseinrichtungen, die 0.g. Hauptnutzungen direkt funktional zugeordnet und
E L \} \ e raumlich untergeordnet sind. 2.1 Im WA 2-Gebiet sind Abstellplatze fiir Mullbehalter einzugriinen, z.B. durch
(@] \4&8 \ s ' : : : " Rankkonstruktionen unter Verwendung von Rank- und Kletterpflanzen. Die Begriinung ist
85 18/ e .89 = - B . " Hamm, 17.08.2013 1.2 SO 2-Gebiet ,Wissenschafts- und Bildungspark dauetihatt ziierialen:
\1280 \\ G . GemalR § 11 (2) BauN\_fO wird das. Sondergebiet SO 2 mit de.r zWeckbeshmmung 2.2 Vorgarten in den WA-Gebieten durfen nicht als Stellplatze, als Abstell-, als Lagerplatz oder als
! e \\ \ [privar ] : ' 2 48 "Wissenschafts- und Bildungspark festgesetzt. Das Gebiet dient der Unterbringung von Arbeitsfliche hergerichtet oder benutzt werden. Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten. Von
: k 4 \ Der Obetbiiigermelster entwicklungs- und technologieorientierten Betrieben und sonstigen Bildungseinrichtungen. der Festsetzung ausgenommen sind gesondert als Stellplatzanlagen festgesetzte Flachen und
[ | % \ X DarUb?r hlnaus"s:ng Zentralparkplatze bzw. Zentralparkhauser mlt ober- und unterirdischen Garagenzufahrten, die als Stellplatz genutzt werden diirfen.
\ \ L.S. gez. Muhle Ste[lpia@zen z_m_:lasslg. Es sind nur Anlagen und Einrichtungen zulassig, die das \Wohnen nicht >
; \\ > 720 2 Ltd. Stadt. Baudirektor wesentlich stéren. 2.3 Stellplatzbegriinung in den SO-Gebieten .n\é“*"
2 \ \ ' - . Auf Stellplatzanlagen sind ab fiinf angelegter Stellplatze je funf Stellplatze zwischen den gl
: ‘\ \ Zulassig sind als Hauptnutzungen: , ) e Stellplatzen oder bei einreihigen Stellplatzanlagen auch hinter den Reihen ein ;
! 3 \ 1425 - Forschungs- Versuchs-, Entwicklungs- und Fertigungsanlagen einschlieBSlich der standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind begriinte
i SO 1 \ b ) _ X o 278 Dieser Bebauungsplan hat mit der Begriindung Eﬂ%ﬁggngg” Buro- und Verwaltungsbersiche sowie Einrichtungen fur Schulung und Baumscheiben oder durchgéngige Pflanzflachen anzulegen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
I sa aa - . .
% s v \ \ . : b 13&06'20:13 99"‘2‘?}%3 ;%)123”(;8 "Za‘fth erfalger - Gebaude, bauliche Anlagen und sonstige Anlagen und Einrichtungen von Hochschulen A
- Hochschulnahes, forschungs—, \ S ¥ _ 57 0%" bir;ﬁein:g-gi:g;ich 2709 20.;?3 6%"3;(:;0:" im Sinne von § 1 Hochschulrahmengesetz und von Forschungsinstituten,
: s T ent-wic!du n_QS" und - \1280"°2° \ X . auégelegen. " - Zentralparkplatze bzw. Zentralparkhauser mit ober- und unterirdischen Stellplédtze 3. Gestaltung von Einfriedungen
| .
| teChHOIOQI I}e_lo“'e]ntlﬁ rtles Gewerbe { )1\'\129313 \\ w 7 5 5 o Ausnahmsweise zulassig sind als untergeordnete Nutzungen: SR AP
gonpsiiulo - 520 \ ' i Hamm, 17.10.2013 - Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, die der Versorgung des Im WA 1-Gebiet sind Einfriedungen zu den éffentlichen Verkehrsflachen nur als geschnittene
\ \\ Plangebietes sowie des Hochschulquartiers dienen, _ Laubhecken entsprechend der Anlage IlI. bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Zaune
183 0,8 \ S : e et aickai - Gastronomiebetriebe, die der Versorgung des Plangebietes sowie des durfen bis zu einer Hohe von 1,50 m und nur auf der Innenseite der zu pflanzenden Hecken
: \ o it ? Hochschulquartiers dienen, _ , errichtet werden. Dabei darf der Zaun die Hecke nicht tiberragen.
i \ \ 3 o 40 LS. gez. Muhle - Dienstleistungseinrichtungen, die 0.g. Hauptnutzungen direkt funktional zugeordnet und
I \ ) raumlich untergeordnet sind. ; i d Einfri . ; 5 :
i a F D \ \ : Ltd. Stadt. Baudirektor rg In den SO-Gebieten sind Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen, zu den privaten
i \ \ 3 : ) _ ) Grunfléachen entlang des festgesetzten FuR- und Radweges und zu der 6ffentlichen
' | ™ \ \\ _ v 1.3 Aligemeine Wohngebiete (WA-Gebiete) Grunflache nur als geschnittene Laubhecken entsprechend der Anlage lIl. bis zu einer Héhe
\ \[ / / \ \ 1 95 . : 5] :- ' nd I ; Wohnaebieten sind 4(2) BauNVO all , i von 0,80 m zulédssig. Zaune durfen bis zu einer Héhe von 0,80 m und nur auf der Innenseite
\ . - ' i ) o Der Rat der Stadt Hamm hat gem3R § 10 BauGB n den allgemeinen Wohngebieten sind gem. § 4 (2) Bau aligemein zulassig. der zu pflanzenden Hecken errichtet werden. Dabei darf der Zaun die Hecke nicht tiberragen.
\ ¥ 80 ' c: diesen Bebauungsplan einschlieBlich der in Rot - Wohngebaude, ) ) ) 2"
so 2 i \\ -~ S n ' > 2 2 6 eingetragenen Anderungen am 10.12.2013 als - die t_ier Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
7 \ \ > ) \ Satzung beschlossen. sowe L L ) . X Stadt Hamm
. | - Wissenschafts- und N \1\327 \ A /; ge:S Eebz;,;;ngsp|an ist Bestandteil des - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. G H
[ . \ atsbeschlusses.
| B’Idungspa rk - L \ 1361 / In den allgemeinen Wohngebieten ist die gem. § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssige Nutzung "I A I Pf L- i emarkung arm
\\ \\ : ' 1408 f - nicht stérende Handwerksbetriebe . n age =~ 9 Ianzenarten" lSte Flur 22
L — : gem. § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. .
| 018 \ 3 ' - \ Bei der Gestaltung der Stellplatzanlagen, der Einfriedungen und der Griinfldchen kann aus Mafsstab 1:500
| \ \ v H 192 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO folgenden heimischen bzw. eingeblrgerten, standortgerechten Arten ausgewahit werden.
| y 1363 \ ‘ sk oo - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
\ , ' p . - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Standortgerechte groRkronige Baume
7 8 a F D 3z : R J " Rk - Anlagen fur Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
— - Tankstellen Acer campestre Feldanhorn B b p | N 0 1 1 2 2
! 1348 N [l__t(? §f§d?_" g‘;idiremr gem. § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. Carpinus betulus Hainbuche e a u u n g S a n r" "
! \ \ Fagus sylvatica Rotbuche
| 374 Ainus glutinosa Schwarzerle - Paracelsus Areal -
: 139 38 Die Bereithaltung des Bebauungsp[anes ZUu 2- MaB der baullchEn NI.I|2lll'Ig Quercus robur . Stlele“:he
| 1369 jedermanns Einsicht ist gemaR § 10 (3) BauGB am (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 BauNVO) Fraxinus excelsioe Esche
20.12.2013 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Betula pendula Sandbirke
2.1 In allen Baugebieten durfen die privaten Grinflachen zur Berechnung der Grundflachenzahl Sorbus aucuparia Ebereschen
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mit herangezogen werden.

A\

PflanzgréRe: mind. als Hochstamm 3x verschult, StU 14-16, Pflanzsicherung Doppelpfahl
2.2 Gebaudehohen in SO-Gebieten

Die Gebiudehéhe bezeichnet den héchsten Punkt der uReren Dachhaut.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhe gilt die jeweilige Hohe des

NS

Standortgerechte Heckenpflanzen (heimische, standortgerechte Heckenpflanzen-Arten) Rechtsgrundlagen

—
@ Hamm, 17.01.2014

\C2 \\ StraRenrandes der jeweils erschlieBenden PlanstralRe auf Hohe der Gebdudemitte des Acer campestre Feldahomn § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666/
i \3@35&\ Der Oberbiirgermeister Hauptbaukérpers. Carpinus betulus Hainbuche SGV. NRW 2023) - in der gegenwartig glltigen Fassung -
1D Die festgesetzte maximale GebZudehohe darf in allen SO-Gebieten durch untergeordnete Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn ) )
: %\ L.S. gez. Muhle Gebéaudeteile (technisch notwendige Dachaufbauten) tberschritten werden. Sie mussen Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn Baugeseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.10.2004 (BGBI. | 8. 2414) i.V.m. der
7 7 9 it \ Ltd. Stadt. Baudirektor mindestens um ihre Héhe vom Gebéuderand zurlicktreten. Dachbegrinungen werden nicht Fagus sylvatica Rotbuche Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom
e \\ \ auf die maximal zuléssige Gebaudehéhe angerechnet. Amelanchier lamarckii Felsenbirne 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132) - jeweils in der gegenwartig geltenden Fassung -

Frihe Traubenkirsche
§ 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom

13.04.2000 (GV. NRW S. 255/ SGV. NRW 232) - in der Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) - in der gegenwartig glitigen Fassung -

2.3 Gebaudehéhen in WA-Gebieten
Die Gebzdudehdhe bzw. Firsthohe bezeichnet den héchsten Punkt der duReren Dachhaut.
Die Traufthéhe bezeichnet die Oberkante Dachhaut in Flucht der AuRenseite des traufseitigen
Mauerwerks. Bei der Ermittlung der Traufhéhe werden zuriickspringende Dachgeschosse
nicht bertcksichtigt. Die Oberkante Umwehrung von Dachterrassen darf die festgesetzte
Traufhéhe um bis zu 1,0 m Gberschreiten.
Als unterer Bezugspunkt der Héhenfestsetzung gilt die jeweilige Héhe des StraBenrandes der Diese Satzung der Stadt Ha_lmm vom 17.12.2013 ist am Tage der ortsiiblichen Bekanntmacht_mg ohne
jeweils erschlieenden PlanstralRe auf Hohe der Gebaudemitte des Hauptbaukérpers. Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens geméaR § 10 (2) und (3) BauGB am 20.12.2013 in Kraft

OV > getreten.

\ Prunus padus

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

: Lk | -
P © Geobasisdaten : Stadt Hamm, Vermessungs- und Katasteramt =~~~

-
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