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Die Planunterlage (Stand: 03.2009) entspricht
den Anforderungen des S 1 der Planzeichen—
verordnung vom 18.12.1990. Die Festlequng
der stddtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig.

Hamm, 12.01.2010

gez. DeiBler
Stddt. Vermessungsdirektor

Dieser Bebauungsplan besteht aus einem
Blatt Zeichnung.

Hamm, 12.01.2010
Der Oberburgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Offentlichkeit wurde nach S 13 a (3)
BauGB vom 03.04.2010

bis einschlie@lich 04.05.2010

die Mdglichkeit gegeben, sich Uber die Ziele
und Zwecke der Planung zu informieren
und sich hierzu zu du@ern.

Hamm, 06.05.2010
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat die gemd(
S 3 (2) BauGB erforderliche &ffentlich
Auslegung dieses Bebauungsplanes

mit der Begrindung vom

am beschlossen.

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A.

. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 10 BauGB diesen Bebauungsplan

am 13.07.2010 als
Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan ist Bestandteil des
Ratsbeschlusses.

Hamm, 15.07.2010
Der Oberblrgermeister
i.A.

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Ftr den Entwurf:
Hamm, 12.01.2010

gez. Schulze Bding
Stadtbaurdtin

gez. Muhle
Ltd. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat gemd@
S 2 (1) BauGB am die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes
der Innenentwicklung (S 13 a) b
Die Bekanntmachung

des Aufstellungsbeschlusse
am .

lossen.

rfolgte

Hamm,
Der Oberbiirgermeister
i.A

. Stddt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Hamm hat am
beschlossen, 3

von der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemdB S 3 (1) BauGB abzuseh

Hamm,
Der Ober
i.A.

d. Stddt. Baudirektor

fgermeister

GemdB S13a BauGB i.V.m. S13(2) BauGB wurde
der von den Anderungen oder Ergdnzungen
betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten
Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher
Belange in der Zeit vom 01.04.2010 bis
einschlieBlich 04.05.2010 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Hamm, 06.05.2010
Der Oberbiirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Die Bereithaltung dieses Bebaungsplanes
zu jedermanns Einsicht ist gemdB

S 10 (3) BauGB am 05.08.2010 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hamm, 09.08.2010
Der Oberblirgermeister
i.A

L.S. gez. Muhle

Ltd. Stddt. Baudirektor

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
geman §9 (1) bis (3) und (7) BauGB

Grenze des rdumlichen §9(7)BauGB
— Geltungsbereiches
Art und MaB der baulichen Nutzung  S9(1)1BauGB
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
Reines Wohngebiet S3BauNVO
Allgemeines Wohngebiet S4BauNVO
Besonderes Wohngebiet S4aBauNVvO
Dorfgebiet S5BauNVvO0
[ M| Mischgebiet S6BauNvO
Kerngebiet S7BauNvo
Gewerbegebiet S8BauNv0
Industriegebiet S9BauNVvO
Sondergebiet S10BauNvO
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Sondergebiet S11BauNvO
(ngckbestimmung siehe Einschrieb)
@ zwingend Zahl der
Il Hochstgrenze \S/?lfli%g%gﬁiﬁleo

=1l Mindestgrenze—Hochstgrenze

0,4 Grundfldchenzahl  $S16(2),17(1)und(2)BauNv0
GeschoBfldchenzahl §S16(2),17(1)und(2)BauNvo

$§qu Grundfldche A
Soqm  Geschopfldche > $16(2)BauNvo
M bm Baumasse y
TH  Traufhohe ) Hohe baulicher
) Anlagen-
FH  Firsthche >~  Hochstgrenze
SS16(4). 18BauNvO
OK  Oberkante y
- o Ab(t;renzung unterschiedlicher  z.B.S1(4),
Nutzung S16(5)BauNvo
Bauweise, Baulinie, Baugrenze, §9(1)2BauGB
Stellung der baulichen Anlagen
0 ®—offene Bauweise §22(1)BauNvo

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zuldssig
nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig

> e PP

geschlossene Bauweise §22(1)BauNvo
abweichende Bauweise $22(4)BauNvo
Baulinie S23BaulNV0
=== Baugrenze §23BauNVvO
Gré@e, Breite und Tiefe der §9(1)3BauGB
Baugrundstiicke
(Die Zahlenwerte sind Beispiele)
©4oom  Mindestgrope
®tm  Mindestbreite
(M3am  Mindesttiefe
G 80ogm HochstgroBe
B3m Hdchstbreite
T4m Hochsttiefe
Fldche fur den Gemeinbedarf sowie S9(1)5BauGB
fur Sport—und Spielanlagen
und der besondere Nutzungszweck §9(1)9BauGB
von Fldchen
Flache fiir den Gemeinbedarf  S9(1)5BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
§9(1)5BauGB

I:I Fldchen fiir Sport—und S‘é)ielanla%en
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Verkehrsfldche S9(1)11BauGB
I:I StraBenverkehrsfldche $9(1)11BauGB

— Stro{ienbegrenzun slinie
(Die StraBenbegrenzungsiinie entfdllt, wenn sie
mit Baulinie oder Baugrenze zusammenfillt)

7 Verkehrsfldche besonderer Zweck—
//% bestimmung z.B. dffentliche Park—
fldche, Fu@gdngerbereich, FuB— und

Radweg
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Offentliche Parkfldche

$9(1)11BauGB

FuBgdngerbereich

LT3 Mit  Geh—(G) und Fahrrechten (F) zu S9(1)21BauGB
=100l belastende Flchen

(Beglinstigte siehe Einschrieb) zugunsten
a) der Stadt Hamm
b) der AIIFemelnhelt
c) der Anlieger

d) der Stadtwerke

Ein—bzw. Ausfahrten und Anschlu?
anderer Fldchen an die Verkehrsfl

V¥ A Einfahrt/Ausfahrt
| ¥ Einfahrtsbereich

S9(1)4und11BauGB
dche

4\ Ausfahrtsbereich
»—— Bereich ohne Ein—und Ausfahrt

Flachen fiir Aufschiittungen, Ab%rob— $9(1)26BauGB

ungen und Stltzmauern, sowei
sie zur Herstellung des StraBen-—
kérpers erforderlich sind

~ Aufschittung

~— Abgrabung

— Stutzmauer

Xte);sorgungsfltjche, Fldche fur die 8951)12,13
allentsorgung und Abwasser — und14BauGB

beseitigung, sowie Fiihrung von
Versorgungsanlagen und —leitungen

I:I Versorgungsfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Trafostation
Gasdruckreglerstation
IE Milltonnenstandplatz
7T Mit Leitungsrechten (L) zu
belastende Fldchen

(BegUnstigte siehe Einschrieb) zugunsten
a
b

$9(1)12BauGB

$9(1)21BauGB

er Stadt Hamm
der AIIFemeinheit
c) der Anlieger
d) der Stadtwerke

I:I Fldche fiir die Abfallentsorqgung S9(1)14BauGB
und Abwasserbeseitigun
Versorgungsanlagen “un S9(1)13BauGB
—leitungen

-
oberirdisch (Art der Anlagen/Leitungen

L. siehe Einschrieb
—o——2 ynterirdisch

Grinfldchen, Wasserfldchen sowie S9 $1)15,16
Flﬁdchv?nldfiir die Landwirtschaft und18BauGB
und Wa

Offentliche Grinfldche §9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

(1)
Private Griinfldche S9(1)15BauGB
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
89(1)1GBGUGB
0

Wasserfldche
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

I:I Flache fir die Landwirtschaft S9(1)18aBauGB
I:I Wald $9(1)18bBautGB
Ma@nahmen, sowie Fldchen fur MaB— 8951)20

nahmen zum Schutz, zur Pflege und und25BauGB

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum An— $9(1)25aBauGB
2o 0o pflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

©

Anpflanzen von Strduchern
CcCo und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen S9(1)25bBauGB

fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Erhaltung von Bdumen
Erhaltung von Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen fiir Stellplétze und Garagen SS()S%“-BGUGB

und flr Gemeinschaftsanlagen S9(1)22BauGB
Um(];renzung von Fldchen fir S9(1)4BauGB
Stellpldtze und Garagen
St Stellplatz
Ga Garage
TGa Tiefgarage

I:I Umgrenzung von Fldchen fiir $9(1)22BauGB
Gemeinschaftsanlagen
GSt Gemeinschaftsstellpldtze
GGa Gemeinschaftsgaragen
TGGa Tiefgemeinschaftsgaragen

TGGa+StP Tief?eme|nschuftsgorogen+
Stellplatzpalette

Immissionsschutzfldche §9(1)24BauGB
I:I Umgrenzung der von der Bebau—S9(1)24BauGB
ung freizuhaltenden Schutzfldchen
und ihre Nutzung im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)

Fldchen fir besondere Anlagen und  S9(1)24BauGB
Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen
LLLLLI | grmschutzwall
T
I11 Ldrmschutzwand .
aktiv
~7X Ldrmschutzvorkehrungen

durch bauliche Elemente

I:I Ldrmschutzvorkehrungen (passiv) ent-—
sprechend den Festsetzungen in Textform

Sonstige Festsetzungen

I:I Umgrenzung der Fldchen, die  S9(1)10BauGB
von der Bebauung freizuhalten

sind, und ihre Nutzung

(Zweckbestimmung siehe Einschrieb)
Bezeichnung gemdf §172(1)BauGB

I:I Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

(siehe auch Festsetzungen in Textform)

Auf landesrechtlichen Regelungen beruhende
Festsetzungen gemdB S 9 (4% BauGB

Ortliche Bauvorschriften S86(1)BauONW

FD Flachdach
SD Satteldach

WD Walmdach
MD Mansarddach
PD Pultdach

—~  Dachneigung, z.B.30°

<+—>  Hauptfirstrichtung
weitere Festsetzungen siehe Ortliche
Bauvorschriften in Textform

Regelungen nach S6(4)DSchG
I:I Umgrenzung eines Denkmalbereiches

Nachrichtliche Ubernahme gemdB S9(6)BauGB

Eiirr:ézﬁggnegnens,inddie in die Denkmalliste

I:I Umgrenzung des Sanierungsgebietes S142(3)BauGB
planfestgestellte Bahnanlage

Sonstige Darstellung (keine Festsetzungen)

——— Aufteilung des StraBenquerschnittes

—x— Verkehrsgriin

——— Vorschlag zur Grundstiicksteilung

an  Standplatz fiir voriibergehendes
~  Abstellen von MillgefdBen

Bestand

Wohngebdude
Wirtschaftsgebdude oder Garagen

[l Zahl der Vollgeschosse

62,14 Hohenangabe Uber NHN
® Baum

Kennzeichnung in Textform gemd@ S9(5)BauGB

Unter den_im Geltungsbereich liegenden Fldchen
geht der Bergbau um.

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 (1) und (2) BauGB

1. Artund MaB der baulichen Nutzung geméaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 GemaB § 16 (3) BauNVO diirfen die Traufen (Schnittlinie des fertigen Mauerwerks mit der Dachhaut)
innerhalb der WA1- und WA2-Gebiete die Héhe von maximal 4,00 m Uber der Hbhe fertiger StraBenkante
(FischerstraBe) nicht Gberschreiten.

1.2 Baulich zusammenh&ngende Gebaude dlrfen nur mit einer einheitlichen Traufhéhe errichtet werden.

2. Mindestbreite der Baugrundstiicke gemaB § 9 (1) Nr. 3 BauGB
2.1 Die Mindestbreite der Baugrundstiicke muss in den WA1- und WA2-Gebieten 14,00 m betragen.
3.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB
3.1 Werden Garagen und sonstige Nebengebaude mit Flachdach errichtet, so ist dieses mit einer extensiven
Dachbegriinung auszufiihren. Carports sind mit rankenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.
3.2 Die gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind in den WA1- und WA2-Gebieten mit
standortgerechten Holzern dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Eingriinung muss lickenlos
erfolgen.

4. Anzahl der Wohnungen gemaB § 9 (1) Nr. 6 BauGB
4.1 Inden WA1- und WA2-Gebieten sind héchstens 2 Wohnungen in einem Gebaude zulassig.

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 (1) und (4) BauO NRW

1. Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundstiicke

1.1 Die Oberflachen von Hofflachen, Garagenzufahrten, Stellplédtzen oder FuBwegen sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (Rasenkammersteine, Rasengittersteine, wassergebundene Decke o. &.) zu
gestalten.

1.2 Inden WA1- und WA2-Gebieten sind mindestens 30 % der tGberbaubaren Grundstiickflachen mit
heimischen Pflanzsorten fachgerecht zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

2. Décher

2.1 Die in den Baugebieten angegebenen Planzeichen lber Dachformen (SD = Satteldach), Dachneigungen
(z.B. max. 45°) und Hauptfirstrichtung (<->) sind Bestandteil dieser Satzung. Die Dacher von baulich
zusammenhangenden Gebauden diirfen nur mit einer einheitlichen Dachneigung errichtet werden.

2.2 Die Dachflachen baulich zusammenhangender Gebaude sind in Farbe und Material einheitlich
auszufiihren.

3. Fassaden
3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Fassaden baulich zusammenh&ngender
Gebaude in Farbe und Material einheitlich auszufihren.

4. Fuahrenvon Leitungen gemaB § 9 (1) Nr. 13i. V. m. § 9 (3) BauGB
4.1 Ver- und Entsorgungsleitungen sowie sadmtliche Niederspannungs- und Telekommunikationsleitungen sing
unterirdisch zu verlegen.

5. Entwésserung

5.1 Im WA1-Gebiet ist das Oberflachenwasser in das studwestlich gelegene Gewasser (Bach) abzuleiten.
Schmutzwasser ist in den Kanal in der FischerstraBe einzuleiten.

5.2 Im WA2-Gebiet sind die Schmutz- und Oberflachenwasser in den Mischwasserkanal in der FischerstraBBe
einzuleiten.

6. Ordnungswidrigkeiten
6.1 Ordnungswidrigkeiten i. S. des § 84 Abs. 1 Nr. 21 BauO NRW handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen die Punkte 1 - 6 verstdBt.

Hinweise
Zur Vermeidung von populationsrelevanten Stérungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit im Sinne von § 42
(1) Nr. 1 BNatSchG soll die Baufeldraumung auBerhalb der sensiblen Zeit von Mérz bis Juli erfolgen.

Artenschutzrechtliche Vorpriifung
Fur diese 11. Anderung des Bebauungspalnes Nr. 03.011 - FischerstraBe - ist die Artenschutzrechtliche
Vorprifung durchgefiihrt worden. Die dort beschriebenen MinderungsmaBnahmen sind zu beachten.

fur Fledermause:
1.. insektenfreundliche Beleuchtung innerhalb des Baugebietes,
2.. Kontrolle méglicherweise betroffener Quartiere im Planungsgebiet und Einleitung von SchutzmaBnahmen,
3.. Untersuchung auf mégliche Wochenstubenquartiere,
4.. bei Betroffenheit von Wochenstubenquartieren Entfernung nur in der Zeit in der die Quartiere nicht genutzt
werden (also in den Monaten September bis Februar).
5.. Anbringung von Fledermauskéasten.

fur Vogel:
6.. Baufeldraumung nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (also in den Monaten August bis Februar),
7.. Anbringung eines Nistkastens fur Schleiereulen,
8.. Anbringung von Nistkasten flir Hohlenbriiter (z.B. Steinkauz).

Kampfmittel:
Bei allen Baugrundeingriffen ist erhdhte Aufmerksamkeit geboten, da die Existenz von Kampfmitteln kann nie

ganz ausgeschlossen werden kann. Falls bei Erdarbeiten verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eing
auBergewdhnliche Verfarobung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten sofort einzustellen. In diesem
Falle ist die Feuerwehr (Tel. 02381/903-250, 903-0 oder Notruf 112) oder die Polizei 02381/916-0 oder Notruf
110) zu verstandigen.

Denkmalschutz : Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (Arch&ologie fur
Westfalen - AuBenstelle Olpe) (Tel.02761/93750, Fax: 02671/2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW) falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Grundwasser: Aufgrund geringer Flurabstande des Grundwassers wird dringend empfohlen, Keller in
abgedichteter Form als weiBe oder schwarze Wanne auszubilden.
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Bebauungsplan Nr.03.011

— FischerstraBe -
11. Anderung und Erweiterung

Rechtsgrundlagen:

S 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (002 vom
:_4. Juli 1994 (GV.NW S. 666/SGV. NW 2023) — in der gegenwdrfig geltenden
assung -

Baugesetzbuch éBouGB% in der Fossung{/ der Bekanntmachung vom

01. Oktober 2004 (BGBI. | S. 2414) iV.m. der Verordnung ‘iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO -) vom 26. Januar
1990 (BGBI. | S. 132) — jeweils in der gegenwdrtig geltenden Fassung —

S 86 (1) und (4) der Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen
(Londesbauordnun? — BauO NRW) vom 13. April 2000 (GV.NW.S.255/SGV.NW.232)
—in der gegenwdrtig geltenden Fassung-

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.| S.58)
Diese Satzung der Stadt Hamm vom 03.08.2010 ist am Tage der ortsliblichen

Bekanntmachung ohne Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens gem. S 10 (2)
und (3) BauGB ‘am 05.08.2010 in Kraft getreten.




