Begruindung

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.008 - Nordenstifts-
weg — flUr den Bereich Gemarkung Hamm, Flur 4, Flurstlcke 435,
436, 438 u. 439 (tlw.), 405, 292 und 246, ca. 90 m sudlich des
Nordenstiftsweges zwischen Plaggenwiese und Ruppiner Strafe

1. Erfordernis der Plananderung

Der Bebauungsplan Nr. 06.008 ist seit November 1974 rechtsver-—
bindlich. Er setzt fUr die Flurstick 435, 436 und 438 ein
"Reines Wohngebiet" WR, IV - VIII Vollgeschosse, geschlossene
Bauweise, Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4, GeschopPflachenzahl
(GFz) = 1,2, Flachdach (WR, IV - VIII, g, GRZ = 0,4, GFZ =
1,2, FD) fest. Im norddstlichen Bereich des Baugrundstlcks
sind eine Tiefgemeinschaftsgarage und eine Gemeinschaftsstell-
platzanlage festgesetzt.

Diese am ndérdlichen Rand der Lippeniederung geplante massive
bis zu 8-Vollgeschossen gestaffelte Bebauung entspricht nicht
mehr einem zeitgemaPen stadtebaulichen Konzept.

DarlUberhinaus hat sich im Laufe der Zeit die brachgefallene
Grunlandfldache am Rande des Baugebietes zu einer 6kologisch
wertvollen Flache entwickelt.

2. Bestand

Die direkte Umgebung des Baugrundsticks wird westlich an der
Plaggenwiese und 6stlich des Grundsticks sUidlich der Ruppiner
Strafe durch eine 2-geschossige, zumeist traufenstédndige Be-
bauung mit bis zu 35° geneigten Satteldachern gepragt.
N6érdlich des Grundsticks zum Nordenstiftsweg hin liegen 3
Flachdachwohnblocks mit bis zu 8 Vollgeschossen und den dazu
notwendigen Stellplatzen, Garagen und Kinderspielplétzen.

3. Inhalt der Bebauungsplananderung

Eine durch ein Planungsblro durchgefihrte dkologische Bewer-—
tung dieser brachgefallenen Flache kommt zu dem Ergebnis, dap
es sich teilweise um einen Bereich mit guter Biotopqualitat
handelt, der aus Tumpeln und nassen Hochstaudenfluren besteht
- besonders im slUdlichen Teilabschnitt im Ubergangsbereich zur
daran angrenzenden Lippeaue -.

Gleichzeitig wurde eine mdgliche Bebauung des Grundstucks un-
ter weitgehender Schonung der 6kologisch wertvollen Fl&chen
untersucht.

Als Ergebnis dieser Untersuchung wird im Interesse einer ange-
messenen stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie im In-
teresse einer méglichst umfassenden Berlcksichtigung vorhande-
ner landschaftlicher und 6kologischer Potentiale fuUr das
Grundstick eine 3-geschossige Bebauung empfohlen, die sich der
westlich und 6stlich vorhandenen Bebauung sowie dem sltdlich
gelegenen Naturraum in der Lippeaue harmonischer anpaPBt.
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Der wirksame Flachennutzungsplan fir die Stadt Hamm stellt das
ca. 8.000 m? groPe Grundstiuck als Wohnbauflache dar.

Zur Sicherung der Biotopbereiche und fir eine angemessene wei-
tere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung dieser unmittelbar
am noérdlichen Rand der Lippeaue gelegenen Flache ist es daher
erforderlich, flr den vorstehenden Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 06.008 - Nordenstiftsweg - die 3. Anderung durchzufihren.

Das Baugrundstuck soll mit 40 Mietwohnungen bebaut werden.
Zugunsten der Schonung der Fldche mit guter Biotopqualitéat
sollen die Uberbaubaren Grundsticksfld&chen reduziert und neu
geordnet werden. Um fir die Reduzierung der uUberbaubaren
Grundstlicksfldachen einen Ausgleich fUr eine dennoch wirt-
schaftliche Ausnutzung des Grundstlcks zu schaffen, sollen die
Dachgeschosse zu Wohnzwecken ausgebaut werden.

Durch diese III-geschossigen (+ ausgebautem Dachgeschof) stad-
tebaulich vertréagliche Lésung soll mit Baum- und Heckenpflan-
zungen eine Pufferzone zur angrenzenden Lippeaue mit gleich-
zeitiger Sicherung der vorhandenen Nafwiesen und TUmpel ge-
schaffen werden.

Die fUr die 40 Wohneinheiten erforderlichen Stellplatze werden
im norddstlichen Grundstlcksbereich - den Baukdrpern bogenfdr-
mig vorgelagert - festgesetzt. Die 50 Stellpldtze werden in 3
Reihen mit senkrechter Aufstellung angeordnet. Zur Minimierung
von negativen stddtebaulichen Auswirkungen durch die Stell-
platzanlage ist entlang dieser Anlage und mind. zwischen jedem
4. und 6. Stellplatz gemaPp § 9 (1) Nr. 25 BauGB die Entwick-
lung von mind. 1,5 - 3,0 m breiten Pflanzstreifen festgesetzt.
Auf diesen Pflanzstreifen ist jeweils ein gropkroniger heimi-
scher Hochstamm-Laubbaum zu pflanzen. Flr die Unterpflanzung
der Pflanzstreifen sind heimische Laubgehd&lze mit einer Hohe
von mind. 1,5 m vorzusehen.

Die im Bebauungsplan Nr. 06.008 6stlich des Baugrundstilickes in
sudlicher Verlangerung der Ruppiner StraPe ca. 17 m breite &6f-
fentliche Verkehrsflache wird fir die weitere Erschliefung in
dieser Dimension nicht mehr bendétigt. Eine 6 m breite Fl&che
westlich parallel der Ostgrenze des Flurstlcks 439, Flur 4,
Gemarkung Hamm, soll als FuPp- und Radweg festgesetzt und aus-
gebaut werden. Die zwischen dem Baugrundstick und dem geplan-
ten FuP- und Radweg verbleibende Flache in einer Breite von
ca. 11 m soll dem Baugrundstick zugeschlagen und als Fléache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt werden.

Im Interesse einer mdglichst gefingen Versiegelung der Grund-
flache bei gleichzeitiger ausreichender Befestigung sind die
Stellplatze ausschlieflich mit Rasenplastersteinen herzustel-
len.

Die Zufahrten zu den Stellpldtzen werden mit Pflastersteinen
befestigt.
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Ziel der Biotoppflege ist es, vorhandene &kologisch wertvolle
Bereiche zu pflegen, zu schutzen und zu entwickeln. Hierzu ge-
hért auch die Durchfihrung von AusgleichsmaPnahmen in angren-—
zenden Flachen zur Optimierung und ggf. Abschirmung gegeniber
den bebauten und bebaubaren Flachen. Das Baugebiet soll zur
Lippeaue durch die Errichtung eines landschaftsgerechten Wei-
dezaunes und einer 7 m breiten Heckenanpflanzung abgegrenzt
werden. Innerhalb des 7 m breiten Pflanzstreifens ist eine 3
reihige Hecke aus standortgerechten Laubgehdlzen in einer
Wuchshdhe von mind. 1, 80 m — mit einheimischen Laubbdumen
durchsetzt - anzupflanzen,

Die Festsetzungen sollen zur Durchfiuhrung der gepl. BaumaPfnah-
me wie folgt gedndert werden:

Reines Wohngebiet, geschlossene Bauweise, IV, Grundflachenzahl
(GRZ)= 0,4, Geschoffléachenzahl (GFZ) = 0,8, Satteldach mit ei-
ner Dachneigung von 35° - 45° (WR, g, IV, GRZ = 0,4, GFZ =
5.8, SDE 350 =" 4500

Mit dem Inkrafttreten der 3. Anderung treten die Festsetzungen
‘des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 06.008 aufer
Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes erfaft werden.

3.1 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich einer homogenen Einfligung der Neubauten in den
Bestand sowie im Interesse der Erhaltung des Orts— und Land-
schaftsbildes gemd&p § 1 (5) Nr. 4 BauGB werden entsprechend §
81 (1) und (4) BauONW folgende gestalterische Vorschriften in
die Bebauungsplandnderung aufgenommen.

In Anlehnung an die vorhandene, das Ortsbild pragende Sattel-
dachbebauung wird fur den Anderungsbereich Satteldach mit ei-
ner symmetrischen Dachneigung von 35° - 45° festgesetzt.

Die Dacher dirfen zur Harmonisierung nur mit Dachziegeln ein-
gedeckt werden. Unzuldssig sind Eindeckungen mit Blech, Well-
asbestzement oder sonstige Kunststoffplatten. ,

Um Verunstaltungen zu vermeiden, wird die Gesamtlange aller
Dachgauben auf max. 50 % der Trauflange des Gebaudes ebenso
begrenzt wie die Dachiberstdnde. Diese durfen an Traufe und
Ortgang 60 cm nicht Uberschreiten.

3.2 Verkehrsflachen

Die Bebauungsplananderung erfordert keine neuen Strafenver-
kehrsflachen. Durch die Auflassung des nicht mehr als 6ffent-
liche Verkehrsfldche bendétigten Flursticks 405, Flur 4, Ge-
markung Hamm, suUdlich des Kurvenbereiches der Ruppiner Strafe
an den Eigentlimer des Baugrundsticks wird durch die unmittel-
bare Anbindung des Baugrundstlicks an die Ruppiner Strafe die
Erschliefung gesichert. In einer Breite von 6 m wird der &st-
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liche Teilbereich des Flursticks 405 mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Sicherung
der Anbindung des geplanten FuPB- und Radweges an die Ruppiner
StraPBe belastet. Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist bei
dem Verkauf des Flurstiicks 405 durch Baulast zu sichern.

Lirmemissionen

Die ErschliePung des Baugrundstlcks ist - wie vorstehend aus-
gefihrt - Uber die Ruppiner Strafe gesichert, die von dem
Nordenstiftsweg als Haupterschliefungstrdger nach Slden ab-
zweigt.

Fir den Nordenstiftsweg wird bis zum Jahre 2000 unter Beruck-
sichtigung der bereits feststehenden StraPennetz- und Ver-
kehrsstromanderungen ein Verkehrsaufkommen von rund 7.800
Kfz/24 h prognostiziert.
Der Nordenstiftsweg liegt vom nérdlichen Rand des Baugrund-
stucks90 m entfernt. Bedingt durch die bis zu 8 Vollgeschos-
sen gestaffelte Bebauung auf dem ndérdlich angrenzenden Nach-
bargrundstick ist mit Larmeinwirkungen vom Nordenstiftsweg

" auf das gepl. Bauvorhaben nicht zu rechnen, so daB eine Uber-
schreitung der gebietsspezifischen Orientierungswerte nicht
eintreten wird.

Altlasten

Das Kataster Uber Altablagerungen und Altlastenstandorte der
Stadt Hamm trifft keine Aussagen bzgl. des Plangebietes. Alt-
ablagerungen bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind im Altla-
stenkataster nicht eingetragen.

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung be-
finden sich keine Baudenkmale noch sonstige Denkmale i.S.d.
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Ver-
zeichnis der Denkmalliste der Stadt Hamm enthalten sind.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie wird
bereits durch die Stadtwerke Hamm GmbH sichergestellt.

Die Abwdasser werdem Uber das vorhandene Kanalisationssystem
der zentralen Kladranlage zugefuUhrt.

Festsetzungen/Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist dick gestri-
chelt umrandet. GemdaB § 9 (1) werden festgesetzt:

- Art und MaP der baulichen Nutzung

- Bauweise

— Uberbaubare Grundstucksflachen

— Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- Flachen flir Stellpléatze
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- textl. Festsetzungen
5. Kosten
Der Stadt Hamm entstehen durch die Festsetzungen der 3. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 06.008 - Nordenstiftsweg - vor-
aussichtlich keine Kosten.

5. November,/1992 L«Aéjl/{/«/«

amerla Méller
Stadtdirektor Ltd. Stadt. Baudirektor

Ha
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