Bebauungsplan Nr. 03.085 - Werler Stral3e / Oberallener Weg -
Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB
zum
Bebauungsplan Nr. 03.085
- Werler StraRe / Oberallener Weg -

Der Bebauungsplan Nr. 03.085 - Werler Strale / Oberallener Weg - bereitet eine sidwestliche
Erweiterung des Gewerbeparks Rhynern vor. Nordlich und 6stlich des circa 9,5 ha grof3en
Geltungsbereiches liegt der Gewerbepark Rhynern. Stidwestlich hieran angrenzend soll durch
den Bebauungsplan Nr. 03.085 die Licke im Erweiterungsbereich des Gewerbeparks im
Bereich sudlich des Oberallener Weges und 0Ostlich der Werler StralRe geschlossen werden.

Sudlich an den Geltungsbereich schlie3t sich der Bewerbach bzw. die freie Landschaft an.
Westlich verlauft die Bundesstralle B63 (Werler Strale). Im Norden grenzen der Oberallener
Weg und im Osten die StralRe An der Bewer an. Der Planbereich wird derzeit grotenteils
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Durchzogen wird diese durch einen Graben, der
von einem Teich neben der bereits bestehenden Hofstelle (Oberallener Weg 2) im Nordosten
zum Bewerbach im Siden fuhrt. Die Hofstelle wird bereits heute teilweise gewerblich genutzt
(Betrieb fur Landtechnik, Gartentechnik, Schlosserei und der Produktion von Pferdeboxen).
Zudem sind hier Erweiterungsgebaude fiir weitere Betriebe errichtet worden. Ostlich des
Grundstlickes stockt Wald.

Die Stadt Hamm ist bestrebt, ausreichende und attraktive Gewerbeflachen im Rahmen der
regionalplanerischen Zulassigkeit vorzuhalten, hier konkret durch eine Flachenentwicklung
stdwestlich des Gewerbeparks Rhynern. Durch diesen Bebauungsplan Nr. 03.085 soll die
gewerbliche Entwicklung des bisher ausgesparten westlichen Abschnittes der sudlichen
Erweiterung zwischen Bewerbach und Oberallener Weg erméglicht werden.

Es besteht ein konkretes Ansiedlungsinteresse der bereits in Hamm ansassigen Firma Manss,
die an ihrem bisherigen Standort am Gallberger Weg die betrieblich erforderlichen
Erweiterungen aus Platzmangel nicht vornehmen kann. Gesucht wird daher ein Ersatzstandort
in Hamm auf einem Grundstiick mit circa 30.000 m? Flache. Die Firma gehdrt zum Gemiusering
Stuttgart, der bundesweit agiert und auch in Nordrhein-Westfalen mehrere Standorte betreibt.
Am Standort Hamm sind vier GmbHs vertreten, deren Geschaftsfelder Obsthandel,
Zubereitung von Gemiise- und Obstprodukten, Zubereitung von Feinkostsalaten und Spezial-
logistik sind. Von stadtischer Seite soll durch Aufstellung des Bebauungsplans eine mogliche
Umsiedlung und damit das Halten des Unternehmens in der Stadt Hamm unterstitzt werden,
auch um die derzeit circa 470 und in Spitzenzeiten bis zu 560 Mitarbeiter halten zu kénnen.

Wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03.085 ist die Ausweisung von
gewerblich nutzbaren Flachen. Diese Flachen sollen im Bereich zwischen der Werler Stralle
im Westen, dem Oberallener Weg im Norden, dem Graben im Osten und einer dem Bewer-
bach vorgelagerten Grinflache mit Regenrlickhaltebecken im Suden errichtet werden. Die
sonstigen Flachen werden als Grunflachen, Wasserflache, Wald bzw. Flachen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen und so erhalten bzw. entwickelt.

Der Rat der Stadt Hamm hat am 04.09.2007 und erneut am 21.06.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 03.085 - Werler Stralde / Oberallener Weg - beschlossen. Am 12.12.2023
erfolgte der Satzungsbeschluss. Mit 6ffentlicher Bekanntmachung im Westfalischen Anzeiger
hat der Bebauungsplan am 10.01.2024 Rechtskraft erlangt.

Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange

Zur Berucksichtigung der Umweltauswirkungen des Bebauungsplans Nr. 03.085 ist eine

Umweltprifung gemal § 2 (4) BauGB durchgefiihrt worden, deren Ergebnisse in einem

Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Hierbei wurden Inhalt, Ziel und
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Erforderlichkeit des Bebauungsplans dargestellt sowie die Auswirkung des Vorhabens auf die
Schutzguter Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung, Tiere, Pflanzen / Landschaft /
biologische Vielfalt, Boden, Wasser / Abwasser, Klima / Luft, Kulturglter und Sachguter sowie
Abfall detailliert gepruft.

Dabei wurde jeweils

- die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und
die Umweltmerkmale der voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete,

- die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchflhrung der Planung,

- die geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen sowie

- in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind,

beschrieben.

Hierzu wurden insbesondere beziiglich der Tier- und Pflanzenwelt eigene Untersuchungen
durchgeflihrt, zu weiteren Schutzgttern (z.B. Abwasser, Wasser, Emissionen) auch die
Ergebnisse weiterer, im Rahmen der Planung erstellter technischer Gutachten beriicksichtigt.

Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen
Schutzgliter und Ubergeordneter Planungen (z.B. Regionalplan, Flachennutzungsplan,
Landschaftsplan), deren Vorgaben im Plangebiet entsprechend bericksichtigt wurden.

Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden diverse Vermeidungs- und

Ausgleichsmalnahmen durchgeflhrt:

- Weitgehender Erhalt der vorhandenen, wertvollen Strukturen durch Anpassung der
geplanten Gewerbegebietsflachen und Erhalt der geschitzten und Wert gebenden
Landschaftsbestandteile;

- Ruckfihrung des Regenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf Gber ein naturnahes
Regenriickhaltebecken in den Bewerbach; Regenklarbecken werden zur Sicherung der
Gewasserqualitat vorgeschaltet;

- Schutz der vorhandenen Geholze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete
MaRnahmen nach DIN 18920;

- Baudurchfuhrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik zum Schutz des Bodens
und des Grundwassers;

- Bodenschutz gemaf DIN 18915.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans werden dariber hinaus Ausgleichs-

maflnahmen festgesetzt:

- Die vorhandenen o0©kologisch wertvollen Strukturen werden durch die Anpflanzung
heimischer Straucher oder Baume angereichert und als Flache zur ,Entwicklung von Natur
und Landschaft® festgesetzt.

Weiterhin wird folgende MalRnahme festgesetzt:

- Das erforderliche Regenrlckhaltebecken soll naturnah gestaltet und entsprechend
bepflanzt werden.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative Eingriffsbilanzierung nach
dem Bewertungsmodell des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
durchgefuhrt, bei dem der Punktwert des Ist-Zustandes mit dem des Planzustandes verglichen
wird. Auf Grundlage dieser Bilanzierung wurde wegen der innerhalb des Planbereiches relativ
grol¥flachig festgesetzten Erhaltungs- und EntwicklungsmalRnahmen ein Wertpunkte-
Uberschuss von 22.423 Biotopwertpunkten ermittelt. Durch die Umsetzung der geplanten
Erhaltungs- und EntwicklungsmaRnahmen kann somit der Eingriff innerhalb des Plan-
bereiches ausgeglichen werden.
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Zur Ermittlung moglicher Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten ist ein artenschutz-
rechtliches Fachgutachten erstellt worden. Zur Minimierung insbesondere bauzeitlicher
Einwirkungen sind folgende MalRnahmen sicherzustellen:

- Schutz der vorhandenen Gehdlze vor schadlichen Einwirkungen durch geeignete
Maflnahmen nach DIN 18920;

- Baudurchfihrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des
Bodens und des Grundwassers;

- Beachtung des Verbots gemal § 39 BNatSchG (keine Gehdlzrodungen vom 01.03. bis
30.09. eines Jahres);

- Bodenschutz gemai DIN 18915.

-  Wegen der Lage am Ortsrandbereich und dem Vorkommen nachtaktiver planungs-
relevanter Arten sind die zu erwartenden Lichtimmissionen durch die Beachtung der
»haturschutzfachlichen Empfehlungen® des LANUV auf das Mindestmal} zu beschranken.
Hier sind bauseits geeignete technische MalRnahmen zu treffen, um die Fernwirkung zu
beschranken. Durch die Anpassung der Hohe der Lichtquellen, der Starke und der
Ausrichtung kdnnen unnétige Belastungen des Umfeldes - vor allem sudlich des Plan-
bereiches - vermieden werden. Eine weitgehende Minimierung wird durch die Verwendung
von LED-Lampen erzielt, die mit einer Lichtfarbe von 2700 Kelvin leuchten. Die Gehause
mussen geschlossen sein und durfen keine Warme abgeben (Thermomanagement).

In Anwendung des Abstandserlasses NRW und abgeleitet aus der im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens durchgeflihrten schalltechnischen Untersuchung wurden mehrere
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. So wurde
aufgrund der Nahe zu Wohnnutzungen eine Gliederung in verschiedene Gewerbegebietsteile
vorgenommen. Die Zulassigkeit der jeweiligen Betriebe und Anlagen richtet sich hier nach ihrer
Emissionstatigkeit. Aufgrund der festgestellten Verkehrsgerauschimmissionen sind Fest-
setzungen fir die schalltechnischen Anforderungen an die Bauausfiihrung der AuRenfassaden
von schutzbedurftigen Rdumen als passive Schallschutzmalinahmen aufgenommen worden.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

a) Fruhzeitige Behérdenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden gemaf § 4
(1) BauGB hat vom 17.08.2015 bis einschlieRlich 18.09.2015 stattgefunden. Die in diesem
Rahmen abgegebenen Hinweise und Anregungen hinsichtlich der Erforderlichkeit einer Orts-
netzstation, der zu erfolgenden Uberpriifung auf vermutete Bodendenkmaler, der zu
erfolgenden Abstimmung mit dem Eigentimer / Bewirtschafter der landwirtschaftlichen
Flachen, der forstrechtlichen Belange, der Entsorgung des Plangebietes und der Bergwerks-
und Erlaubnisfelder sind in zwei Varianten der Bebauungsplanentwurfe eingearbeitet worden.

b) Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde als Biirger-
versammlung am 26.06.2016 durchgefuhrt. Prasentiert worden sind in der Versammlung zwei
Varianten von Bebauungsplanentwirfen. Diese unterschieden sich unter anderem in der Lage
der ErschlieRungsstralie zum Gewerbegebiet sowie der Anordnung der stdlichen Grinflache.
Den interessierten Burgerinnen und Burgern konnten von Vertretern des Stadtplanungsamtes
sowie der Wirtschaftsférderung (heute IMPULS. Die Hammer Wirtschaftsagentur GmbH)
Fragen zu den Planungen beantwortet und Erlduterungen gegeben werden. Die Nachfragen
bezogen sich hier insbesondere auf das geplante Gewerbegebiet und dessen Vermarktungs-
absichten, den Verkehr, vorhandene Gewasser, rechtliche Grundlagen und den Verfahrens-
ablauf. Anregungen, die der Planung aus bauleitplanerischer Sicht entgegenstehen, sind im
Rahmen der Birgerversammlung nicht vorgebracht worden. Einige der abgegebenen
Anmerkungen und Vorschlage sind aufgenommen und in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet worden. So wurde der Abschluss des geplanten Gewerbegebietes zur stdlich
ausgewiesenen Grinflache dahingehend geéandert, dass er sich nun - wie im Flachen-
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nutzungsplan mit seiner nicht parzellenscharfen Darstellung - als geradlinige Verlangerung der
Ostlich angrenzenden Gewerbeflachen ausbildet. Zudem wurde die Anregung, die
Beleuchtung der Gebaude zur freien Landschaft und Richtung Landschaftsschutzgebiet
einzuschranken, geprift und zum Insektenschutz durch Vorgaben zur Beleuchtungsart und
-starke in den Bebauungsplan aufgenommen.

c) Behdérdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
hat im Zeitraum vom 13.01.2017 bis einschlieRlich 13.02.2017 stattgefunden. Hier sind gering-
fugige Anderung im Entwésserungskapitel der Begriindung angemerkt und anschlieRend
aufgenommen worden.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesbetriebes StralRenbau NRW, Regionalniederlassung
Ruhr ist von Seiten der Stadt Hamm das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 03.085 vorubergehend eingestellt worden. Der Landesbetrieb hatte auf das Erreichen bzw.
Uberschreiten der maximalen Leistungsfahigkeit der B63 (Werler StralRe) hingewiesen. An der
Uberlastung werde sich erst nach Verkehrsfreigabe der Autobahn A445 etwas éndern. Die
vorgeschlagene zeitliche Nutzungseinschrankung und Bebaubarkeit im Rahmen einer
aufschiebend bedingten Festsetzung im Bebauungsplan war im Weiteren allerdings aus
rechtlichen Griinden nicht moglich. Stattdessen hat es sich zwischenzeitlich so ergeben, dass
der Landesbetrieb StraRenbau NRW die Erneuerung der Fahrbahn der Werler Stralle
zwischen der Unnaer Strafl’e und dem Obersten Kamp geplant und im Jahr 2023 durchgefuhrt
hat. Es sind Ummarkierungsarbeiten mit einer optimierten Aufteilung des vorhandenen
StraRenquerschnitts und eine Uberarbeitung der Lichtsignalsteuerung erfolgt. Die Stadt Hamm
hat die anstehende Optimierung genutzt, um die verkehrlichen Auswirkungen einer
angestrebten Gewerbeansiedlung im Bereich Oberallener Weg zu untersuchen. Kurz
zusammengefasst kommt diese Untersuchung aus dem Jahr 2022 zu dem Ergebnis, dass vor
dem Hintergrund der geplanten Anderungen der Werler Stralke die Ansiedlung des Gewerbe-
betriebs unter verkehrstechnischen Aspekten realisierbar ist und die Ansiedlung der Firma
Manss voraussichtlich keine signifikanten Auswirkungen auf den Verkehrsablauf der B63
auslosen wird. In Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallenbau NRW konnte somit das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03.085 weitergefuhrt werden.

Der NABU Stadtverband Hamm e.V. hat sich gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
ausgesprochen, der Zusatzverkehr fir die Werler Stralle sei nicht akzeptabel. Hinsichtlich des
Verkehrsaufkommens und des durch das Planvorhaben neu entstehenden Verkehrs ist im
weiteren Verlauf eine entsprechende verkehrstechnische Untersuchung durchgefihrt worden.
Diese kommt zu dem Ergebnis, dass vor dem Hintergrund geplanter und im Jahr 2023 durch-
geflhrter Anderungen der Werler Stralle (Schaffung eines zusatzlichen Fahrstreifens durch
Ummarkierungen sowie Anpassung der Signalsteuerung) die Ansiedlung des Gewerbe-
betriebs unter verkehrstechnischen Aspekten realisierbar ist und keine negativen
Auswirkungen erzeugt. Die angeregte Umsetzung der Mal3nahmen des Landschaftsplans wird
wegen der Eigentumsverhaltnisse wahrscheinlicher als sie bislang seit der Planaufstellung im
Jahr 2004 war. Im weiteren Verlauf der Planung sind die Inhalte des Bebauungsplans in Teilen
Uberarbeitet worden. In der Stellungnahme angesprochene Vorschlage zur Ausgleichs-
malinahme, einer Dachbegriinung und weiteren MafRnahmen wurden dabei in Teilen
aufgenommen.

d) Erneute friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB

Im Zeitraum vom 24.05.2022 bis einschliel3lich 24.06.2022 ist eine erneute fruhzeitige
Behordenbeteiligung gemal § 4 (1) BauGB durchgefuhrt worden. Die in diesem Rahmen
eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise sind - soweit mdglich - in die Planung
eingearbeitet worden. Dabei handelte es sich um Informationen zum Bergbau, zur Anwendung
des Abstandserlasses, zum Stérfallrecht, zur Entwasserung, zu Methan, zum Baugrund, zum
Schutzgut Boden, zur Verwendung von Mutterboden, zu verkehrlichen Belangen der B63 und
zur Bodenarchaologie. Diese sind in die Planzeichnung, Begrindung und teilweise den
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Umweltbericht eingearbeitet worden. Das Verkehrsgutachten wurden in Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Straflenbau NRW Uberarbeitet, dieser hat die 2017 vorgebrachten Bedenken
aufgegeben.

e) Erneute frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Da sich gegenuber der in der Blrgerversammlung am 26.06.2016 vorgestellten Planung die
projektierte ErschlieBungsstruktur sowie Nutzung des Gewerbegebietes durch die
vorgesehene Ansiedlung eines einzigen Betriebes geandert hat, ist die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB auf Grundlage der Uberarbeiteten Planung
wiederholt und als Blrgerversammlung am 23.03.2023 durchgeflihrt worden. Die Prasentation
erfolgte in zwei Teilen - von Seiten des Stadtplanungsamtes wurden der Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 03.085 einschlieRlich der Lage im Stadtgebiet, des Ablaufes des
Bebauungsplanverfahrens, der zu berticksichtigenden Planungsgrundlagen, der Inhalte der
Planung und der erforderlichen bzw. erstellten Gutachten vorgestellt. Des Weiteren wurde die
Verkehrssituation insbesondere auf der B63 sowie die Ergebnisse einer verkehrstechnischen
Untersuchung mit der Prognose zum geplanten Ausbau der Werler Stral3e und der Ansiedlung
des Betriebes der Firma Manss erortert. Daraufhin hat die Firma Manss sich selbst mit ihrer
Entstehungsgeschichte und ihrem Aufgabenfeld sowie das konkrete geplante Ansiedlungs-
vorhaben vorgestellt. Im Anschluss konnten die interessierten Birgerinnen und Birger den
Vertretern des Stadtplanungsamtes, der Impuls GmbH sowie der Firma Manss und dem
Bezirksblrgermeister Fragen zu den Planungen stellen und bekamen diese erlautert.
Ausgehend von Fragen wurden die Arbeitsablaufe, die entstehenden Verkehre und Larm-
emissionen sowie die vorgesehene Gestaltung der Grinflache der geplanten Firmen-
ansiedlung von Manss erortert. Die Diskussion der Verkehrssituation bezog sich zum Teil auf
das konkrete Planvorhaben und zum Teil auf die Gesamtsituation im Bereich der Werler
Stralle und des Stadtgebietes. Die entstehenden Mehrverkehre durch die Betriebsansiedlung
und der Umgang mit alternativen Verkehrsmitteln und -organisationen wurden ebenso wie die
vom Landesbetrieb Stralenbau NRW geplante Umbaumalnahme der Werler Stralle mit ihren
Auswirkungen besprochen. Anregungen, die der Planung aus bauleitplanerischer Sicht
entgegenstehen, sind im Rahmen der Blurgerversammlung nicht vorgebracht worden.

f) Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Der Offentlichkeit wurde im Zeitraum vom 14.07.2023 bis einschlieRlich 25.08.2023 gemalR
§ 3 (2) BauGB die Gelegenheit gegeben sich Gber die Planung zu informieren und zu auf3ern.
Im Rahmen der Beteiligungsverfahren wurden Anregungen, die der Planung aus bauleit-
planerischer Sicht entgegenstehen, nicht geaulert.

g) Behérdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
hat parallel zur offentlichen Auslegung im Zeitraum vom 14.07.2023 bis einschlieBlich
25.08.2023 stattgefunden.

Die Stellungnahme der Landesgemeinschaft Naturschutz und Umwelt Nordrhein-Westfalen
e.V. wurde im Bebauungsplan nicht berlcksichtigt. In Teilen wurden Aspekte der Stellung-
nahme - wie zu drtlichen Bauvorschriften (Stellplatze, Lagerflache und Millbehalterstellplatze,
daraus resultierende Pflanzungen und Einfriedungen sowie die daraus resultierende
Beschaffenheit der Bodenoberflache, Fassadenfarbe sowie Beleuchtung von Werbeanlagen
und Fassaden) und Lage der Erhaltungsgebotsmaf3nahme auflerhalb der Flache fur das
Regenriickhaltebecken - bereits in der Planung berlcksichtigt. Die sonstigen Hinweise
(verkehrliche Situation, Frischluftschneise, Landschaftsplan, Erderwarmung, Umweltbericht)
wurden zur Kenntnis genommen. Die ubrigen Forderungen (Ablehnung der Planung, Details
zu Begrinungsmalnahmen) wurden nicht im Bebauungsplan berlicksichtigt. Anderungs-
bedarf fir den Bebauungsplan entstand nicht.

Die Stellungnahme des Lippeverbandes ist vollstandig berlcksichtigt worden. In der Stellung-
nahme wurden keine Bedenken gegen die Bebauungsplanung genannt, es sei ein Hinweis im
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weiteren Verfahren zu beachten. Die Begrindung wurde im Kapitel zur Entwasserung mit
Erlauterungen zu 6ffentlichen Abwasseranlagen westlich der Stral3e ,An der Bewer“ erganzt.

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 - Bergbau und Energie in NRW hat Informationen
zu verliehenen Bergwerksfeldern sowie zu nicht vorliegenden Erkenntnissen zu potentiellen
Methanausgasungen im Zusammenhang mit einem Grubenwasseranstieg und bergbaulichen
Einwirkungen genannt. Diese Informationen sind berlcksichtigt worden, Bedenken wurden
nicht genannt. Die Kapitel zu Bergbau und Methangas der Begriindung zum Bebauungsplan
wurden entsprechend erganzt.

Die Einwenderschreiben zur Behdrdenbeteiligung sind in Ganze in der Ratsbeschlussvorlage
zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (Vorlage-Nr. 1277/23) abgebildet. Die
Verwaltung hat zu den Eingaben differenziert Stellung bezogen. Die Eingaben aus den
sonstigen Verfahrensschritten sind in der Beschlussvorlage jeweils zusammengefasst
aufgefuhrt und informell abgewogen worden.

Grunde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

Bereits mit Aufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 2008 ist der vormals als Flache flr
die Landwirtschaft ausgewiesene Geltungsbereich des Bebauungsplans als Erweiterung des
Gewerbeparks Rhynern aufgenommen worden. Hintergrund war und ist das Bestreben der
Stadt Hamm, ausreichende und attraktive Gewerbeflachen im Rahmen der regional-
planerischen Zulassigkeit vorzuhalten. Eine gewerbliche Entwicklung des bisher ausgesparten
westlichen Abschnittes der sldlichen Erweiterung des Gewerbeparks Rhynern zwischen
Bewerbach und Oberallener Weg bot sich hier insbesondere wegen der Synergieeffekte des
bereits bestehenden Gewerbegebietes sowie der aufgrund der verkehrsglinstigen Lage an der
Bundesstral’e B63 und der Nahe zur Autobahnauffahrt zur A2 an.

Das konkrete Ansiedlungsvorhaben der bereits in Hamm ansassigen Firma Manss, die an
ihrem bisherigen Standort am Gallberger Weg die betrieblich erforderlichen Erweiterungen aus
Platzmangel nicht vornehmen kann, hat die Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens
seinerzeit eingeleitet. Von stadtischer Seite soll durch Aufstellung des Bebauungsplans eine
mogliche Umsiedlung und damit das Halten des Unternehmens in der Stadt Hamm unterstitzt
werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 03.085 wurde somit die Ausweisung eines
Gewerbegebietes verfolgt. Aufgrund der gewerblichen Nutzungen mit entsprechenden
Emissionen und Abstandserfordernissen im angrenzenden Gewerbepark sowie der Larm- und
Verkehrsbelastung der Werler Stral’e (B63) waren anderweitige bauliche Nutzungen - etwa
als Wohngebiet - nur stark eingeschrankt bzw. teilweise gar nicht moglich.

Die Unterteilung des Plangebietes mit unterschiedlichen Flachenausweisung ist aber auch
nach o©kologischen Aspekten erfolgt. So ist die bestehende Waldflache als solche
ausgewiesen und planungsrechtlich gesichert worden, die erforderlichen Abstande zu
angrenzenden Nutzungen und Bebauungen wurden entsprechend berlcksichtigt. Zur Sicher-
stellung der Erhaltung und des Schutzes der dkologisch wertvollen Strukturen sind mehrere
Bereiche als Grunflachen ausgewiesen worden. Dies umfasst den dem Bewerbach vom
Kreuzungsbereich Oberallener Weg / An der Bewer in stdliche Richtung zulaufenden Graben,
einen sich im ndérdlichen Gebietsabschnitt befindlichen Teich sowie Flachen nérdlich des
Bewerbaches. Unterstutzt wird dies durch ein im sudlichen Gebiet liegendes Erhaltungsgebot
sowie das gesetzlich geschitzte Biotop - FlieRgewasserbereiche (natirlich oder naturnah,
unverbaut).

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
durch Ausweisung eines Gewerbegebietes soll immer mdglichst im Plangebiet selbst oder der
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naturrdumlichen Umgebung von diesem erfolgen. Der von drei Seiten von hochwertigen
Okologischen Strukturen umgebene und damit von der gréReren Flache des geplanten
Gewerbegebietes abgeschnittene Teilbereich eignet sich hier besonders. Unter
Berucksichtigung der vorhandenen o6kologischen Strukturen wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde hier ein Ausgleichsflachenkonzept zur 6kologischen Aufwertung
entwickelt. Vorgesehen sind hier in Teilen jeweils die Aufforstung eines Waldes sowie eines
Waldstreifens zur Entwicklung eines Uferstreifens, die Anlage einer privaten Grinflache sowie
einer Streuobstwiese.

Fir die ErschlieBung des Gewerbegebietes selbst sind im Rahmen des Aufstellungs-
verfahrens verschiedene Varianten geprift worden. In den ersten Verfahrensschritten war
noch die Ansiedlung mehrerer kleinteiliger Gewerbebetriebe, die durch eine von dem
Oberallener Weg abgehenden Stichstralte mit Wendeanlage erschlossen werden sollten,
geplant. Durch das konkrete Ansiedlungsinteresse der Firma Manss hat sich dies geandert.
Die Nutzung der Flache durch einen einzelnen Betrieb macht eine zusatzliche o&ffentliche
ErschlieBungsstralle innerhalb des Gebietes obsolet, die Erschlieflfung soll nun ausschlieRlich
durch einen bestehenden Zugang vom Oberallener Weg erfolgen.

Hamm, 17.01.2024
iA.
gez.

Joachim Horst
Stadt. Baudirektor



