Begrindung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04.029 - Pel-
kum Mitte -

Geltungsbereich
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1. Planungserfordernis
Der Bebauungsplan Nr. 04.029 - Pelkum Mitte - setzt flUr den

Anderungsbereich gemdp § 9 (1)
den Gemeinbedarf" ohne weitere
dem Bau eines Gemeindezentrums
ist die katholische Kirche als

Nr. 5 BauGB eine "Fl&che flur
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dienen. Von dieser Zielsetzung
Eigentlimerin der Flé&che zwi-

schenzeitlich abgeruckt,
zur Verflgung steht.

so daP die Flache anderen Nutzungen

Im Rahmen der Fortschreibung der Kindergartenbedarfsplanung
wurde flr den Stadtbezirk Hamm-Pelkum eine nicht ausreichende
Versorgungssituation mit Kindergartenplatzen festgestellt.

Der Rat der Stadt hat aus diesem Grund am 02.08.1991 der "Er-
richtung eines Kindergartens im Stadtbezirk Hamm-Pelkum" zuge-—
stimmt und entsprechende Zuwendungen beschlossen. Da der Bau
eines Kindergartens den planungsrechtlichen Vorgaben des Be-
bauungsplanes Nr. 04.029 - Pelkum Mitte - nicht widerspricht,
wurde eine Genehmigung fur das Bauvorhaben erteilt. Das Gebdu-
de ist bereits fertiggestellt und in Benutzung.

Von der Gesamtfldche, die Gegenstand des Anderungsverfahrens
fir den Bebauungsplan Nr. 04.029 ist, nimmt die flr den Kin-
dergarten beanspruchte Fldche etwa 50 % ein. Da die Flache im
zentralen Bereich des Stadtteils Pelkums liegt, soll die rest-
liche Flache fur Wohnzwecke zur Verfligung gestellt werden.
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Folgende Punkte kénnen in diesem Zusammenhang angefihrt wer-

den:

1. Der Anderungsbereich liegt im Innenbereich des Ortsteiles
Pelkum. Die Fl&che rundet die Wohnnutzung in Pelkum am sud-
lichen Rande ab.

2. Auf der nordlichen Seite der StraPe "Am Kirchgraben" befin-
det sich mit dem Einkaufszentrum am Pelkumer Platz eine gu-
te Versorgung mit Gltern des téglichen Bedarfs (Grundver-
sorgung) .

3. Mit der Existenz von Strafen-, Ver- und Entsorgungs-
netz ist nur ein geringer, zusatzlicher Erschliefungsauf-
wand erforderlich.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt fur den Bereich der
9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04.029 - Pelkum Mitte -
"Flache fur den Gemeinbedarf - Kirche/Gemeindezentrum" dar.
Der Bau eines Kindergartens ist mit dieser Darstellung verein-
bar. Bei der vorgesehenen Ausweisung einer Wohnbauflache von
nur ca. 2.700 m?2 ist eine Abweichung von der Darstellung des
Flachennutzungsplanes nicht zu sehen, die Darstellung ent-
spricht somit der geplanten Nutzung.

Bestand innerhalb und auferhalb des Anderungsbereiches

Im Anderungsbereich, der im sUddstlichen Bereich von Hamm-Pel-
kum liegt, befindet sich z.Z. eine zusammenhangende Brachfla-
che.

Die Flache grenzt, durch die Strafe "Am Kirchgraben™ getrennt,
unmittelbar an das Einkaufszentrum am Pelkumer Platz an. West-
lich und noérdlich neben dem Einkaufszentrum stehen bis zu
achtgeschossige, 6stlich hinter dem Pelkumer Bach und der
Strafe "Kobbenskamp" zweigeschossige Wohnhauser. Nach Suden
erstreckt sich hinter dem Pelkumer Bach die freie Landschaft
mit landwirtschaftlicher Nutzung.

Inhalt des Bebauungsplanes

4.1 Bebauung

Die vorgesehene Baufldche wird auf der West-, Nord- und Ost-
seite durch die dortige Wohnbebauung gepragt. Sie wird sldlich
und &stlich von einer Zone am Pelkumer Bach begrenzt, die der
wasserwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten werden soll. Diese
Flache mup fur die Durchfihrung technischer MaPnahmen freige-
halten werden, die aufgrund der zu erwartenden Bergsenkungen
zur Regelung der Vorflut erforderlich werden. Die fur den Bau
eines Kindergartens mit drei Gruppen vorgesehenen Baugrenzen
umfapen auch eine Reserveflache flir eine Erweiterung zugun-
sten einer vierten Kindergartengruppe. Die Erschliefung wird
Uber eine etwa 80 m lange StichstraPe mit einer Wendemdglich-
keit fur PKW vorgenommen.
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Die Wohngebaude sollen in offener Bauweise zweigeschossig an
der StraPe "Am Kirchgraben" realisiert werden. Die dahinter-
liegenden Wohngebdude werden eingeschossig gebaut, um so einen
harmonischen Ubergang zum Gebdude des Kindergartens zu bilden.
Der Kindergarten ist entsprechend der spezifischen Nutzungsan-
forderungen ebenfalls eingeschossig geplant.

Die Festsetzungen uber Geschossigkeit und Dachneigung ermdgli-
chen den Ausbau der Dacher zu Wohnzwecken. Fir alle Gebdude
ist zur Vermeidung unterschiedlicher Hb6henlagen der Gebdude
eine max. ErdgeschoffuBbodenhdéhe von 0,50 m Uber der Hdhe der
den Gebauden zugéordneten Offentlichen Erschliefungsstrafen
und -wege festgesetzt.

4,2 Erschliefung/Ruhender Verkehr

Der Anderungsbereich ist Uber die StraBen "Am Pelkumer Bach"
und "Am Kirchgraben" an die Kamener Strafe als Uberdrtliche
Verkehrsverbindung angeschlossen.

Der Wohnweg A dient der inneren ErschlieBung des Anderungsbe-
reiches; daruber werden der Kindergarten und 2 Wohnhduser er-
reicht. Er ist als Stichstrafe mit einer Wendeanlage geplant.
Die Wendeanlage ist so dimensioniert, daf fir das Kindergar-
tenpersonal max. 8 Stellpldatze angeschlossen werden kdnnen.

Die Stellpldtze und Garagen der zukinftigen Anwohner sind
grundsatzlich auf den privaten Grundsticksfldchen unterzubrin-
gen.

4.3 Entwadsserung

Die Entwé&sserung der Baufldchen im Anderungsbereich soll kunf-
tig Uber den vorhandenen Mischwasserkanal in: die Klé&rahlage
Hamm-Herringer Bach erfolgen. Die 9. Anderung des Bebauungs-
planes schafft in seinem Geltungsbereich die Voraussetzungen
fir den Bau von etwa 15 Wohneinheiten und einem viergruppigen
Kindergarten (=35 Einwohnergleichwerte). Es werden mit den an-
deren ab 1.1.1993 genehmigten Bebauungspldnen die zusatzlich
bei der Kladranlage Hamm—-Herringer Bach moéglichen Einwohner-
gleichwerte von max. 10 % nicht Uberschritten. Das Einhalten
dieser Obergrenze ist durch eine entsprechende Bilanzierung
nachgewiesen.

Die Klaranlage Hamm—Herringer Bach entspricht mit ihren fest-
gesetzten Uberwachungswerten nicht mehr den Anforderungen, die
aufgrund der Rahmen-Abwasser-Verwaltungsvorschrift einzuhalten
sind. Sie so0ll daher durch die Klaranlage Hamm-West ersetzt
werden. Nach derzeitigem Planungsstand ist mit der Fertigstel-
lung 1997/1998 zu rechnen. Das entsprechende Genehmigungsver-
fahren beil der Oberen Wasserbehdrde ist eingeleitet. Der Neu-
bau der Kl&ranlage ist in der Finanzierung des Lippeverbandes
enthalten.
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4.4 Altlasten

Nach Auswertung des Luftbildarchivs, des Katasternachweises
und der z.Z. vorliegenden umweltrelevanten Datei- und Karten-
informationen wurde im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung eine etwa 50 cm dicke Bodenschicht nicht bekannten/aufge-
fiullten Materials festgestellt.

Eine vorgenommene Bodenuntersuchung erwies keine Auffé&lligkei-
ten, ein Altlastenverdacht besteht nicht.

4.5 Okologische MaPnahmen/GrUnfléchen

Durch eine Konzentration der Wohnbauflachenentwicklung auf
brachliegende, nicht oder mindergenutzte Bereiche innerhalb
der schon bebauten Ortsteile werden zweierlei Vorteile er-
reicht:

1. Eine Verbesserung und langfristige Sicherung der Auslastung
vorhandener und geplanter Infrastruktur im 6ffentlichen und
privaten Bereich.

2. Eine Schonung der &kologisch wertvollen zusammehangenden
Landschaftsrdume in gegenwdrtigen Aufenbereichslagen.

Der Okologischen Wertigkeit entsprechend werden durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes und durch die "Ortlichen
Bauvorschriften" solche Begrunungsmafnahmen festgesetzt und
Reqelungen zur Minimierung des Versiegelungsgrades getroffen,
welche eine kompensatorische Wirkung erzielen. Dazu gehdren
u.a. Baumpflanzgebote, die Begrlnung der Stellplatze und Gara-
gen und die Vermeidung von "Totalversiegelungen" bei den
Stellplatzen und deren Zufahrten.

4.6 Ortliche Bauvorschriften

Gemap § 81 Abs. 4 i.V.m. Abs.l Landesbauordnung - BauO NW -
werden "Ortliche Bauvorschriften" als Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt. Hiermit soll gesichert werden, daP die bauliche
Entwicklung auch den notwendigen gestalterischen Leitsdtzen
entspricht.

Gegenwdrtig befindet sich im Anderungsbereich eine Brachfléche
mit sukzessiver Entwicklung. Diese Situation wird durch die
Realisierung der Bebauung verdndert. Durch Vorschriften uber
das Anpflanzen heimischer Baum- und Straucharten im Bereich
der Stellplatzanlagen und der nicht Uberbaubaren Grundstucks-
flachen soll ein Ausgleich geschaffen werden. Daneben soll die
Bodenversiegelung begrenzt werden; dazu wird flir die Stell-
platze und deren Zufahrten die Ausfihrung mit Rasengitterstei-
nen oder Pflasterrasen vorgeschrieben.

Weiter werden in den "Ortlichen Bauvorschriften" die Dachfor-
men, Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen festgesetzt, um
eine gestalterische Abstimmung der Cebaudekérper untereinander
zu erreichen. Es wird festgelegt, «up bei zusammenhangenden
Baukdrpern eine einheitliche Hohe der Firste und Traufen rea-
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lisiert wird. Zur Sicherung und harmonischen Entwicklung der
Dachlandschaft sind Satteldacher (SD) und/oder Walmdacher (WD)
festgesetzt. Die Festsetzung von Dachneigung und Hauptfirst-
richtung sichert einerseits die stddtebauliche Gestaltung

nach einheitlichen Grundsédtzen wie auch eine funktionsgerechte
Ausnutzung der ausbaufdhigen Dachgeschosse.

SchlleBllch werden Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen
im Bereich der Strafe "Am Kirchgraben" sowie des Wohnweges ge-
regelt. Der Wohnweg weist einen Regelquerschnitt von 6,50 m
auf. Um zu verhindern, dap diese 6ffentliche Verkehrsfléche
durch Einfriedungen Ubermdfig eingeengt wird und um bei der
Strafe "Am Kirchgraben" den privaten Raum vor den geplanten
Wohnhéusern optisch in die éffentliche Raumwirkung einzubezie-
hen, wird festgesetzt, daP auf den Grundsticksgrenzen nur Hek-
ken bis zu einer HOhe von 1,00 m zulé&ssig sind. Andere Arten
von Einfriedungen (Material und H®he) zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind zulassig, sofern sie mindestens 0,50 m von
der Grundstucksgrenze zurlUcktreten und dauerhaft begrint sind.

5. Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaPnahmen sind nur in geringem MaPe erforder-
lich, da sich die flr eine Bebauung vorgesehenen Flachen in
der Hand eines Eigentlmers befinden.

6. Kosten

Die Kosten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebau-
ungsplanes entstehen, sind Uberschldgig mit ca. 185.000 DM er-
mittelt worden. Soweit Zuschiisse und Beitré&ge Dritter (auch
Erschliefungsbeitrage i.S.d. §§ 127 f£f. BauGB und § 8 KAG) er-
langt werden kénnen, hat die Stadt nur die um diese Beitré&ge
verringerten Kosten zu tragen.

amerla /Wesfphal
Stadtdirektor Dipl.-Geograph

noe.ber.30.9.1



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

