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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 04.041 - Karl-Osterbrauck-StraBe (ehem. Schiller-
schule)

fir den Bereich zwischen

Kamener Strafle - HeinrichstraBe - Karl-Osterbrauck-StraBe und GroBe WerlstraBe,

einschl. der entsprechenden Verkehrsfldchen der HeinrichstraBe, Karl-Osterbrauck-
StrafBe und GroBe WerlstrafBe,

AnlaB der Planaufstellung:

An der HeinrichstraBe liegt das Grundstiick der ehemaligen Schillerschule. Nach der
Beseitigung des Schulgeb&udes soll das freigerdumte Grundstiick aufgrund seiner
zentralen Lage, seiner GroBe und bedingt durch einmen verstdrkten Bedarf in diesem
Bereich mit einer Einrichtung der Altenpflege bebaut werden.

Gleichzeitig sollen der bisher unbebaute Innenbereich des Plangebietes - bedarfs-
orientiert - einer Eigenheimbebauung zugeflhrt und die restlichen Uberwiegend be-
bauten Teile des Plangebietes planerisch in ihrem Bestand gesichert und mdgliche
Um- und Neubauten st&dtebaulich koordiniert werden.

Entuwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Hamm stellt filr den Bereich der ehemaligen Schiller-
schule Fldche flr den Gemeinbedarf - Schule - dar. Die schulische Versorgung fiir die
Ortsteile Hamm-Pelkum und Hamm-Wiescherhtfen ist fiir den Grundschulbereich durch die
Schillerschule (im Geb&Zude der ehemaligen Kopernikusschule) und die Selmigerheide-
Schule sowie im Hauptschulbereich durch die neue Kopernikusschule sichergestellt.
Die dargestellte Flache fir den Gemeinbedarf - Schule - wird in Wohnbaufldche ge-
andert.

Diese 50. Anderung des Fl&chennutzungsplanes wird gem3B § 8 (3) BauGB im Parallel-
verfahren durchgefihrt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt bzw. er entspricht den
kinftigen Darstellungen.

Inhalt des Bebauungsplanes:

Das freigewordene Grundstick ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt und.soll mit
einer Einrichtung der Altenpflege bebaut werden. VUorgesehen sind Seniorenwchnungen,
ein Pflegebereich mit den notwendigen medizinischen Einrichtungen souwie ein
Kommunikations- und Freizeitbereich und der notwendige Wirtschaftsteil.

In Anpassung an die angrenzende Bebauung und abgestimmt auf den Raumbedarf dieser
Einrichtung, ist flr diesen Bereich eine zwei- und im Mitteltrakt eine dreige-
schossige Bauweise festgesetzt.,

Um eine zu starke bauliche Verdichtung der westlich angrenzenden Bereiche auszu-
schlieBen, wird hier eine von max. zwei- auf einme eingeschossige Bauweise abgestufte
Bebauung festgesetzt.

Die festgesetzten GeschoBzahlen fir die Randbebauung der Kamener StraBe, der Grofen
Werl-StraBe und der Karl-Osterbrauck-StraBe orientieren sich weitgehend am Gebdude-
bestand.
FUr die Mischgebiete im Bereich der Kamener StraBe/GroBe WerlstraBe ist in Anpassung
an die vorherrschende Bebauung eine mindestens zwei- und max. dreigeschossige Bau-
weise festgesetzt.
Das an der Ecke GroBe WerlstraBe/Kamener StraBe vorhandere fiinfgeschossige GebZude
(GroBe WerlstraBe Hs.-Nr. 1) fligt sich aufgrund seinmer GeschoBzahl und seiner Aus-
blldun% mit einmem Flachdach stddtebaulich nicht in die Nachbarbeb

Festschreibung dieses Gebsudes ist daher nicht vertretbar. oy [ R



Eine eventuelle spdtere Neubebauung dieses Grundstiickes 8ol somit nur noch max.
dreigeschossig, allerdings mit Satteldach, erfolgen. Weiterhin ist fiir dieses
Grundstick aufgrund seiner Ecklage aus gestalterischen Griinden (Uermeidung einer
Bauliicke) und aus larmtechnischen Griinden (Schutz der hinteren Grundstiicksbereiche)
eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Zur Realisierung dieser Bebauung ist es
jedoch erforderlich, das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung (8 17 (1) Bau NVO)
zu tberschreiten. GemaB § 17 (9) Bau NVO sind dementsprechend die zuldssigen Hichstwerte
fiir die Grundfl&dchenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,6 und fiir die GeschoBfldachenzahl von

1,0 auf 1,6 erhtht worden. Offentliche Belange, die dem entgegenstehen kodnnten,

sind nicht ersichtlich.

Die vorhandene Bebauung auf diesem Grundstiick weist ebenfalls diese lberhdhten
Werte auf.

Fir die bisher unbebauten Innenbereiche (WA.-, WA.- und WA -Gebiet) sind, um zu stark
differierende Gebdudehthen auszuschlieBen, aﬁchstuerte fur 'die Traufhdhen und um
unterschiedliche Hohenlagen der Gebdude in diesen Bereichen zu vermeiden, eine max.
Hohe der ErdgeschoBfuBbodenfldchen von 0,50 m iber. der Hohe der ErschlieBungsstrafen
und der dffentlichen Wege festgesetzt.,

In den Mischgebieten sind weiterhin gemdB § 1 (9) i.V.m. § 1 (5) Bau NVO bestimmte
Arten der in den Baugebieten allgemein zuldssigen baulichcn Anlagen ausgeschlossen.

So sind von den allgemein zul8ssigen sonstigen Ge-
werbebetrieben Betriebe zur Vorfihrung pornogrg@hischer Filme und Sex-
darbietungen (Sexkinos) sowie Spielhallen nicht zulassiq,

Die besondere stddtebauliche Begriindung hierfiir liegt in der Empfindlichkeit dieses Ge-
bietes mit einem Kindergarten innerhalb des Planbereiches, einem unmittelbar angren-
zendem Kindergarten, den geplanten Altenwohnungen und den dieses fMischgebiet um-
gebenden Wohngebieten. Die st#dtebaulichen Auswirkungen dieser Einrichtungen liegen
darin, daB sie einme Milieu-Verdnderung zum Negativen hin bewirken (Trading-down-
process) .

Stadtgestalterisch stellen Spielhallen. durch ihre Abgeschirmtheit tote
Fassadenzonen dar und beeintrdchtigen dadurch das StraBenbild.

Stédtebauliche Zielvorstellung ist es, derartige Einrichtungen in einem weniger
empfindlichen Nuztungsgeflige anzusiedeln, d. h. in Stadtbereichen, die auf der-
artige Storungen weniger empfindlich reagieren als dieser Bereich.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die GroBe WerlstraBe, die
Kamener StraBe, die HeinrichstraBe und die Karl-Osterbrauck-Strafe. Die offentliche
Verkehrsflédche wird im Bereich GroBe WerlstraBe auf der ostlichen StraBenseite
geringfiligig, entsprechend der &rtlich vorhandenen Grundstilickseinfriedungen, er-
weitert. So besteht bei einer evtl. spiteren Verdnderung der StraBe die Mdglichkeit,
den hier fehlenden Radweg anzulegen.

Die ErschlieBung der innenliegenden Wohnbereiche erfolgt iUber den Wohnweg A, Uber
einen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit festgesetzten
Privatweg und teils fuBldufig. Festgesetzte FuB- und Radwege stellen verkehrsfreund-
liche Verbindungen zwischen den HauptverkehrsstraBen, dem Marktplatz und der Hein-
richstrafBe dar. Die Kindergdrten an der Karl-Osterbrauck-StraBe und an der GroBen
WerlstraBe sind somit besser zu erreichen.

Die Stellplédtze und Garagen sind auf den Baugrundstiicken und separat in Form von
Gemeinschaftsanlagen auf den dafir ausgewiesenen Flachen zu errichten.

Der vorhandene Kindergarten ist entsprechend der Darstellung des Flachennutzungs-
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planes als Flédche fur den Gemeinbedarf unter Bericksichtigung der vorhandenen Grund-

stiicksgrdfBe festgesetzt.

Im Schnittpunkt des FuB- und Radwegesystems ist ein Kleinkinderspielplati mit Ein-
richtungen wie Sandkasten und Kleinkinderspielgerdten als &ffentliche Griinfliche

festgesetzt.

Der erhaltenswerte Baumbestand auBerhalb der offentlichen Verkehrsflache ist,
soweit unter Berlicksichtigung der geplanten Bebauung moglich, entsprechend festge-

setzt.
lListe der zu erhaltenden Baume:

No. Art Durchmesser (m) Hohe (m)
Stamm Krone

1 Ahorn 0,5 7 10

2 Rhorn 0,5 i 10

3 Linde 0,5 7 -8 10 - 12
4 Linde 0,5 7 -8 10 - 12
5 Linde @55 7 -8 10 - 12
6 Linde 0,5 7 - 8 10 - 12
7 Kastanie 0,6 8 10

8 Linde @55 7 -8 10 - 12
2l Kastanie 0y5 6 - 7 12

10 Linde @5 s 7 -8 10 - 12
11 Kastanie fis5 6 - 7 12

12 Linde 0,4 7 -8 10

13 Linde 0,4 7 -8 10

1y Linde 0,4 7 -8 10

15 Linde 0,4 7 -8 10

16 Eiche 0,1 3 4

Die erhaltenswerten Baume innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsfldchen (Marktplatz,
HeinrichstraBe) sind nicht festgesetzt, da bedingt durch den vorgesehenen Umbau
dieser Bereiche, die Umpflanzung einiger B&ume vorgesehen ist, aber die genauen

Standorte zum gegenwdrtigen Zeitpunkt noch nicht feststehen.

Das Plangebiet wird tangiert von drei unterschiedlich stark emittierenden Verkehrs-
straBen (Fortschreibung des Generalverkehrsplanes - Prognosenetz - Null)

1. Kamener StraBe (B 61)
15,000 Kfz/Tag (durchschnittlich t&dglicher Verkehr)

2, GroBe WerlstraBe (L8871 )
4,700 Kfz/Tag (durchschnittlich tdglicher Verkehr)

3. HeinrichstralBe
1.500 Kfz/Tag (durchschnittlich tdglicher Verkehr).

Aufgrund der in den einzelmen (bereits larmvorbelasteten) Bereichen unterschiedlichen

Uberschreitung der zuldssigen Planungsrichtpegel sind LarmschutzmaBnahmen erforder-

lich.,
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Die Uberschreitung der Planungsrichtpegel

vor den der Larmquelle zugewandten

Cebdudeseiten betragt z. B. an der Kamener Strafe (MI-Gebiet) bis zu 12,4 dB (B),
im Einmindungsbereich GroBe WerlstraBe/Kamener StraGe (MI-Gebiet) bis zu 6,76 dB (A,

im weiteren Verlauf der GroBen WerlstraBe

(WA-Gebiet) von 9,4 dB (A) bis zu 11,92 dB (A,

und im Bereich der HeinrichstraBe (WA-Gebiet) 4,5 dB (A).
Die angegebenen Werte beziehen sich auf die Planungsrichtpegel (Tageswerte) der

DIN 18005, Teil 1,
Sie betragen fir MI-Gebiete 60 dB (A) und

fur WA-Gebiete 55 dB (A).

Da die Uberschreitungen der entsprechenden Planungsrichtpegel in der Nacht geringer
sind, ist durch die vorgesehenen MaBnahmen, basierend auf den Tageswerten, auch
eine ausreichende Reduzierung der Nachtwerte sichergestellt,

Da aktive LarmschutzmaBnabmen (Larmschutzwall oder Wand) wegen der in den
Randbereichen fast ausschlieBlich vorhanden Bebauung und wegen der Unverhdltnis-
mdligkeit der Kosten zum angestrebten Nutzen ausscheiden, setzt der Bebauungsplan,
basierend auf der durchgerhrtawLérmuntersuchung, nur passive SchallschutzmaBnahmen

fest,

Bedingt durch die grdfere Schutzbedirftigkeit von Schlafriumen und die Unzumutbar-
keit, diese R&ume nachts kurzfristig zu belliften (StoBlUftung), sind die Fenster-
konstruktionen bei Orientierung zur Larmquelle mit entsprechenden Schallddmmliiftern zu

versehen,

Gleichzeitig mit diesem Bebauungsplan werden Srtliche Bauvorschriften gem#B § 81
(1) Baud NW (Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen) zur Sicherstellung der
uber die planungsrechtlichen Festsetzungen hinausgehenden Gestaltung dieses Be-

reiches erlassen und als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch diese Vorschriften wird im einzelnen sichergestellt:

- die Lage der Einfriedungen in stidtebaulich relevanten Bereichen sowie fir die
offentlichen FuB- und Radwege der angrenzenden Grundstiicke. Hierdurch wird ver-
hindert, dal diese Bereiche durch Hecken, Z&une oder Mauern eingeengt werden.
Gerade die an diese &ffentlichen Verkehrsfléchen angrenzenden Vorgérten prigen
im besonderen das Erscheinungsbild der StraBen und Wohnwege mit. So wird durch
entsprechendes Zurlicktreten van Einfriedungen hinter die Grundstlicksgrenze eine
optische Aufweitung und ein Ineinanderf]ieBen von privaten und offentlichen
Fldchen ermdglicht. Bei der heutigen Vorstellung, die &ffentliche Verkehrsflidche
durch Anwendung neuer Planungs- und Bauprinzipien zu reduzieren, iUbernehmen die
Vorgdrten auch eine dffentliche Funktion,

Andererseits wird in den Bereichen, wn Wohngebdude mit ihrer Hauptwohnrichtung

an den Marktplatz, den Wohnweg A, die HeinrichstraBe oder den of fentlichen FuB-
und Radweg grenzen (Hausgérten), der AbschiluB des Privatbereiches durch eine ent-
sprechende Einfriedung bis zu der Hshe von 1,0 m- im Abstand von 0,5 m zur 8ffent-
lichen Verkehrsfliche auch héher - ermdglicht,

- die Anordnung der flir dieses Gebiet typischen Dachformen, Dachneigungen und Haupt-
firstrichtungen. Zur Wahrung und Ergdnzung der innmerhalb des Plangebietes und in
den angrenzenden Bereichen vorherrschendenDachform "Satteldach" oder abgewandelter
Formen sind Sattel-, in Teilbereichen Mansardddcher festgesetzt. Die Festsetzung

von entsprechenden Dachneigungen sicher

t einerseits die stidtebauliche Harmonie

des Gesamtbereiches und andererseits eine wertvolle Wohnraumerweiterung, vor allem

im Ein- und Zweifamilienhausbereich. .Um

in den Uberwiegend bebauten Bereichen

der Vielfalt der vorkommenden Dachneigungen nicht neue hinzuzufiligen, haben sich

Neu- oder Anbaumafnahmen an die unmitte

- ein harmonisierendes Spektrum der Farbe
Fassaden.

In Anpassung an die bestehenden Gebiude d
gestimmtes Erscheinungsbild zu erhalten,

lbare Nachbarbebauung zu orientieren.

der Dachziegel und die Gestaltung der

er HeinrichstraBe und um ein farblich ab-
ist in diesen Bereichen (MA2’ T
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Gebiete) ein rot- bis rotbrauner Farbton fir die Dachziegel festgesetzt.
Die Fassaden sind zu verputzen. Andere Gestaltungselemente im Bereich der
Fassaden sind zul&ssig, sollen sich jedoch deutlich unterordnen.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem iber die Heinrichstrafe,
FangstraBe, Hoppeibach in den Herringer Bach zur Kl&ranlage Herringer Bach,

Bodenordnende MaBnahmens

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir MaBnahmen der
Bodenordnung und Enteignung.

Kostens

Die Kosten, die der Stadt Hamm bei Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen,
sind Uberschl&glich mit 1.235.000,00 DM ermittelt worden. Diese Summe beinhaltet
die Neugestaltung des Marktplatzes, nicht jedoch die Kosten fir die Heinrich-
straBe. Soweit Zuschiisse und Beitrdge Dritter erlangt werden konnen, hat die Stadt
nur die um diese Beitrdge verringerten Kosten zu tragen. Die Bereitstellung der
erforderlichen Haushaltsmittel kann erwartet werden.

Hamm, 24.10.1988

LTl - (T M Lian

Stadtbaurat Ltd. Stadt., Baudirektor
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