.

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 06.050 - CondereitstraBe -

Filr den Bereich zwischen

der Nordgrenze des Nordenstiftsweges, Ostgrenze der Flursticke
500 und 507, Flur 5, Gemarkung Hamm, und deren geradlinige Ver-~
langerung bis zum Nordrand der StraBe "Schmale Mersch", Sid-
grenze der Flursticke 524 bis 528, Flur 5, 0Ost- und Nordgrenze
des Flurstickes 460, Flur 5, Nordrand der CondereitstraBe, Ost-
und Stdgrenze des Flurstiickes 446 und Westgrenze der Flur-
sticke 446 und 447, Flur 5, Nordgrenze der Flurstiicke 443 und
442, Flur 5, und deren geradlinige Verlangerung bis zur Nord-
grenze des Flurstickes 523, Flur 4, Gemarkung Hamm, Nordgrenze
der Flursticke 521 und 523, Flur 4, und deren Verlangerung bis
zur Westgrenze des Flurstickes 508, Flur 4, West- und Nordgrenze
des Flurstickes 508, Flur 4, Ostgrenze der Arnsteinstrale.

Planerfordernis

Nachdem deutlich wurde, daB sich die Plankonzeption des z.Z. noch
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 06.008 - Nordenstiftsweg -
mit einer mehrgeschossigen verdichteten Bebauung aufgrund van
geanderten stadtebaulichen und férderungsrechtichen Zielvor-
stellungen nicht mehr realisieren 18B8t, hat der Rat der Stadt Hamm
beschlossen, fir einen Teilbereich des o.g. Bebauungsplanes eine .
Nevaufstellung einzuleiten. Damit wird ein im Zusammenhang rege-
lungshedirftiger Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr., 06.008 - Nordenstiftsweg - erfallit. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 06.008 werden aufgehoben, soweit sie durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 06.050 erfaBt werden und
dieser in Rechtskraft ist.

Der neue Bebauungsplan Nr. 06.050 - Condereitstrafe - soll die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine an den derzeitigen
Bedirfnissen angepaBte Wohnungsbaukonzeption schaffen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Bestandsbeschreibung

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Fld@chennutzungsplan (Dar-
stellung als Wohnbauflache) der Stadt Hamm entwickelt.

Das Plangebiet ist verkehrlich angebunden an den Nordenstiftsweg
als VerkehrsstraBe und wird von dem Bockumer Weg (L 507) tangiert.
Hieriiber erfolgt auch der OPNV.

In einer Entfernung von 500 - 600 m zum Plangebiet befinden sich
alle notwendigen Infrastruktureinrichtungen wie z.B. Kinder-
garten, Grund- und Hauptschule, Gesamtschule, Gymnasium sowie
zahlreiche Sportanlagen.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt insgesamt rd. 4 ha und wird
z.Z. Uberwiegend als Brachland (nicht) genutzt.



Inhalt des Bebauungsplanes

stadtebauliche Gestaltung

Zur Erlangung von stédtebaulichen Planungsgrundlagen ist fir
das Plangebiet ein offener Wettbewerb durchgefihrt worden.

Die stddtebaulichen Grundformen des Wohngebietes einzuleiten

in eine zeitgemaBe, sozial vertrdgliche, kommunikative, flexible
Wohnbebauung unter Beriicksichtigung won Schallschutzerforder-
nissen ist Leitthema des zur Umsetzung empfohlenen Wettbewerbs-
entwurfes und der stddtebaulichen Grundstruktur. Dariber

hinaus sind in dem Entwurf die Kriterien und Aspekte eines
okologisch orientierten Stédtebaus umfangreich bericksichtigt.
Insgesamt sollen nach dem Uberarbeiteten Wettbewerbsentwurf

rd. 200 Wohneinheiten entstehen.

—

Bauliche und sonstige Nutzung

Angesichts der das Plangebiet umgebenden Wohn-/Mischnutzung
werden die Baugebiete als allgemeine Wohngebiete (WA) fest-
gesetzt. Diese Festsetzung stellt eine sinnvolle Funktions-
abstufung zu der entlang des Bockumer Weges vorhandenen Misch-
nutzung sowie zu der entlang des Nordenstiftsweges vorhandenen
Wohnnutzung dar.

Nérdlich des Planbereiches liegt das Betriebsgrundstick eines
Getrinkevertriebes. Der Bereich ist durch die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 06.008 - Norden-
stiftsweg - als MI-Gebiet planungsrechtlich abgesichert.
Aufgrund der baulichen Ausfihrung der Betriebsanlagen - als
geschlossene Halle - sowie des im geringen Umfang stattfinden-
den Fahrverkehrs sind Stérungen, die das Wohnen beeintrédchti-
gen kdnnen, nicht zu erwarten. -

Als MaB der baulichen Nutzung wird fir die Grundfldchenzahl

der zuldssige Wert der BauNVO (GRZ 0,4) festgesetzt; hierbei

ist zu bericksichtigen, daB nach der Neufassung der Baunutzungs-
verordnung (BauNV0) vom 26,01.90 bei der Ermittlung der Grund-
fldche zus#dtzlich zu der Gebdudegrundfldche die Flédchen von
Stellplatzen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen
mitzurechnen sind. FUr die Bebauung entlang des Nordenstiftsweges
wird aus diesem Grund eine Uberschreitung der GRZ von 0,4 bis zum
Wert von 0,7 zugelassen. Diese Uberschreitung ist erforderlich, um
die Errichtung der nur teilweise im KellergeschoB liegenden
Tiefgarage und deren Ein- und Ausfahrten zu ermdglichen. Die
erhéhte Inanspruchnahme von Grundsticksfldchen wird durch die
vorgesehene Dachbegrinung auf der Garagenanlage ausgeglichen.
Hinsichtlich der GeschoBfldchenzahl wird die zulédssige Obergrenze
auf den Wert von 0,8 reduziert, um somit ein hochwertiges
Wohnumfeld (insbesandere wohnungsnahe Spiel- und Freifléchen) zu
sichern. Gleichzeitig wird hiermit der Orientierungswert fir die
stidtebauliche Dichte als Voraussetzung fir den Einsatz von
Férderungsmittel im Rahmen des 6ffentlich gefdrderten Wohnungs-
baus eingehalten.



In den Baugebieten werden die Uberbaubaren Grundsticksflichen
mit einer maximalen Tiefe von Uberwiegend 15 m festgesetzt, um
einerseits eine ausreichende Belichtung und Beliftung der
Gebdude sicherzustellen und andererseits dem Grundstickseigen-
tiimer/Bauherrn die entsprechenden Gestaltungsfreiheiten in der
raumlichen Anordnung der Gebaude einzurdumen.

Innerhalb der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkumgen sind ausnahmsweise
Gewachshduser, Gerdterdume und Gartenlauben zul#dssig. Ziel der
Einschrankung ist es, die Wohnnutzung von stérenden Nebenan-
lagen freizuhalten und die ausnahmsweise zul&dssigen Nebenan-
lagen als schallunempfindliche Bestandteile in die konzipierte
Schallschutzanlage zu integrieren.

Bauweilise

Fir den Bereich unmittelbar nérdlich des Nordenstiftsweges wird
eine an der Umgebungsbebauung orientierte StraBenrandbebauung
in geschlossener Bauweise festgesetzt. Mit dem vorgesehenen
Geschoflwohnungsbau wird eine Abgrenzung und Fassung des
Nordenstiftsweges erraicht und zugleich der erforderliche
aktive Immissionsschutz in sinnvoller Abwagung st&ddtebaulich
gestalterischer und funktionaler Gesichtspunkte erzielt,

Dieses Plankonzept tragt dazu bei, daB der rickwdrtige Grund-
sticksbereich bzw. die dahinterliegende Bebauung vor Verkehrs-
larm geschitzt wird.

Der 6stlich angrenzende und bereits kleinteilig parzellierte
Bereich entlang des Nordenstiftsweges soll in offener Bauweise
bebaut werden mit der weiteren MaBgabe, daB nur Einzel- und
Doppelhduser bzw. Doppelhduser zuldssig sind. Im Inneren des
Quartiers wird fir alle Baugebiete eine geschlossene Bauweise
festgesetzt, wodurch die beabsichtigte Raumbildung planungs-
rechtlich abgesichert wird.

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird fir den vorgesehenen GeschoB-
wohnungsbau entlang des Nordenstiftsweges auf II - III Geschosse
als Mindest- und Hichstgrenze festgesetzt. Die dahinter
liegenden Baugebiete sollen Uberwiegend in II-geschossiger
Bauweise bebaut werden; lediglich fir vereinzelte Brundsticke im

nordlichen Bereich soll durch die Festsetzung einer I-geschossigen

Bebauung ein abgestufter Ubergang zu der Bebauungsstruktur am
Bockumer Weg geschaffen werden.



ErschlieBung

Die &uBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt
Uber den Nordenstiftsweg mit der Anbindung der Condereit-
strafe und ArnsteinstrafBe. Zus&tzlich wird die Erreichbarkeit
der geplanten Tief-/bzw. Kellergarage unter dem ostlichen
Baublock direkt von dem Nordenstiftsweg ermdglicht, um damit
eventuellen Verkehrsbehinderungen oder Beeintrachtigungen im
inneren Wohnquartier entgegenzuwirken.

Die innere ErschliefBung erfolgt iber Verkehrsflachen, die als
Mischflachen ausgebaut werden sollen. Hiervon ist die
CondereitstrafBe ausgenommen, die im gesamten Verlauf nach dem
Separationsprinzip (Trennung Gehweg/Fahrbahn) ausgebaut werden
soll, um die vorgesehene alleeartige Gestaltung durch Baum-
anpflanzungen und Verkehrsgrinanlagen und damit verbundene
getrennte Gehwegbereiche zu erméglichen. Zusadtzlich wird durch
die Errichtung von FuBl- und Radwegen eine Verbindung des
Quartiers untereinander bzw. mit angrenzenden ErschlieBungs-
anlagen (Nordenstiftsweg/Bockumer Weg) geschaffen. Der umzu-
setzende Wettbewerbsentwurf sieht dariiber hinaus ein Netz von fuBlaufigen
Verbindungen in den beiden Baublocken westl. und 8stl. der Condereitstrafe
vor. Zur Sicherung der wichtigsten Verbindungsstringe und um eine ober-
irdische Anlieferung der Gebdude zu gewdhrleisten, werden mit Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten belastete Flachen festgesetzt. Allerdings soll en die
Flachen so gestaltet werden, daB ein stdndiger Fahrverkehr auszu-
schlieflen ist.

In Verbindung mit den geplanten Wendeanlagen im Bereich
ArnsteinstralBe sowie Schmale Mersch sind zur Deckung des 6ffent-
lichen Stellplatzbedarfs Parkplédtze mit integriertem StraBen-
begleitgrin vorgesehen,

Eine gute Erreichbarkeit des OPNV ist durch die vorhandenen
Buslinien und vorhandenen bzw. geplanten Haltestellen im
Bereich des Nordenstiftsweges/Bockumer Weges gewdhrleistet.

Stellplatze und Garagen

Der ruhende Verkehr soll insbesondere fir die mehrgeschossige
Bebauung entlang des Nordenstiftsweges in Mehrzweck-Keller-
garagen untergebracht werden. Die untergeschobenen Stell-
platze verhindern die (bermdBige Inanspruchnahme von Frei-
flache. Die Ein- und Ausfahrten werden so angeordnet, daB
eine Verkehrsbelastung des inneren Wohnquartiers vermieden
wird. '

In den Randbereichen des Plangebietes werden einzelne klein-
teilige ebenerdige Sammelstellplatzanlagen festgesetzt,
Zudem besteht die MGglichkeit, in den verkehrsmdBig erschlos-
senen Bereichen die Garagen im Gebdude unterzubringen.



Ver- und Entsurgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas und Wasser
wird durch das zustdndige Versorgungsunternehmen sicherge-
stellt. Zur Emissionsreduzierung ist die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes mit Warmekraftkoppelung vorgesehen.

Die zur Versorgung des Plangebietes erforderlichen Trafo-
stationen werden als Versorgungsfléchen festgesetzt.

Die Abfallbeseitigung soll iiber zentrale Uberdachte, begriinte
MUllsammelstellen in den Wohnquartieren erfolgen.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinfliche dstlich der Condereit-

strafe wird eine Teichanlage - die das anfallende Regenwasser/
Dachfldchenwasser aufnehmen soll - als Versorgungsflache fir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt. Im Zusammenwirken mit

der vorgesehenen sparsamen Versiegelung wird hiermit die
6ffentliche Entsorgung entlastet und das Regenwasser aus dko-
logischen Grinden zur Biotopgestaltung verwandt bzw. zur Ver-
sickerung gebracht.

Die Abwasser werden (ber das Zubringerpumpwerk Hamm - Bockum-
Hovel des Lippeverbandes der zentralen Klaranlage zugefihrt.

Grunplanung

Im zur Zeit noch rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 06.008
- Nordenstiftsweg - ist im Bereich "Schmale Mersch" ein Spiel-
und Bolzplatz festgesetzt. Diese Planungskonzeption wird nicht
mehr aufrechterhalten, da einerseits Larmbeeintrachtigungen
der angrenzenden WA-Gebiete zu erwarten sind und andererseits
im Bereich der Ruppiner Strafie ein fiur den Versorgungsbereich
notwendiger Bolzplatz (Spielbereich A) vorhanden ist.

Im Fléchennutzungsplan der Stadt Hamm ist im Bereich des
Plangebietes ein Spielbereich B dargestellt. Durch die
Festsetzung eines ca. 1.000 m2 grofBen Kinderspielplatzes
6stlich der CondereitstraBe ist der Bedarf fir den Versor-
gungsbereich gedeckt. Zudem wird im nordwestlichen Planbereich
ein Kleinkinderspielplatz festgesetzt. Hiermit ist der Nach-
wels einer ausreichenden Spielfléachenversorgung gegeben.

Zur optischen Auflockerung des StraBenraumes wird entlang der
geplanten Schallschutzanlage am Nordenstiftsweg ein Pflanzstreifen
festgesetzt, der durch aas Anpflanzen von B#dumen und Striuchern

zu begrinen -ist,

Im Inneren des Quartiers soll die Mittelachse der Condereit-
straBe alleeartig gestaltet werden und eine angemessene
optische Gliederung der beiden Nachbarschaftsbereiche unter-
stitzen.

Die Uber die {berbaubaren Grundsticksflichen hinausgehende
Mehrzweck-Garagenebene nirdlich des Nordenstiftsweges soll
eine begriinte Dachfléche erhalten.



fkologische Planungsaspekte

For die Gesamtplanung sollen die Kriterien eines d6kologisch
orientierten Stadtebaus umfassend bericksichtigt werden.
pies gilt insbesondere for die
° ~planung der ErschlieBung und der AuBlenanlagen

—Funktions- und Gestaltplanung der Gebdude

~Wahl der Baustoffe ’

-Entwicklung der Gebdude- und Betriebstechnik

-Planung der Ver- und Entsorgung.

Verkehrsbezogener Immissionsschutz

Bei einem bis zum Jahr 2000 unter BerlUcksichtigung der bereits
feststehenden StraBennetz- und Verkehrsstromanderungen prognosti-
sierten Verkehrsaufkommen des Nordenstiftsweges

(rd. 7.800 Kfz/24 h) ergeben sich gemal einer schalltechnischen
Berechnung gemdB RLS 90 vom 12.11.81 fir die festgesetzten
Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 06.050 - Condereitstralle - Verkehrsschallimmissionen, deren
Tag—fNachtaBenrteilungspegel Maximalwerte von 63,6/55,3 dB(A)
srreichen konnen. Die Beurteilungspegel sind daher gem. RdErl
des MSWVY vom 27.01.88 den gebietsspezifischen Orientierungs-
werten der DIN 18005, Beiblatt 1, vom Mai 1987 zuzuordnen.
Hiernach dist elne Uberschreitung des Orientierungswertes von

55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um maximal 8,6 dB(A) tags und
10,3 dB(A) nachts feststellbar, -

Das Plankonzept beinhaltet eine Kombination von aktiven und
pnassiven SchallschutzmaBnahmen.

Als aktive Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm sind
"vorgelagerte Nebenanlagen” vorgesehen. Diese vom Norden-
stiftsweg aus zu berankenden Nebenanlagen sind als Gewdchs-
héduser, Gerdterdume oder Gartenlauben baulich zu nutzen oder

als Schallschutzwand zu erstellen. Sie sollen als sidlicher
AbschluB auf der Mehrzweckgarage fir den GeschoBwohnungsbau mit
einer anrechenbaren Hohe von insgesamt 3,50 bis 4,25 m errichtet
werden und bis vor der Einmindung der ArnsteinstraBe weiter-
gefihrt werden.

Die vom Preistridger des Wettbewerbs entwickelte Nebenanlage fUr den
Schallschutz soll im Zusammenhang mit der Erstellung der Wohneinhei-
ten an der CondereitstraBe errichtet werden. Die Umsetzung des Wett-
bewerbsergebnisses durch nur einen Investor sichert die zeichtgleiche
Fertigstellung der Schallschutzwand mit den Wohneinheiten und damit
den geforderten ausreichenden Schutz der ErdgeschoBzone vor Verkehrs-
ldrm. Dariiber hinmaus ist eine einheitliche Gestaltung und die Uber-
nahme der angedachten Nutzung, der fur den Schallschutz ausgefiihrten
Nebenanlagen gewdhrleistet.



Als passive gchallschutzmaBnahmen wird erganzend hierzu fir alle
der Arnsteinstrafe, der CondereitstraBe, der Merschstrafle und dem
Nordenstiftsweg zugewandten Wohn- und Schlafraume gemaB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 8auGB der Einbau von Fenstern, einschliefilich
Liftungs- und Zusatzeinrichtungen, mindestens der Schallschutz-
klasse 1 festgesetzt. Die Geltungsbereiche dieser Festsetzungen
. sind gem3B § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet.
'yagonstige schidliche Umwelteinwirkungen auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes oder plangegebene schadliche Umwelteinwir-
kungen auf dem Bebauungsplan benachbarte Bereiche sind nicht zu
erwarten. :

Kosten

Die Kosten, die der Stadt bei der Realisierung dieses

K Bebauungsplanes entstehen, sind Uberschlagig mit 1,3 Mio.DM
ermittelt worden.
Soweit Zuschisse und Beitrége pDritter (auch ErschliefBungs-
beitrage im Sinne der §§ 127 ff. BauGB und § B KAG) erlangt
werden konnen, hat die Stadt nur die um diese Beitrage ver-
ringerten Kosten zu tragen.

Festsetzungen und Kennzeichnungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist dick gestrichelt
umrandet.

Es werden festgesetzt:

-Art und MaB der baulichen Nutzung

-Bauweise

~-{berbaubare Grundsticksflachen

-gffentliche Grinfldchen und deren Zweckbestimmung

-Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

-Flichen fir Stellplatze und Garagen

-Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung

-mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
-Versorqungsflachen sowie Flachen fir die Abwasser-beseitigung

~Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schiédlichen Umwelteinrichtungen

-sowie textliche Festsetzungen :

Hamm, den 17,06.1992

L

7l Q.

Hamerla Moller
Stadtbaurat Ltd. S5taddt. Baudirektor



Erganzung zur Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 06.050 - Conde-
reitstrafe - vom 17.06.1992

Im Bereich ArnsteinstraPpe/Nordenstiftsweg wurde zugunsten einer
moéglichen Bebaubarkeit des Eckgrundstickes die aktive Vorkehrung
zum Schutz gegen Verkehrsldrm (vorgelagerte Nebenanlage bzw.
3,50 m hohe Larmschutzwand) nicht fortgeflhrt.

Um den Schallschutz nach den gesetzlichen Bestimmungen fir die
der StraPe zugewandten Aufenthaltsrdaumen dennoch zu gewdhrlei-
sten, wurde in dem o.g. Bereich gem. § 9 (1) Nr. 24 festgesetzt,
Wohn— und Schlafraume gem. VDI 2719 mind. mit Fenstern der
Schallschutzklasse II zu versehen.

Die wvorgenommene Erganzung erfolg-
te aufgrund der Verfligung des RP-
Arnsberg Az.: 35.2.1-2.4-93 vom
-26. August 1993

¢ 21.10.1885~

V4
!‘CI - & i
S———1Ttd. Stadt. Baudirektor

Die Erganzung der Schallschutz-
klasse ist durch die letzte Ande-
rung des Bebauungsplanes wahrend
des Planaufstellungsverfahrens be-
grundet. Der gedanderte Teil des
Bebauungsplanes hat mit der Be-
grundung vom 17.06.1992 gem. § 3
(3) BauGB in der Zeit vom 26.10.
bis einschl. 26.11.1992 o6ffentlich
ausgelegen.

—

_Hamm, 21.10.1983

Ltd. stadt. Baldirektor

noe.con.13.10
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