Begrindung zur
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.002

fur den Bereich zwischen der Nordwestgrenze der Flurstiicke 552 und 157, Flur 32, GerBadiumg-
Hovel, der Sudostgrenze des Flurstiickes 55 (Tarnowitzer Straf3e) bis zum stiisve&tenzpunkt des
Flurstiickes 55, nach Stdosten abknickend dem Verlauf der stidwestlichen GrenzeéuhgsiGekiches d
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06.002 quer tber das Flurstiick 295, Flur 28, Gemarkumg Boc
Hovel, bis auf die suiddstliche Grenze des Flurstiickes 159, Flur 32, Gemarkung Bockupnfettjared,
nach Nordosten abknickend entlang der stiddstlichen Grenze des Flurstiickes 159, enilandgdenze
des Flurstliickes 782 (Sgeist), entlang der norddstlichen sowie der stidostlichen Grenze des Flig&tbhé
(Schultenstral3e), der suddstlichen Grenze des Flurstiickes 177, der nordostkectzend@s Flurstiickes
177, der Ostgrenze des Flurstiickes 356 und der nordostlichen Grenze des Flurstlickes 552.

1. Anlal3 der Plandnderung:

Der historische Ortskern von Bockum ist mit seinen alten Strukturen der Kirdobbiagung, seinen Bau-
denkmalern und schitzenswerten Stral3enbildern sowie seiner Silhouette ein anflietoed stadtge-
schichtliches Zeugnis.

Zur Wahrung dieses Zeugnisses und Lenkung einer stadtebaulich geordnefieklimny wurde der Be-
bauungsplan Nr. 06.002 aufgestellt, der seit dem 25.10.1989 rechtsverbindlich ist.

Im Nahbereich, westlich des historischen Kirchenringes liegt ein Grundstieiksheler von der Schulten-
straf3e im Osten, der Tarnowitzer Stral3e im Norden sowie einer fur diayedag der Stdgeist geplanten
Trasse im Westen umgeben wird.

Bei der Schultenstral3e handelt es sich ebenfalls um einen historischenZiga@a dessen Nordwestseite
bislang keine Bebauung existiert. Zukiinftige Baukorper sollten sich an die vorh&@etenaingsstruktur
anpassen. Daher wurden den im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten dneeriGauindsticksfla-
chen eine offene, maximal zweigeschossige Bauweise zugewiesen, die itislbanan die Stral3enbegren-
zungslinie heran héatte errichtet werden kdnnen.

Nordlich hieran angrenzend, Richtung Tarnowitzer Stral3e, bzw. unmittelbar atiamgevurde die zulas-
sige offene Bauweise auf max. drei Geschosse erhdht.

Im Eingangsbereich der Schultenstral3e / Tarnowitzer Stral3e igfréibere offentliche Stellplatzanlage
festgesetzt, die u.a. der mangelnden Stellplatzsituation im Kernbereich uraghargtskirche Rechnung
tragt. Die festgesetzten Parkplatze sollten auch den notwendigen StelgdatZbeden gesamten Nahver-
sorgungsbereich im Ortskern Bockum und fur Besucher der Stephanunskirche abdecken.

Auf einem sudlich gelegenen Teilbereich der Stellplatzanlage ist eifesiat@on zur Versorgung des Ge-
bietes festgesetzt.

1994 wurde fir den zum Ortskern Bockum gehdrenden Siedlungsbereich eine Rahmenpéahaitgter
die u.a. empfahl, fir den Erhalt einer vitalen Eiche an der Schultenstral3eghsdegen Uberbaubaren
Grundsttcksflachen an dieser Stelle entsprechend zu verschieben.

Inzwischen zeichnet sich auch fur den noch unbebauten Grundstticksbereich notddes8ichultenstral
eine stadtebauliche Entwicklung ab.

Mit dem Bauvorhaben zur Errichtung eines Seniorenheimes sollen an dieses&tillpolitische Akzente
gesetzt werden, die sich mit dem vorhandenen Nutzungsgefiige von kirchlichen tngech¢Pfarrzent-
rum, Stephanuskirche) und vorhandener Nahversorgung bestens verbinden lassen.

Die Anforderungen an die Nutzung eines Seniorenheimes, die an die Wirtskbkeit]iiterne Betreuung
und Logistik gestellt werden, sind allerdings nicht in einer im rechtskrafBgéauungsplan vorgegebenen,
in einzelne Uberbaubare Grundstiicksflachen aufgeteilten, offenen Bauweiseizkiigben.



2. Inhalt der Plandnderung:

Vor diesem Hintergrund werden die auf dem betroffenen Baugrundstiick nordlichhdéefstralle ge-
legenen einzelnen Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) zu einem Baufeastarengefasst
und auf den Umfang des geplanten Baukorpers ausgedehnt.

Die langs zur Schultenstral3e verlaufende Uberbaubare Grundstucksflatdalver entlang der sudli-
chen Grundstticksgrenze des Flurstiickes 357, Flur 32 gesplittet und mit einem notwendigeim Bauw
(seitlicher Grenzabstand) versehen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan wird der von der Anderung beriihrte Siedlwigsiezwei allgemeine
Wohngebiete aufgeteilt. Durch die beabsichtigte Zusammenfihrung der ultendra Grundstiicksflachen
zu einem Baufenster wird nun ein neues, drittes Baugebiet geschaffen, dessshMatid der Nutzung sich
an den jeweils angrenzenden Gebietscharakteristika orientieren soll.

So wird die Grundstucksflache als allgemeines Wohngebiet festgesetzty Zidgssige Geschossigkeit mit
max. 2 Geschossen entlang der Schultenstral3e und im weiteren Verlauf entlgeygatgen Verlangerung
der Sudgeist zwischen 2 bis max. 3 Geschossen festgesetzt wird. Damit wirch@nmweiterhin der stad-
tebaulichen Situation entlang der Schultenstral3e Rechnung getragen, zum awndaigen der festgesetz-
ten 3-Geschossigkeit an der Tarnowitzer Stral3e und der 2-GeschossigkeiSahultenstralie stadtebau-
lich vermittelt.

Den Nutzungsanspruch des geplanten Seniorenheims beriicksichtigend wird deswesitetay der bauli-
chen Nutzung mit einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 und einer GFZ (Geschossflaghemzald na-
her definiert.

Im Umfeld dieses Baugrundstickes sind im rechtskraftigen Bebauungsplastgesétzten Baugrundsti-
cke in einer offenen Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO zu bebauen. In der offaneaigadirfen die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand (Bauwich) als Einzelhduser, Doppelbdessats Hausgruppen mit ei-
ner Lange von hoéchstens 50 m errichtet werden.

Abweichend von dieser im § 22 (2) BauNVO begrenzten Baukdrperlange soll auf dem rnatdfgesn
Baugrundstiick auch die Errichtung eines Geb&aude mit einer Lange von tber 5€lassargwerden, um
dem Platzbedarf des Seniorenheims gerecht zu werden. Daher wird einghebdeiBauweise festgesetzt.

Die bauliche Eigenart von Seniorenheimen fuhrt aufgrund ihres gro3eren Flatdrénkeangslaufig zu
eine andere Erscheinungsform als einzelstehende Wohngebaude, wie sie diegengah WA-Gebiet
anzutreffen sind.

Bei solch grof3ziigigen Bauformen wie die des geplanten Seniorenheimes sind dédgpeulch Pult- bzw.
Flachdacher als Dachformen anzutreffen. Bei der festgesetzten rreaxiBaatiefe ergdbe sich bei Verwen-
dung eines Satteldaches zudem eine zu hohe Dominanz der Baumasse, die sich im vaorsiatebauli-
chen Rahmen als stérend erweisen wirde.

Damit die stadtebauliche MalR3stablichkeit in der ndhe des historischen Ortgheatst bleibt, soll von der
Festsetzung "Satteldach” als Dachform abgewichen und die Festsetzutigaah- bzw. Pultdach” in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Dachneigung der Pultdacher sollich Berechen 20° und
25° Grad festgeschrieben werden.

Zusatzlich wird die Hohenentwicklung des Geb&udes von der StraRenansicht digetzéeg der max.
Traufh6he von 6,90 m Uber Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache der SchultelosivaBer geplan-
ten Verlangerung der Studgeist auf das stadtebaulich Vertretbare b&schra

Neben der aktuellen stadtebaulichen Entwicklung liegen Ergebnisse der Grundstimkdlungen im
Rahmen des laufenden Umlegungsverfahrens Nr. 17/76 "Ddorholtstral3e” vor, die Berderh zwi-
schen der SchultenstraBe und der geplanten Verlangerung der Siidge#isatierdnderung des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 06.002 erfordern.
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Die durch die Umlegung hervorgerufenen Anderungswiinsche betreffen:

1. Die Anpassung der Grundstiicksgrol3e der an der Schultenstralle festg@safiaseation an den tat-
séachlichen Bedarf.

Hierzu wird die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundkitibksder Trafostation nach Os-

ten an die StraRenbegrenzungslinie der Schultenstral3e verschoben und auf eshentspferundstiicks-

mal’ gebracht.

2. Die Umwandlung einer privaten mit einem Geh-, Fahr- und LeitungsrechtdteraGrundstticksflache
in eine Offentliche Verkehrsflache.
Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir den sudlichen Abschnitt der SchafRenist Einmindungsbe-
reich der Sudgeist ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt Hamm und der Stadidvprketer Grund-
stiicksflache fest. Die derzeit 6ffentliche Nutzung der Schultenstra@émrdurch aufgehoben und einer
privaten Nutzungsoption zugefuhrt. Mit dieser Ma3nahme sollte nach Fertiggtdér Verlangerung der
Sudgeist der Durchfahrtsverkehr von dem stdlich gelegenen Siedlungsbereich izhgeest Qur Tarnowit-
zer StralRe aus der Schultenstral3e herausgenommen werden, um der geplartesb¥rrkgyung rund um
den historischen Ortskern Rechnung zu tragen.
Allerdings ist mit der Entwidmung des Teilabschnittes an der Schultenswal®ker offentlichen Verkehrs-
flache faktisch auch die fuR3laufige Verbindung zwischen der SchultenstraRe und destliidgdiunden
worden.
Diese traditionelle Wegeverbindung zwischen dem Siedlungsgeflige an dersSiddgaiem Ortskern Bo-
ckum sollte jedoch erhalten bleiben. Aus diesem Grund wird die Festsetzungesinegsrechtes auf pri-
vater Grundstticksflache zugunsten einer 6ffentlichen Verkehrsflachdeged@ie Durchfahrtmaoglichkeit
fur den motorisierten Individualverkehr an dieser Stelle ist jedoch auchhieit® vermeiden. Daher wird
dieses Teilstiick der Schultenstral3e als 6ffentlicher Ful3- und Radwegdtzitged Gber bauliche Mal3-
nahmen (Sperrpfosten u.a.) eine Uberfahrt durch Pkw verhindert.
Ein kleines Teilstlick der festgesetzten Leitungstrasse wird im BédliBereich des Grundstiickes Schul-
tenstral3e 27 der offentlichen Verkehrsflache der Stidgeist zugeschlagen, damgrdagende Grundstiick
verkehrlich an die Stidgeist angeschlossen werden kann. Somit wird der vorhandenien SigraEin-
muindung der Garagenzufahrt fir das Grundstick Schultenstral3e 27 an die Stdg#ifeggmiung getra-
gen.

3. Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Nach 8 1 a Abs. 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Emgeifeits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fiir die bereits Baurestetdr@, danach nur insoweit
erforderlich, als zusétzliche und damit neu geschaffene Baurecht&hentsnsoweit findet die Regelung
des § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Anwendung.
Die fur eine 6kologische Bilanzierung relevanten Anderungen werden dig@adsiorhaben des Senioren-
heimes impliziert. Aufgrund der Zusammenfiihrung und Erweiterung der Uberbaubamdsticksflachen
wird der Anteil der potenziell zu versiegelnden Grundstiicksflachen um ca. 1.000 m2 erhdht.
Um einen entsprechenden 6kologischen Ausgleich fir das Plangebiet und spedaslfatroffene Bau-
grundstuck zu erhalten werden auf dem Baugrundsttick des Seniorenheims folgBndarivtn planungs-
rechtlich festgelegt:
1. Die vorhandene Eiche an der Nordseite der Schultenstrale ist zu erhalten
2. Die zulassigerweise auch als Flachdach auszufiihrenden Dachflachenim @&biet sind zu mind. 60
% mit einer Flachdachbegriinung zu versehen. Dieser Begrinungsbereich konrdeSEmideenheim
in Form eines nutzbaren Dachgartens ausgestaltet sein.
3. Zusétzlich soll der erwartete erh6hte dkologische Eingriff durch Bautaamphgen in Abhangigkeit
von der beabsichtigten Bebauung kompensiert werden.
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Je nach GrofRenordnung der zukunftigen Baumalnahme sollen die Anpflanzungen mit Baderdh I. o
Ordnung der potentiellen natirlichen Vegetation in der westfalischen Buthffeiesverden. Entspre-
chend den mit den geplanten Baukorpern belegten Grundsticksflachen ist je 150m?2 bebadter G
stiicksflache ein Baum II. Ordnung und je 500 m? bebauter Grundstticksflache ein. Badmuhg zu
pflanzen.

Dabei bilden Baume der I. Ordnung grof3kronige Baume (z.B. Spitzahorn, Rotbuche, Gescbme
Stieleiche u. Winterlinde) wahrend die Kategorie der II. Ordnung kleine tiemiBaume, auch als
Heckengeholze verwendbar (z.B. Feldahorn, Roterle, Hainbuche, Vogelkirsbleew8itle, Salweide,
Eberesche u.a.) enthalt.

Diese Vorgehensweise dient zum einen der gerechten Verteilung der slasglaei3nahmen auf die zu-
kunftigen Grundstuckseigentimer und a3t ihnen ausreichend Spielraum hinsichttiégbndigshen
Umsetzung der Anpflanzungen.

Durch die 0.a. Mainahmen wird der geforderte dkologische Ausgleich innerhalb tlemyS8mreiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.002 sichergestellt.

4. Immissionsschutz

Im Rahmen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 06.002 von 1988 wurden auch Aussdgambzgl.
schutzvorkehrungen getroffen. Grundlagen der immissionsschutzrechtlicheeilBagrbildete das Progno-
senetz 3.1 des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Hamm. Gem. diesem Redgrkaosmten fir die
Verkehrstrasse der Tarnowitzer Stral3e ein DTV-Wert (durchscbingttégliche Verkehrsmenge) von rd.
2.100 Fahrzeugen und fur die geplante Trasse der Sudgeist ein DTV-Wert von werkgérrdsirzeugen
erwartet werden. Entsprechend der festgestellten Uberschreituamzignaltenden W/rientierungswert
der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts wurde zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir
kungen fiir den Bereich der Tarnowitzer Stral3e der Einbau von Schallschutalen§8ehallschutzklassen
Il und fur den Bereich entlang der Siidgeist der Einbau von SchallschutzfensternallscBatzklasse |
festgesetzt.

Der Verkehrsentwicklungsplan von 1992 legte bereits im Analyse-Null{diadli¢ Tarnowitzer Stral3e eine
Verkehrsbelastung von ca. 3000 Kfz DTV als Berechnungsergebnis zugrunde.

In der von der Stadt Hamm durchgefiihrten Verkehrszahlung von 1995 wurden im Bereich dertZ@rnowi
Stral3e ca. 4200 Kfz DTV ermittelt, was einer Verdopplung der o.a. in der irmnssshutzrechtlichen Un-
tersuchung des rechtskraftigen Bebauungsplanes zugrundegelegten dfeergje gleich kommt. Die 100
%ige Steigerung der Verkehrsmengen auf der Tarnowitzer Stral3geetrfeine erneute immissionsschutz-
rechtliche Bewertung der notwendigen Larmschutzvorkehrungen.

Fur die Trasse der geplanten Verlangerung der Sudgeist kdnnen grundsatzjleicden Ausgangsbedin-
gungen angenommen werden, wie sie im rechtskréaftigen Bebauungsplan angemamnuieen Diese 6ffent-
liche Verkehrstrasse behalt auch weiterhin den Status einer Wohnsamideeldte die Siedlungsverkehre
der angeschlossenen Wohngeb&ude zwischen der Tarnowitzer Stral3e und deres®tkalk® hauptsach-
lich aufnehmen wird. Es wird hier lediglich eine Steigerungsrate der Markenge um 20 % auf 600 Kfz-
DTV fur die aktuelle Immissionsberechnung angesetzt.

Neben der von den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgehenden Immissionsbelasnhgewtsdie zu er-
wartenden Belastungen der geplanten 6ffentlichen Stellplatzanlage &ohdétenstral’e immissionsschutz-
rechtlich relevant. Hierzu sind allerdings im Rahmen des o.a. rechtskraftigemuBgbplans keine Aussa-
gen getroffen worden. Dies soll nun im Rahmen der geplanten Anderung nachgetieit. we

Die Stellplatzanlage Ubernimmt dabei die Aufgabe, die fur die privaten Grund&itbksf an der Stepha-
nuskirche fehlenden Stellplatze anzubieten und den Bedarf fir den gesamten Nalmvgsbergich im
Ortskern Bockum und fiir Besucher der Stephanuskirche abzudecken. Dieser Nutpungsdast tags-
Uber eine dhnlich hohe Frequentierung der Stellplatzanlage erwarten, @ Binkaufszentren mit norma-
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len Warenangeboten blich sind (1,6 Bewegungen pro Stunde und Stellplatz). Wéhrend deithaohtz
dagegen mit einer normalen Nutzung von 0,06 Bewegungen pro Stunde und Stellplatz geesclemet
Die mit den o.a. ge&nderten Belastungszahlen der 6ffentlichen Verkehesfl@arnowitzer Straf3e und
SchultenstralRe sowie die erwartete LArmeinwirkung der geplantgrié@teinlage durchgefiihrte larmtech-
nische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

An den neuralgischen, den o.a. Verkehrsflachen zugewandten Gebaudeseiten werdeualdikeziden
WA-Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts ausnahmsszhiitien.
So liegen die Uberschreitungen im Bereich des WA-Gebietes an der TtzerdStrale mit max. 61,8
dB(A) tags bzw. 53,1 dB(A) nachts um 6,8 dB(A) tags bzw. 8,1 dB(A) nachts Uber den o.a. Oriesttierung
werten.

Entlang der Ostseite der geplanten Verlangerung der Suidgeist werdeoHiéigungen der Orientierungs-
werte von 58,6 dB(A) tags bzw. 48,8 dB(A) nachts erwartet. Die Uberschreitungsenweeistenteils
durch die Belastungen der o.a. Verkehrsflachen verursacht. Die festgéstetatliche Stellplatzanlage an
der Schultenstral3e spielt demgegentber eine untergeordnete Rolle.

Nach wie vor lassen die stadtebaulichen Gegebenheiten sowie die Planuhtmakeioe aktiven Schall-
schutzmalinahmen zu, so dass ausschlief3lich tGber passive Schallschutzmal3nahmen aihggenGen
baudekomplexen gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt werden.

Entsprechend der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 wenile® @ (1) 24 BauGB

folgende Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Form vorsSuliatienster

mit entsprechenden Schallschutzklassen festgesetzt.

»  flr die Uberbaubare Grundstiicksflache sudlich der Tarnowitzer Stral3e sindcBeitzfienster mind.
mit der Schallschutzklasse Il an allen Gebaudefronten und —geschossen einzubauen.

»  Fur die Uberbaubare Grundstucksflache dstlich der verlangerten Sudgeist Bieckich des max.
dreigeschossigen Baukdrpers im EG die Fenster ebenfalls mind. mit der@chakgsse Il auszufiih-
ren.

«  Fur alle tbrigen Gebaudeteile bzw. Gebaude im Anderungsbereich des Bebauusgsjhndie
Ausfuihrung mit Fenster der Schallschutzklasse | zur Vermeidung sdteidlimwelteinwirkungen im
Innenraum aus.

Alles in allem kann die im rechtskraftigen Bebauungsplan getroffene Eestgeter passiven Larmschutz-
malnahmen Ubernommen werden. Lediglich fur Teilflachen in der EG-Zone der Uberhabhardsticks-
flache Ostlich der verlangerten Stidgeist wird abweichend von der urspriinglictset&eng der Einbau
von Fenstern mit der Schallschutzklasse |l festgesetzt.

4. Erschlie3ung:

Der Anderungsbereich ist derzeit Uiber die Schultenstrale an die Tarnow#Rer i& Nordwesten verkehr-
lich angebunden. Die geplante Verlangerung der Stidgeist soll zukinftig die Hauqveg zwischen dem
aktuellen Plangebiet, dem sich im Stden anschlieRenden Siedlungsgebiet an der Stidgeisaumolder T
zer Stral3e im Norden sowie der Stockumer Stral3e im Siden Ubernehmen. Inf &afrdrdse verkehrs-
planerische Zielsetzung wurde in der projektierten Verkehrstrassieshain Entwasserungskanal verlegt.
Der Zeitpunkt des Ausbaus dieser Verkehrstrasse steht zum jetzigiginXenoch nicht fest.

Mogliche Bauvorhaben wie z.B. das geplante Seniorenheim kénnen entwassehmmsgsieaber bereits
jetzt an diese Kanalisation angeschlossen werden.
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Die Haupterschliel3ungsfunktion der Sudgeist ist in den Planungsvorstellungen zurarthemorin der
Grundrissorganisation entsprechend zu beriicksichtigen. Eine Erschlie3wesggdé3eren Nutzung- und
Gebéaudekomplexes uber die Schultenstral3e sollte aus verkehrstechnischen @Gimazlen werden. Da-
her wird im Bereich der nordlichen StralRenbegrenzungslinie auf dem GrundstiickldesegeSenioren-
heimes ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt.

Die verkehrliche Erschliel3ung ist bis zum Zeitpunkt der Herstellung der veti@mgaidgeist durch den
Bauherren auf der vorgegebenen Trasse privat sicherzustellen. Entsprechealeavingen mit der Stadt
Hamm sind im Vorfeld der Baugenehmigung zu treffen.

Hamm, den 13.04.2000

gez. Moller gez. Westphal
Stadtbaurat Diplom-Geograph



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.002

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums im rechts kraftigen Bebauungsplan
Flachen Nr Grundwert i
(s.Plan Biotoptyp An- | Flache A Gesamt- | ocame- | Einzet
(It. Biotop- (it Biotop- | Korrektur- flachen-
Ausgangs- ! zahl (m?) wert
situation) typenwertiste) typen- faktor wert
wertliste)
1 versiegelte Flachen 6.973,90
11 Strafen u. Wege 3.969,70 0 1 0 0,00
1.2 Parkplatz 803,90 0 1 0 0,00
1.3 Uiberbaubare Grundstiicksflachen 2.200,30 0 1 0 0,00
2 Freiflache 4.633,70
21 private Grundstticksflache 3.995,90
(ohne Baufenster)
211 vefblelbende.r nicht zu versiegelnder 222348 03 1 03 667,04
Flachenanteil gem GRZ
2.1.2 Geh-, Fahr-, u. Leitungsrechts 290,10 0,3 1 0,3 87,03
Flachen zur Anpflanzung von Badumen
2.2 und Stréuchern (Stellplatzbegriinung) 637,80 0.3 1 03 191,34
Gesamtflache 11.607,60 Gesamtflachenwert A 945,41
B. Zustand des Untersuchungsraums nach Anderung des Bauleitplanes
Flachen Nr. Biot | Grundwert Gesamt- Einzel-
(s. Plan lotoptyp 9P | Flache A Gesamt- | .
Zustand gem. (it. Biotop- An- (m2) (it Biotop- | korrektur- wert flachen-
Bauleitplan) typenwertliste) zahl typen- faktor wert
wertliste)
1 versiegelte Flachen 8.418,50
11 StrafRen u. Wege 4.213,30 0 1 0 0,00
1.2 Parkplatz 828,40 0 1 0 0,00
13 Uiberbaubare Grundsticksflachen 3.376,80 0 1 0 0,00
1.3.1 |Anteil Dachbegriinung | 607,00 0,1 1 0,1 60,70
2 Freiflache 3.189,10
21 private Grundstticksflache 2.550,70
(ohne Baufenster)
2.1.1 |erhalt von Baumen 1 64,00 0,8 0,8 0,64 40,96
2.1.2  |Anpflanzung v. Baumen 1. Ordnung 3 192,00 0,8 1 0,8 153,60
2.1.3 |Anpflanzung v. Bdumen 2. Ordnung 6 240,00 0,8 1 0,8 192,00
verbleibender nicht zu versiegelnder
214 Flachenanteil gem GRZ 1.034,42 0,3 1 0,3 310,33
2.3 Verkehrsgriin 81,20 0,3 1 0,3 24,36
Flachen zur Anpflanzung von Béaumen
24 und Strauchern (Stellplatzbegriinung) 957,20 0.3 1 03 167,16
Gesamitflache Bauvorhaben 11.607,60 | Gesamtflachenwert B 949,11
C. Gesamtzwischenbilanz (Bestand - Planung) 0,00 | 3,69

Flache ist ausgeglichen

Bemerkung

eingeschrankt



