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Begriindung zur 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 06.037 - Resedastral3e -

Fir den Bereich zwischen der Ostgrenze des Flurstiickes 797 (BreStaasse), Flur 33, Gemarkung Bc
ckum- Hovel, nach Westen abkkend, entlang den Sudgrenzen der Flurstiicke 797, 487, 13, 874, 8’
900 u. 872, entlang der Sudgrenze des Flurstickes 549, Flur 32, Gemarkung Bddkamnach ca. 18
nach Nordenosten abknickend auf den sudéstlichen Eckpunkt des Flurstickestlahg, den Westgrenz
der Flurstiicke 549 u. 656 (Barsener Strasse), ca. 17 m entlang sigréfiee des Flurstiickes 550, n
Osten abknickend in gerader Verlangerung bis auf den nordwestlichen EcHparkiurstiickes 880, Fl
33, Gemarkung Bockum- Hél; entlang den Nordgrenzen der Flurstiicke 880 u. 808 (Berliner $trax
Hohe des suddstlichen Eckpunktes des Flurstiickes 25 (Berliner Stirasa?), nach Sudwesten abkni
ckend, in gerader Verlangerung bis auf den nordostlichen Eckpunkt dsti€las 797 ist der Bebauungs
plan Nr. 06.037 —Resedastrasse - zu andern.

1. Planerfordernis

Fir den Bereich zwischen der Berliner Stral3e, Breslauer Stral3e,di&8tmafde und Barsener Stral3e be
der seit dem 28.04.1967 rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 06.037 - Resedastral3e -.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 06.037 spiegeln fur derresch @e Aussagen des damali
gen Leitplanes der Stadt Bockur®vel wieder, an dieser Stelle dem Stadtteil Bockum ein ngéeessurnr
zu geben. Durch die planungsrechtlichen Vorgaben sollte die Errichtursghdarkplatzes mit einer umge-
benden, mehrgeschossigen Kernbebauung und einem Ladenzentrum vorbereitet werden.

Diese Zielsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes deB8tkaim-Hovel ist jedoch nicht umgese
worden und widerspricht nach heutigem Ermessen den stadtebaulichen Zielen fiir dreggn B

Neben der nicht mehr tragfahigen Dimensionierung der o.a. potentiglggu@e ist eine Konzentration \
Versorgungseinrichtungen an diesem Standort heute nicht mehr sjirawodl sich inzwischen ein ausrei
chendes Versorgungsangebot entlang der Hammer Stral3e etabliert hat.

Anstelle des Marktplatzbereiches ist nun als Planungsperspektigesetien, den in zentraler Lage :
Ortskern Bockum gelegenen Bereich einer wohnbaulichen Nutzung vorasgswé&orm von Doppelhdu-
sern sowie freistehenden Einfamilienhausern zuzufihren.

Fur den sudlich der o.a. Grundsticksflache liegenden Bereichdseteéchtskraftige Bebauungsplan ¢
offentliche Verkehrsflache fest, die von der Barsener Stra3aubiBreslauer Stral3e verlauft. An dieser W
geflache wird ein sudlich entlang der Trasse verlaufendes Baufengeschlossen.

Diese festgesetzte Wegeflache ist bisher jedoch nur zun{ifeBereich "Im Osskamp") hergestellt.itM
der Anderung der planungsrechtlichen Zielsetzungen in dieseaicBdst aus stadtebaulicher Sicht ¢
durchgéngige StralR3enfihrung fir diesen Siedlungsbereich nicht mehr didbrder

Zwischenzeitlich sind bereits mehrere Gebaude innerhalb dgedésten Baufensters errichtet worden,
jedoch noch nicht durch die o.a. festgesetzte Wegeflache erschlossEmwFir diese Grundsticksflac
sind im Rahmen der Baugenehmigung gesonderte erschlielungshecMéreinbarungen getroffen wor-
den, die dieErschlieBung bis zum Zeitpunkt der Herstellung der festgesetaekehrsflache provisoris
regeln.

Im Rahmen dieser Anderung soll nun auch die o.a. planungsrechtlighsielstte ErschlieRungssystem
neu Uberdacht und die seit Jahren bestehendensBrievi beendet werden, ohne die noch nicht ausge
Baurechte einiger Grundsticksflachen zu beschneiden.

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 06.037 sutiiedtdr Geltungsbereich des
dem 25.10.1989 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 06.002 - Ortskern Bockum - an.

Zwischen der Hammer Stral3e im Siden und dem Gebaude BarseflerN8tr@ schlie3en beide oben ang
fuhrten Bebauungsplane die 6ffentliche Verkehrsflache der Bar&tradse mit in ihren Geltungsbere
ein.
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Somit gelten fiir denselben Bereich zwei Satzungen. Beide Belsmuléing setzen fur den Uberschne
dungsbereich "6ffentliche Verkehrsflache" fest.

Mit der Ubernahme der betroffenen Verkehrsflache in den Gelbemgich der 5. Anderung des Bebauung
planes Nr. 06.037 kann dieser planungsrechtliche Mangel behoben wereldresisetzungen des Bebat
ungsplanes Nr. 06.002 werden auRer Kraft gesetzt, sobald dieses Andefahgsveechtsverbindlich ab-
geschlossen ist.

2. Inhalt der Plananderung

2.1. Festsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes

Der seit 1967 rechtskraftige Bebauungsplan hélt fir den Bereglgeplanten "Marktplatzes Bockum" 6st
lich der Barsener Stral3e eine grof3ere Grundstucksflache &em ditidostlichen Eckbereich von zwei grc
Beren Uberbaubaren Grundsticksflachen eingefasst wird.

Wahrend die im Osten liegende Uberbaubare Grundstiicksflache mitvilimgend 8 geschossigen Bauwei
se mit Flachdach und der mdglichen Ausnutzung der Grundstiucksflache v@ruha8flachenzahl) und 1
(Geschossflachenzahl) einédtebauliche Dominanz erhalten sollte, ist fur die stdlich sichiekelnde
Uberbaubare Grundstiicksflache lediglich eine eingeschossige Bawogjssehen. Bei gleicher Dachnei
gung setzt der Bebauungsplan hierfur eine Ausnutzung von 0,4 sowohl finuddfl&chenzahl als auch 1
die Geschossflachenzahl fest.

Fur die beiden Baufelder setzt der Bebauungsplan eine Mischgeltretsg fest, die eine der Zielsetzi
Marktplatz gerechte Nutzungsdurchmischung von Wohnen und Gewerbe (z&ew&trsorgungseinrich-
tungen) erlaubt.

Ostlich und sudlich dieses moglichen Gebaudekomplexes halt derkratftige Bebauungsplan grofR:
Stellplatzanlagen fur das geplante Zentrum vor.

Ebenfalls den damaligen Nutzungsansprichen eines Zentrums entspresthenBgerech der Einmundun
Breslauer Stral3e / Berliner Stral3e eigebchossiges Tankstellengebaude in einem allgemeinen Wohi
mit einem Flachdach festgesetzt. Die Ausnutzung der Grundfléahiebzw. der Geschossflachenzah
hier ebenfalls mit jeweils 0,4 festgesetzt.

Sudlich des o.a. geplanten Zentrums schlief3t sich die Festsetzunglijeegeines Wohngebietes an, de:
sen Uberbaubare Grundstucksflachen von der Barsener Stral3e bis stauéBr&tral3e verlaufen und
bauliche Entwicklung des innerene8lungsbereiches der Grundsticksflachen an der Hammer
ermadglichen soll.

Fur diese bauliche Entwicklung ist eine zwingenge2chossigen Bebauung und eine Grundflachenzal
0,4 sowie eine Geschossflachenzahl von 0,7 einzuhalten.

Fur die ErschlieBung dieser Baufenster ist zwischen ihnen undidektplatzbereich eine offentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt, die sowohl an der Barsener Stral3e als auch @eskdeieBStralie anbindet.

Mit denselben o.a. Festsetzungsinhalten ist westlich der BreS&na®e im ndrdlichen Anschluss an
o.a. festgesetzte Verkehrsflache eine weitere Uberbaubare Guaksdiétthe eines allgemeinen Wohngebie
tes festgesetzt, das zum einen die vorhandene Wohnbebauung an @ereBfsalle sichert und im weite
ren nordlichen Verlauf eine bauliche Fortfiihrung der StraRenrandbebauungi@nrmdogl

Der sudliche Abschnitt der Breslauer Strafl3e bis zur Einmindung demefaStralle sowie im weiter
Verlauf der Hammer Straf3e ist die vorhandene Bebauung im redtggr@ebauungsplan durch die Fest
setzung eines allgemeinen Wohngebietes mit einer zwingend Begsggen Bauweise und einer Grundflé
chenzahl von 0,3 sowie einer Geschossflachenzahl von 0,9 planungsrechtlich gesichert.

All diesen 0.a. Wohngebieten gemein ist die Festsetzung einer 20° bis 30° genaididadbe.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes vom 19.06.1993 wurde der BereictEamuindung Barsen
Stral3e / Hammer Stral3e stadtebaulich neu geordnet und mitgneitiien detaillierten Festsetzungsinha
ten belegt.

So sieht die 1. Anderung fur diese Grundstiicksflachen nun die Festsetzemd/&chgebietes mit eine
bis 3-geschossigen, geschlossenen Bauweise vor, deren Grundsticksausnutzung damehdfiéichenzal
von 0,6 und die Geschossflachenzahl von 1,2 geregelt wird. Als DachfodneiwiB5 - 45° geneigtes Sat
teldach vorgeschrieben, dessen Gestaltung durch die Ubernahme \aredrBiauvorschriften naher defi-
niert ist.

Des weiteren sind auf den Grundstiicksflachen Flachen fir die Amteg&aragenund Stellplatzanlage
ausgewiesen, die durch die Festsetzung von Flachen zum AnpflanzenwoarBénd Strauchern bzw. ei
ner Dachbegriinung 6kologisch aufgewertet werden.

2.2.  Vorgesehene Anderung

Der unter dem Pkt. Planerfordernis aufgefiihrte Anderungsanlagsrbien wesentlichen die stadtebauli
Neuordnung des geplanten Marktplatzbereiches sudlich der Berliner Stral3e.

Mit der konkreten Anfrage eines Investors, die bisher landwirtsattedtigenutzte Grundstiicksflache
Wohnbauzwecken zu entwickeln, besteht die Chance, das urspringlichéd ldatbiMarktplatzes zu tber-
arbeiten und das neue Leitbild in eine zeitnahe Realisierung zu fuhren.

2.2.1. Festsetzungen fur das Baugebiet:

Die zur Bebauung anstehende Grundsttcksflache liegt im Nahbereigewlashsenen Ortskerns von Bo
ckum, das mit seiner Kirchringbebauung und den vereinzelt erhaltkslgenen Fachwerkbauten und Ge
hoftanlagen tlw. seinen dorflichen Charakter bewahren konnte.

Auch die im Laufe der Zeit hinzugekommene Wohnbebauung im Umfeld desues (bissudlich de
Heinrich-Koch-Stral3e und Berliner Stral3e) fligt sich inclesungsbild aufgrund der durchweg aufgelc
ckerten max. 2 geschossigen Bauweise in das bestehende Dorfgefiige ein.

Anstelle der urspriinglich beabsichtigten Versorgungsfunktion solbtardort nun ausschlieflich fur e
adaquate Wohnnutzung aufbereitet werden. Dabei soll sich das neuerQuoater Art und MalR der Nut-
zung ebenfalls in die o.a. Siedlungsstruktur des "Dorfes" einfligen.

Das geplante Quatrtier ist stadtebaulich so angellegs es an den Randern des Baugebietes die Struk
aufgelockerten Stral3enrandbebauung an der Barsener, Berliner whali@reStralRe aufnimmt und in sei
nem inneren Siedlungsbereich Grundstickszuschnitte in Ost-West bzw. Nord-SigtitAngrermaoglicht.
Erschlossen wird der innere Quartiersbereich durch einechatfidich glinstige Ringerschliel3ung, die an
Berliner StralRe angebunden ist.

2.2.1.1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Anstelle der festgesetzten Mischgebietsnutzung wird das neu geflaatter als allgemeines Wohngek
(WA . 9 festgesetzt, in dem der umgebenden Struktur entsprechend nur Bimz&oppelhdauser in eir
offenen Bauweise zulassig sind.

Die Nutzungsofferten eines allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 Baulkd@n dem Anspruch eines Dor
fes eher gerecht. Deshalb soll hier der stadtebauliche Schwerptiok &ohnnutzung gelegt werden.
Sinne dieser Zielsetzung werden die gem. 8 4 (3) Nr. 1, 4 u. 5 BauNVO ausrasermwassigen Tankstel-
len im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

Als Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,&wekedie der BauNV(
vorgegebenen Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutgesegtids

Im Sinne eines einheitlichen Ortsbildes den die Hohen der baulichen Anlagen ebenfalls der vorhan
Baustruktur angepasst und fur den gréf3ten Teil des Baugebiete§ AMAmMax. 2 Geschosse mit ei
Traufh6he von max. 6,2 m festgesetzt.

Stadtebauliches Ziel ist es, dem Siedlungsbereichadfeae Struktur zu geben, ahnlich der umgebe
Siedlungsstruktur. Daher ist eine zu dichte Bebauung zu vermeiden uethgelmen Bauflachen eine Min-
destgroRe vorzugeben. Zu diesem Zweck wird fur eine Einzelhausbelginangindestgrundstiicksbre
von 14,00 m (mogl. Hausbreite mind. 8,0 m) und fur eine Doppelhausbebauung edestigiundsticks-
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breite von mind. 9,0 m je Haushélfte (mdgl. Hausbreite mind. 6,0 ngeftzt. Zusatzlich wird die Ze
der maximal zulassigen Wohneinheiten je Gebaude aublinéinheiten beschréankt. Auch hiertber soll
ungewollte Verdichtung des Siedlungsbereiches vermieden werden

Eine andere stadtebauliche Zielrichtung wird im Bereich deseBar StralRe (W verfolgt. Hier wird zu-
gunsten einer moglichen Errichtung von Mehrfamilienh&usern auf dgiehBinkung der Anzahl der Wohn
einheiten verzichtet. Zudem wird die im rechtskraftigen Bebaunlagdgtr das sudlich angrenzende Misct
gebiet festgesetzte Geschossigkeit von min. 2 bis max. 3 ¥oligese iilbernommen und entlang der Bar:
ner Stral3e einheitlich weitergefuhrt. Die Traufh6he wird auf max. 7,0 m bekthrén der vorherrschend
Zweigeschossigkeit des Umfeldes optisch Rechnung zu tragen.

Die Dachlandschaft im weiteren Umfeld des Baugebietegdsit heterogen. Dort finden sich neben Satt
dacher auch Flach- und Zeltdacher. Daher soll auch im geplantenbB#Uu®A 1 , o) eine Vielzahl a
Dachvariationen zugelassen werden. Aus diesem Grund sind neben Satteldéchd?altbzw. Zeltdache
zulassig.

Dachflachen werden immer starker fir den Einsatz energieeamsfgar Techniken, wie z.B. Solar- 0. Foto
voltaikanlagen genutzt. Fir eine effektive Nutzung ist die AusrichtiengDachflachen entscheidend. .
Unterstitzung dieser Nutzung werden die in Ost-West-Richturlguwtenden Baufenster mit der Festse
zung einer Firstrichtung ausgestattet, die eine sudliche Ausnigitter Dachflache gewébhrleistet, wahr
bei den in Nord-SudRichtung verlaufenden Baufenster auf eine Festsetzung derdfitshg parallel zur
Stralenverlauf verzichtet wird. Somit bleibt auch auf diesen Baufanslier Moglichkeit zur Ausrichtur
der Dachflache nach Suden gewabhrt.

2.2.1.2. Sonstige o6rtliche Bauvorschriften:

Hinsichtlich einer homogenen Einfigung der Neubauten in den Bestanel isoMnteresseder Erhaltun:
des Ort-und Landschaftsbildes gem. 81(5) Nr. 4 BauGB werden entsprechend 8ud@l () BauO NRV
folgende gestalterische Vorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Festsetzung von zulassigen Doppelhausern fuihrt zu der Notwehdigken einheitliche Gestaltung
gewahrleisten. So durfen baulich zusammenhangende Gebaude nueméireitlichen Traufhdhe errich-
tet werden. Aul3enwénde sowie Dachflachen sind in gleicher Farbe urdallsowie mit gleicher Dach-
neigung auszufihren.

Fur Dachflachen aller Hausarten sind dartber hinaus glanzende mxedieingen nicht zulassig, da
hierfir marktiblichen Materialien (engobierte bzw. glasiereg&i u.a.) ein sehr markantes Erscheinunc
bild besitzen und die gewlnschte Fortfiihrueg dorhandenen Siedlungsbildes stéren. Zudem soll aut
der hohen Blendwirkung, die von diesen Materialien ausgehen kdénnen, einer nachbaalielem&mntwick-
lung vorgebeugt werden.

Zur Verbesserung des Mikroklimas sind Stellplatzanlagen ntir msdrei Stellplatzen mit Ausnahme ¢
notwendigen Einund Ausfahrten mit einem 1,5 m breiten Pflanzstreifen einzugrinen.tédpagze ist eil
hochstammiger standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzenlébDlaehfvon Garagen und Car
ports mit einer Dachneigung von max. 15° sind mit extensiver Dachbegrinsngfighren oder mit ran-
kenden Pflanzen dauerhaft zu begrunen.

Um einen gewissen Grad an einheitlicher Gestaltung zu emeisimel im Vorgarten untergebrachte Mall
tonnen mit einem ausreichend8ithtschutz zu versehen, der entweder begriint oder als Heckiste#er
ist.

Des weiteren sind Einfriedungen der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentierkehrsflachen entweder
Hecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen mit einer dieewdd 1,0 m herzustellen oc
sonstige Einfriedungen (Zaune, Mauer u.a.) in gleicher max. Hbamém Abstand von 0,5 m zu den 06f
fentlichen Verkehrsflachen zu errichten und zu diesen dauerhatft zu begrinen.



2.2.1.3. Erschliel3ung:

Fur die verkehrliche Anbindung dentwvicklungsflache werden die fir die motorisierte Erschlieung
Stral3enziige von der Berliner Stral3e in das Baugebiet geflihrt, deneriparallel zur Berliner Stral3e
ihren sidlichen Enden mit einander verbunden sind. Somit entsteht ein veikehgey Erschliel3ungsrir
im Siedlungsbereich, der die erwarteten Verkehre optimal verteilen kann.

Die Dimensionierungen der jeweiligen StralRenquerschnitte a@ientisich an den Anforderungen
Wohn- bzw. Wohnsammelstral3en unter Beriicksichtigung dirktmgung einer ausreichenden Anzah
offentlichen Stellplatzen und werden daher auf 7,8 m bzw. 6,50 m fagig&ur Vermeidung von Ver-
kehrsstorungen, die durch das Parken im Vorgartenbereich ausgelosh \wéragen werden im WA
Gebiet Stellplatzém Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der BaadraitzZAusnahme dt
seitlichen Abstandsflachen) ausgeschlossen. Diese Mal3nahme dierdeaugrof3eren Gestaltungsfreit
des zukunftigen Stral3enausbaus, in dem eine bestimmte Anzahl @ihicbiée Stellplatzflachen unterzu-
bringen ist.

Neben der erschlielenden Ringstral3e stellt eine Ful3- u. Radwedgfiactierbindung zwischen dem Bau
gebiet und der umgebenden offentlichen Verkehrsflachen her. Mit der Anbidéeses Fullu. Radwege
an die Barsener Strafl3e wird eine kurze Verbindung zum NahversorgungsbeesicOrtskern Bockum
der Hammer Straf3e geschaffen.

2.2.1.4. Grin — und Freiflachen:

Die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern wird in Verbgnchit den festgesetzten Mindest
breiten der Grundstucksflachen eine fur diese Wohnstruktur typischre @rd Freiflachengestaltung r
sich bringen.

Die zu erwartenden Wohneinheiten des geplanten Baugebietes "Reik@taTs’ I0sen einen Spielplatzbe-
darf von ca. 500 m2 Brutto-Spielplatzflache aus. Diesem Bedadf dvirch die Festsetzung einer 6&ffentli
chen Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz Typ B im Noedades Baugebietes (Breslauer

| Ecke Berliner Str.) Rechnung getragen.

2.2.2.  Geplante Anderungen siidlich des Baugebietes:

Die stadteaulichen Vorgaben der geplanten wohnbaulichen Entwicklung auf d&raradsticksflache h
auch Auswirkungen auf die stdlich des geplanten Baugebietes gelegemeistGeksflachen sowie der
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflache

Wie bereits unter Pkt. "Planerfordernis” erwahnt, ist aus staaliebar Sicht die Durchgangigkeit der 6f-
fentlichen Verkehrsflache von der Barsener Stral3e bis zulaBegsStral3e nicht mehr aufrecht zu erha
Daher soll diese Verkehrsflke von einer der beiden StraRen abgebunden werden und allein nure
ErschlieBungsfunktion der anliegenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen tibernehmen.

Ein Teilstick der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetztiemtlithen Verkehrsflache ("It
Osskamp) ist bereits hergestellt. Aus 6konomischen und verkehrlicligewl€dr bietet es sich daher an,
die weitere ErschlieBung der inneren Baugrundstiicke die Verkehesfftm Osskamp” nach Westen |
auf der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Tragee au fihren und in einer grol3eren Wer
deanlage fur 3-achsige Mullfahrzeuge enden zu lassen.

Anstelle einer ursprunglich schwerpunktmaRig gedachten Zufahrt zomalslgeplanten Versorgungszent
rum "Marktplatz” soll die Verkehrsflache nun der reinen Erséuieg der zwischenzeitlich im Siden errick
teten Wohngebauden bzw. der noch unbebauten angrenzenden tGberbaubaren Grundstiicksfléachen di
Der Wegfall des Marktplatzbereiches und der neue Charakter @laerii WohnstralRe macht es sinnv
nordlich der 6ffentlichen Verkehrsflache weitere Uberbaubare Grundstiotisilanzubieten.

Gleichzeitig mussen die verkehrstechnischen Anforderungen an den minBtralenraum "l
Osskamp” den veranderten Ansprichen angepasst werden. Um ausreftemattidn@ Stellplatzflachen i
Stral3enraum anbieten zu konnen, ist der Querschnitt der Verkemestiéc derzeit festgesetzten 6,0 m
6,5 m zu erweitern.

Zudem wird der Einmindungsbereich der Straf3e "Im Osskamp” zuiaBegsbtralRe auf der nordlichen Se
te durch die Aufnahme eines Radius aufgeweitet.
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Durch die geanderten Festsetzungen sind weiterhin alle efSghfisrechtlichen Belange der anlieget
Grundstucksflachen planungsrechtlich abgedeckt.

So werden die Flurstiicke 907 u. 876 auch weiterhin tGber ein Geh- u-aleitungsrecht an die 6ffentlic
Verkehrsflache "Im Osskamp” angeschlossen.

Fur eine geplante Bebauung auf dem Flurstiick 900 bietet es siahfater verbleibenden, sich nordést
des Wendehammers anschlie3enden Grundstticksflache die notwendigesn Gauwéd@tellplatze unterzu-
bringen. Aus bauordnungsrechtlichen Grinden wird hierfir im Bebauungspla gesonderte Flache
die Errichtung von Gemeinschaftsanlagen zug. des Flurstiickes 900 festgesetzt.

Im rechtskraftigen Bebaugsplan sind Teilabschnitte der festgesetzten tberbaubaren Grundsthek
mit Baulinien versehen. Das Festsetzen einer Baulinie istimet besonderen stadtebaulichen Zielset
verknupft, die in diesem Fall ihre Ursache u.a. in der Marktplatzkonzeption besitzt.

Mit Anderung der damaligen stadtebaulichen Ziele und aufgrundndesischen vollzogenen baulich
Entwicklung im Quartier sind die stadtebaulichen Zusammenhangdiedieestsetzung einer Baulinie sinn
voll machten, weggefallen. Aus diesem Grund werden die festgesetzten Bauliniemgiar&an geandert.

2.2.3.  Umgebende Siedlungsstrafl3en

Auch die den Anderungsbereich umgebenden SiedlungsstraRen wurden akftileten verkehrstechni-
schen Anforderungen hin tberpruft.

Dabei stellte sich heraus, dadsr derzeit vor Ort ablesbare Querschnitt der Barsener Stral3jetdiger
Nutzungsanforderungen nicht mehr zufriedenstellend gerecht wird. Dwalpegdiante Wohnbebauung
der Barsener Stral3e wird sich dieser Zustand noch verscharfeon deen moglicen Mehrfamilienhdust
Ostlich der Barsener Stral3e ein erweiteter Parkdruck audfthatliche Verkehrsflache erwartet werc
kann.

Um eine angemessene Aufteilung des Stral3enraumes zu ehmigheird daher die Ostlich verlaufer
Strallenbegrenzungslinmrdlich des Hauses Barsener Stral3e 4 um ca. 0,8 m nach Ostdobens Da
Ausdehnen der offentlichen Verkehrsflache auf den noch unbebauten 6dereerh ermoglicht eine ver-
kehrstechnisch sinnvolle Aufteilung des StraRenraumes ab der vorham@dmbahnkante. Hierdurch kon-
nen ein zusatzlicher 2,0 m breiter Parkstreifen und ein 1,5 m b@Getereg in die Offentliche Verkehrsfla-
che integriert werden.

Die Verkehrsflache der Berliner Stral3e ist im rechtslgéftiBebauungsplan mit 13,0 m ausgewiesen. D
ser Querschnitt reicht nach derzeitigen Kenntnisstand aus,lemNaitzungsanforderungen bei einem z
kunftigen Ausbau der Verkehrsflache gerecht zu werden. Die nochcimtskraftigen Bebauungsplan fest
gesetzten Ausbuchtungen fir die Errichtung eineshBltestelle ist insofern nicht mehr erforderlich,
auch die Belange des Busverkehrs in der Querschnittsbreite vomi#)@ergebracht werden kénnen.
Ausbuchtung wird daher zugunsten der geplanten Wohnbebauung aus dem Fesksdtdaggles Bebau-
ungsplanes herausgenommen.

Bei Bedarf kann die offentliche Verkehrsflache auf die nérdliceggrie noch unbebaute Grundsttcksfli
erweitert werden.

Alle anderen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden un\igrémaenmen.

3. Larmimmissionen, Verkehr, SchallschutzmalRnahmen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplan gab es 1967 noch keine Veranlaggumgit den immissions-
schutzrechtlichen Belangen der schiitzenswerten Nutzungen, die iomgzékereich des Bebauungsple
liegen, auseinander zu setzen.

Die ersten Aussagen und Festsetzungen erfolgten erst im dewtkirchgefiihrten Anderungen. So ist
der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das im Einmiindungsbereich éeeBStsale / Ecke Hamn
Stral3e festgesetzte Mischgebiet die Einrichtung von passivensstiidimalinahmen erstmalig im Bebau
ungsplan festgesetzt worden.
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Im Rahmen der vorliegenden 5. Anderung soll nun auch fiir den verbleibendenHenueer Str., Barse-
ner Str., Berliner Str. und Breslauer Str. liegenden Siedlungishen die planungsrechtlich notwenc
Abwagung an die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse durchgefihrt werden.

Zu diesem Zweck wurde ein Immissionsgutachten erstellt, weldieeAuswirkungen der Geréuschbelas
tungen der Hammer Str., Barsener Str. und Berliner Str. auindierazende Wohnbebauung naher unte
suchte. Die Verkehrsbelastung der Breslauer Str. als reinegenditral3e konnte in diesem Zusammen
vernachlassigt werden.

Nachdem Untersuchungsergebnis gehen wesentliche Gerduschemidsiameden Stral3enverkehr auf
Hammer Stral3e aus. Eine prognostizierte durchschnittliche taglieheehrsstarke (DTV) von 8.4l
Kfz/Tag lasst an den Sudfassaden der Wohnhduser entlang derer &tnafdée einen Beurteilungspegel
bis zu 68 dB(A) tags erwarten. Generell lasst sich fir dierhlem$tralie festhalten, dass die Orientierung
werte der DIN 18005 fur ein allgemeines Wohngebiet (\Was 55 dB(A) / nachts 45 dB(A)) bis zu eir
Abstand von ca. 40,0 m entlang der Hammer StralRe Uberschritten wird.

In dem Mischgebiet sind Uberschreitungen der OrientierungswertdIN 18005 (MI-tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A)) nur an der Sudfassade des Eckgebaudes um bis zu 5 dB(A) zu erwarten.

An der Barsener Stral3e mit der prognostizierten Belastung von130@ind vor allem an den Westfassa
den der dort festgesetzten Baufenster Uberschreitungen derA-@riéhtierungswerte der DIN 18005 1
2 dB(A) zu erwarten.

Die wohnungsnahen Freiflachen sind aufgrund ihrer stralenabgewandtemeitestgehend geschitzt,
dass hier keine Uberschreitungen der Orientierungswerte festgestelén konnten.

Zur Sicherung der gesunden Wohnverhéaltnisse werden anhand der o.a. Begegbrisebauungsplan ent-
lang der Sudfassaden der festgesetzten Baufenster des WeéteSedider Hammer Stral3e die Einrichtt
von Fenstern der Schallschutzklasse 4 vorgeschrieben. In den seificbezabstanden (Bauwich) s
Fenster der Schallschutzklasse 3 ausreichend. Fur das MI-Getetlieahier bereits festgesetzte Schal
schutzklasse 3 fur den Einbau von Fenstern tbernommen werden.

An allen Ubrigen Fassaden ist ein ausreichender Larmschutz fimrgierdume bereits mit Fenstern
Schallschutzklasse 2 gewahrleistet. Die heutzutage aus Warggcimaten eingebauten Fenster entspr
chenin aller Regel bereits den Anforderungen der Schallschutzklasse @ass eine Festsetzung
Schutzvorkehrungen hier nicht erforderlich ist.

4. Entwasserung des Plangebietes

Rechtliche Grundlagen:

Das Verfahren fur die Beseitigung des im Plangebiet @middin Abwassers muss nach den Bestimmt
des 8 51 a Landeswassergesetz ausgewahlt werden; unter derh/Aerga$ser ist hausliches oder betriek:
liches Abwasser (Schmutzwasser) und gesammeltes Niederschisgsmaserstehen.
Verschmutzungsgrad des Abwassers, Untergrund-Grundwasserverhaltnisse, Nahe zu Gewassern,
bestehende behdrdliche Entwasserungsgenehmigungen und Wirtschaffatdggiiche missen bei
Wahl des Entwasserungsverfahrens berticksichtigt werden.

Grundsatzlich muss versuchiemden, wenig verunreinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zZckeen
oder in ein ortnahes Gewasser einzuleiten.

4.1. Niederschlagswasser

Die Moglichkeiten der Versickerung des Niederschlagswassaism Hinblick auf die hydrogeologisch
Rahmenbedingungenntersucht worden. Aufgrund der ungunstigen Bodenverhdaltnisse und der
Grundwasserstande ist eine Versickerung nicht moglich.

Ein Anschluss an die Abwassersammler in der Breslauer- unh@estrasse wird aufgrund fehlender hyc
raulischer Kapazitéaterzeit ausgeschlossen. Der Kanal in der Barsener Stral3e ufgrssid des bauliche
Zustandes und der geringen Leistungsfahigkeit vom Anschlusspunkt des Basgyelsieur Hammer Stra
erneuert werden.
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Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des weiterfihrenden Kastaleg flr die zusatzlich anfallenden Ab
wassermengen aus dem Baugebiet "Reimanns Kotten” wird z.Zt. von eineBuhagiberpruft.

4.2, Schmutzwasser

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassergteiifuér die vorhandenen bzw. zu ernel
ernden Mischwasserkanale zur Klaranlage Hamm-West.

4.3. Weitere Hinweise

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kamistarnen eingeleitet und ¢
Brauchwasser verwendet werden. Bemessungsgrundlage fir die GRestdrne betragt bei einem 4
Personenhaushalt rd. 25 — 35 I/m2 angeschlossener zu entwassernder Flache.

Aufgrund der geringen Flurabstande des Grundwassers mussen Kalbgettichteter Form als weil3e o
schwarze Wannen ausgebildet werden. Es darf nicht erforderlictemedass zur Trockenhaltung von Kel
lergeschossen Drainagen an die Abwasserkanale angeschlossen werdere aieisége Verbindung erhal-
ten. Nach der stadtischen Abwassersatzung darf Grundwasser gzlictisatht in die stadtische Abwas-
seranlage gelangen. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planurkunde aufgenommen.

Samtliche weiteren technischen und rechtlichen Regelungen hieremwim noch abzuschlieRenden E
schlieBungsvertrag geregelt.

5. Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich

Nach 8§ 1 a Abs. 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, dodveiEingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Ein Ausgleich ist bei der Uberplanung von Flachen, fir die bereitseBhte bestehen, danach nur it
erforderlich, als zusatzliche und damit neu geschaffene Baurectstehen; insoweit findet die Regell
des § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB Anwendung.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 06.037 werden hauptsachGehrdistiicksflachen i
Bereich der urspringlichen Marktplatzplanung stadtebauliche neu geordnet.

Durch die geplante wohnbauliche Entwicklung werden die potentiell ziegelsnden Grundsticksflact
im Vergleich zum rechtskréaftigen Bebauungsplan um ca. 30% ge&#ankit wird die m Vergleich zun
rechtskraftigen Bebauungsplan einhergehende plangegebenen dkologischenSiteseintlich verbessert.
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind entsprechend den o0.a. Bestimmungen demnactraéchclerf

6. Altlasten

Anhand der vorliegenden Unterlagen wurden die im Geltungsbereich. denderung liegenden Grund-
stucksflachen hauptséachlich landwirtschatftlich als Ackerland bzw. [&@rdnsowie als Wohn- und Ge-
schaftshauser mit Schuppen und Hofstellen mit Gartenland genutzt.

Lediglich im Kreuzungshreich Ostlich der Barsener Stra3e / Hammer Stral3e ietaeb einer Gerber
bis 1972 aktenkundig. Hier wurden bei Untersuchungen Kontaminationen vorgefunden, dized&@ity
wurden. Die betroffene Grundstuicksflache ist daher als "nutzungsbezogeti’ ganbewerten.

Ein Hinweis auf Bombentrichter gibt es hier nicht.

7. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine arch&ologischen Fundstellen oder Denkraaler be

Bei Bodeneingriffen kdnnen jedoch Bodendenkmaler entdeckt werden. Riecknhg von Bodendenkmaé-
lern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfadpa; Westf. Museum fir Archaologie / A
fur Bodendenkmalpflege, Munster anzuzeigen. Ein entsprechender Hiningtis wen Bebauungsplan auf-
genommen.

Hamm, den 26.07.2002
gez. Moller gez. Westphal
Stadtbaurat Dipl.-Geogr.
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"Bilanzierung:"
| [ | [ [ |
A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums

Flachen Nr. Biotoptyp An- | Flache (m?)| Grundwert A Gesamt- | Gesamt- Einzel-

(s. Plan Aus (It. Biotop- zahl (It. Biotop- | korrektur- wert flachen-
gangs- typenwertliste) typen- faktor wert

situation) wertliste)
1 Versiegelte Flachen 18.757,00
1.1 Uberbaubare Grundsticksflache 3.330,00 O 1 0 ,00 0
1.2 Marktplatzbereich 7.670,00 O 1 0 0,00
1.3 Parkplatz 5.550,00f O 1 0 0,00
1.4 Tankstellenbereich 990,00 0 1 0 0,00
1.5 offentliche Verkehrsflache 1.217,00 O 1 0 0,00
2 Freiflachen 7.743,00
2.1 verbleibende Grundsticksflache | 7.74300 0,3 1 10,3 2.322,90

Gesamtflache | 26.500,00  Gesamtflachenwert A | 2.322,9

B. Zustand des Untersuchungsraums gemal den Festsetzungen des Baléaes

Flachen Nr. Biotoptyp gepl. | Flache (m?)| Grundwert A Gesamt- | Gesamt- Einzel-
(s. Plan Zu- (It. Biotop- An- (It. Biotop- | korrektur- wert flachen-
stand gem. typenwertliste) zahl typen- faktor wert
Bauleitplan) wertliste)
1 Versiegelte Grundsticksflache 13146,00
Uberbaubare Grundsticksflache 10286,000 1 0 0,0
offentliche Verkehrsflache 2860/00 O 1 0 0,0
2 Freiflachen 13.354,00
verbleibende Gartenflachen 13.019,000,3 1 0,3 3.905,7
offentliche Griinflache 335,00 0,4 1 0,4 134,0
Gesamtflache Bauvorhaben | 26.500,00  GesamtflachenwertB | 4.039,7
C. Gesamtzwischenbilanz (Bestand - Planunp) 1.716,8(

74%

Flache ist ausgeglichen



