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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 04.060 - Sudlich Soosmanns Kamp -
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1. Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bereich zwischen Kamener Stral3e (B 61), Fangstral3e (L 881) und der Grutlesabahbntrasse zur
Schachtanlage Heinrich-Robert im Stadtbezirk Pelkum, Stadtteil Wiggitarrbefindet sich in einem
stadtebaulich ungeordneten Zustand. Insbesondere die zentrale Lage innerS&didttieits sowie die un-
mittelbare Nahe zum neugestalteten und aufgewerteten Marktplatz Wieschenaitet eine stadtebauliche
Neuordnung dieses Bereiches notwendig.

Im Hinblick auf eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Zusammenhadgm3tarkung und dem
Ausbau von zentrumsnahem Einzelhandel, Dienstleistung und Wohnen sowie der Einbeziehuag von |
flachen wurde dieser Bereich zunéachst im Rahmen eines stadtebaulichetikGezaptes (Rahmen-
planung) betrachtet.

Die stadtebauliche Rahmenplanung betrifft den rAumlichen Geltungsbereicrend&ebauungsplane und
fasst diese im Sinne eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes zusammenh&hiddiees sich um die fol-
genden drei Bebauungsplane:

Bebauungsplan Nr. 04.042 — DKA Kamener Strale —,

Bebauungsplan Nr. 04.054 — Auf Soosmanns Kamp —,

Bebauungsplan Nr. 04.059 — Fangstral3e —.

Im Vorfeld der stadtebaulichen Planungen wurde im Auftrag der Stadt Hammahg®@iro ECON-Con-
sult (KolIn) ein Einzelhandelsgutachten bzw. -konzept erstellt, welches dastgeStadtgebiet betrachtet.
Dieses Einzelhandelsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass es zur Starkung desigahgsstandortes
Wiescherhofen noch einen Bedarf an gro3flachigem LebensmittelHanze! gibt. Um der Entwicklung
nach Verlagerung von SB-Markten auf die »Grine Wiese« entgegenzusteuelaichzigig das Stadtteil-
zentrum Wiescherhdofen zu starken, sollen daher an der Kamener Straf3e in umarifelbiiumsnahe zwei
grof3flachige Lebensmittelmarkte gemald der im Einzelhandelskonzept empfoKlembination Vollsorti-
menter und Discounter angesiedelt werden.

Parallel hierzu wurde das Planungsbtiro Post und Welters, Dortmund, von der Stadt Haftraghedas
stadtebauliche Gesamtkonzept und den Bebauungsplan im Bereich der SB-Méarktdaitsauar

Um die im Einzelhandelsgutachten empfohlene Starkung des Nahversorgungsstatestherhofen
kurzfristig in der o0.a. Weise zu verwirklichen und dem hier bestehenden akuten Handlarfggeescht zu
werden, ist beabsichtigt, den Bereich der SB-Markte aus den Geltungshedaclidebauungsplane Nr.
04.042 und Nr. 04.054 herauszulosen und als formal eigenstandiges Verfahren mit der Bezeiebaung |
ungsplan Nr. 04.060 -Sudlich Soosmanns Kamp- weiterzufuhren.

Die entsprechende 159. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zeitgleich in eallewd?tahren
gemal 8§ 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

2. Das Plangebiet und dessen Umfeld

2.1  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 04.060

Der Bebauungsplan Nr. 04.060 umfasst den Bereich der Gemarkung Pelkum, Flur 1, zwischen
- der Sudostgrenze der Kamener Stral3e (B 61),
einer Linie 12 m westlich parallel zu den Westgrenzen der Flurstiicke 377 und 350 bishnittpBtkt mit
einer Verbindungslinie 7 m sudlich parallel zur studlichen Grenze des Flurstiicks 301,
dieser Verbindungslinie von hier nach Westen bis zur Ostgrenze des Flurstticks 303,
der Ostgrenzen des Flurstticks 303,
einer Linie rechtwinklig zur Ostgrenze des Flurstiicks 303, zwischen dennststtidGrenzstein auf der
sudlichen Grundsticksgrenze des Flursticks 303 und dem Schnittpunkt mit einer Verbinéusgslini
gehend vom 6stlichsten Grenzstein des Flurstiicks 383 rechtwinklig Kamerfier & Nordosten,
dieser Verbindungslinie bis zur Stidostgrenze Kamener Stral3e.
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2.2  Bestandssituation des Plangebietes

Die Flache des Plangebietes ist bisher freiraumgepragt. Sie stdlith@ntlang der Kamener Stral3e den
Ortseingang zum Stadtteil Wiescherhofen dar. Derzeit wird die Flachwi@bend als Grinland genutzt.
Im stidwestlichen Bereich befindet sich an der Kamener Stral3e ein TeiGeatelandflache, die im Zu-
sammenhang mit dieser Planung insgesamt nach Westen verlegt, neu geordnet unthtnslemé&
Kleingartenanlage tberfuhrt werden soll. Im stdostlichen Bereich befinden sieh lkardener Stral3e
Nutzgarten. Im stidwestlichen Bereich ist die Kamener Stral3e Beitldrgebietes.

Am nordostlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine freiraumpragemieeBe aus Pappeln.

2.3 Bestandssituation des stadtebaulichen Umfeldes

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Die Kamener Stral3e bildet als Ubergeordnete HauptverkehrsstraR3ergnaéez=rschlieSungsachse, welche
auch die Stadtteile Wiescherhdfen und Pelkum miteinander verbindet. Von dieBerdtisgehend ent-
wickelt sich nach Stden hin das (zwischenzeitlich zusammengewachsene)ddaugpgsgebiet beider
Stadltteile.

Entlang der Kamener Stral3e befindet sich 6stlich angrenzend an das Rlangsichst ein zu den rick-
wartigen landwirtschaftlichen Flachen fuhrender Weg sowie eine kK&dik$tatt und ein Kfz-Handel. Die
Gebaude sind hier gegentber der StralRe zurlickgesetzt, zur Kamener Straltedeinsief der Kfz-Aus-
stellungsbereich. Der Kfz-Betrieb besteht aus eingeschossigen, migéaeigten Satteldachern versehene
Gebauden. Im weiteren Verlauf der Kamener Stral3e geht die Baustrukine inaier bebaute, bis zu
zweigeschossige StralRenrandbebauung mit breiten Seitenabstadnden und gréRerengdiatiansniber,
die zum Ortszentrum hin deutlich an Dichte zunimmt (geschlossene Bauwelss mit4 Geschossen). Die
Gebéaude nordlich der Kamener Stral3e wechseln unregelmafig zwischen utagiebatstéandiger Ge-
baudestellung.

Dem Plangebiet gegentiber an der Kamener Stral3e befinden sich vorwiegerslaueideschossige
Wohngebaude in offener Bauweise (z.T. mit gewerblicher Nutzung im ErdgesdbiesGebaude besitzen
hier Satteldacher und stehen als Stral3enrandbebauung mit gleichem Abstaté@hti@utur Kamener
Stral3e, z.T. gegliedert durch Zwerchhauser. Nach Osten in Richtung Ouse#reten Dienstleistungs-
nutzungen starker in Erscheinung.

Insgesamt herrscht bei der Bebauung ndrdlich entlang der Kamener StrMiscbigebietscharakter und
sudlich des Plangebietes der Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes vor.

Freiraumstruktur

No6rdlich und nordwestlich an das Plangebiet grenzen groRere Freiraumbereicha woR Grinland und
Wald an. Entlang des Waldrandes und nordlich entlang des Plangebietes vierl@yétem von Entwas-
serungsgraben (FlieRgewasser Nr. 6541 und Nr. 654). Hier wird das Regerdgasserenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen gesammelt und in nordlicher Richtung unter der Gnsicbhassbahntrasse hin-
durch gefuhrt und schlief3lich in den Hoppeibach eingeleitet. Neben dem Wald bildetNierden ge-
legene, dicht mit Gehdlzen bewachsene Bahndamm einen markanten raumlichen Einsthnfeld.

Westlich au3erhalb des Plangebietes (und zum Teil auch innerhalb des PlangajpidRés 2.2) befindet
sich an der Kamener Stral3e eine ca. 1 ha umfassende Grabelandflache mitgergdbiirer Stellplatz-
anlage. Die Stellplatze kdnnen utber einen vorbeifiihrenden Weg, der in Hohe der Ot®ialsin die
Kamener Stral3e mindet, erreicht werden.
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2.4  Nahversorgung

Pelkum/Wiescherhofen ist laut Einzelhandelskonzept als Nahversorgungszentgastudt. In
Wiescherhofen liegen die wichtigen Magnetbetriebe (Lebensmittelvatfsort, 725 m? Verkaufsflache;
Discounter, 375 m? Verkaufsflache) allerdings rdumlich getrennt. Sie sitigt kdéan und nicht der in-
tegrierten Lage (Kamener Stral3e, Wiescherhdfener Markt) zugeordnet.

2.5 Verkehrssituation

Individualverkehr

Bei der Kamener Stral3e handelt es sich um die Uberértliche Verbindungenwden Stadtzentren Kamen
und Unna im Stdwesten und Hamm im Nordosten. Die StralRe besitzt zur Zeit noch diezi€lasg als
Bundesstralie, sie soll aber langfristig im Zusammenhang mit einer siglich geplanten Ortsumgehung
verkehrlich entlastet und umgewidmet werden. Zur Zeit besitzt die KameaBeSin Bereich des Plan-
gebietes eine Verkehrsbelastung von ca. 15.500 DTV. (= durchschnittlicheraéierkehr)

Bei der in 6stlicher Nachbarschaft vorbei fihrenden FangstralRe (L 881) harsieit e ein Teilstliick der
Verbindung zwischen den Stadtteilen Herringen und Bockum-Hovel im Norden und Skkidgem
Osten. Nach Suden hin fuhrt die Grol3e Werlstral3e. Der Bereich zwischen den Einmiirishafige
WerlstralRe und Fangstral3e in die B 61bildet den zentralen Verkehrsknotenpunkt deteStdde-
scherhoéfen, an dem sich suddostlich der Marktplatz als stadtrdumliches ZentchifreBns

OPNV-Anschluss

Das Plangebiet ist an den OPNV durch zwei Buslinien angeschlossen (Linien 125 unahtl&ay. der
Kamener Stral3e befinden sich im Abstand von ca. 500 m zwei Haltestellen (einelapidifaund eine in
Hohe der Otto-Wels-StraRe). Hierdurch besteht eine direkte OPNV-Verbiaduten angrenzenden Stadt-
teilen wie auch zu den Stadtzentren von Hamm und Bergkamen.

Grubenanschlussbahntrasse im Norden

Der in diesem Bereich viergleisige Ubergabebahnhof der Deutschen SteiAlbESK) verbindet die
nordostlich gelegenen Schachtanlage Heinrich Robert mit der stdlich gelegen@tiidben Guterver-
kehrsstrecke Hamm-Recklinghausen der Deutschen Bahn AG.

3. Rahmenbedingungen/-planungen

3.1 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Hamm wird das Plangebiet ergtdfgndener Stralie als
Grunflache dargestellt. Sidwestlich angrenzend an das Plangebiet windidigi&he mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingéarten konkretisiert. Im rickwartigen Bereich notlieledes Plangebietes stellt der
Flachennutzungsplan eine Waldflache dar, die von der GrubenanschlussbahntNaskembegrenzt wird.
Zwischen dieser Waldflache und der Grunflache befindet sich ein Bereich, d#r gome landwirt-
schaftliche Nutzung als auch Wald zulésst. Dieser Bereich wird gegiggftm Plangebiet in Anspruch
genommen.

Sudlich des Plangebietes auf der anderen Stral3enseite der Kamenest8ilitadsr Flachennutzungsplan
Wohnbauflachen dar. Ostlich des Plangebietes auf der nérdlichen Seite der Katresbesind gemischte
Bauflachen dargestellt.

Innerhalb der Kamener Stral3e befindet sich die Darstellung zweiangsitassen Uberortlicher Wasser-
leitungen (NW 250 und NW 500).
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In der zur Zeit parallel zum Bebauungsplanverfahren laufenden 159. AnderungatenRutzungsplanes
soll die Darstellung von gemischten Bauflachen entlang der Kamener Stral3&'esten hin bis zur be-
nachbarten Wege-Einmundung fortgefihrt und dariber hinaus um eine Sonderbauflach&wetklee-
stimmung »Lebensmittel-Einzelhandel« ergénzt werden. Der rickwanigike gemischten Bauflachen
angrenzende Bereich wird als Wohnbauflache dargestellt, die von der nérdlichzanglen Bahnflache
und der nordwestlich angrenzenden Waldflache durch eine Griinflache getrenitivDérstellungen
Waldflache und im westlichen Bereich die Flache fur Landwirtschaft un@dieflache mit Zweckbe-
stimmung Dauerkleingéarten bleiben weiterhin bestehen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 04.060 werden aus den Darstellungesodiéaderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt und folgen somit dem Entwicklungsgebot geméls.228auGB.

3.2  Rahmenplanung

Allgemein
Ubergeordnetes und langfristiges Ziel des Gesamtkonzeptes ist die tuigvend Starkung des Stadtteil-
zentrums von Wiescherhofen unter Berlcksichtigung der raumlichen Néhe des ataektdDas stadte-
bauliche Konzept gliedert sich in vier grundséatzlich unterschiedliche Nutzuegdi®e die sich gebaude-
typologlsch und freiraumlich stark voneinander unterscheiden:
zentrumsorientierte Arrondierung der StralRenrandbebauung entlang der K&tnafle und der Fang-
stral3e durch mehrgeschossige Gebaude mit gemischter Nutzung (z.B. Geschédigeschoss /
Wohnen und Biros in den Obergeschossen);
verkehrsgunstige und zentrumsbezogene Anordnung zweier grol3flachiger SBrhigieémarkte zur
Starkung der Nahversorgung;
durchgrinte Wohnquartiere mit kleinmaf3stéblicher Wohnbebauung im rickwartigety Gebie
Verlegung der Grabelandflache am Ortseingang und Neuordnung zu einer Kériagkage.

Planungen entlang der Kamener Stral3e

Das stadtebauliche Konzept sieht im zentrumsorientierten Abschnitt denEa8tealRe zwischen den Ein-
muindungen der GrofRen Werlstral3e und der Fangstral3e eine drei- bis vierggsapesshlossene Stralien:
randbebauung im Sinne der Bestandserhaltung vor. Nach Sidwesten wird diese Beba g dnerye-
schossig im Sinne einer Arrondierung fortgefuhrt und findet ihren baulichen Absalifutsya Grundstiick
der heutigen Kfz-Werkstatt. Hier sind Gebaude mit gemischter Nutzungrfime 8on Wohnen und Ar-
beiten) in offener Bauweise geplant.

Sudwestlich hiervon grenzt der geplante Bereich flr grof3flachigen Lebehdtimitelhandel an, der zu-
klinftig zusammen mit der geplanten, neu geordneten Kleingartenanlage skandgarig Wiescherhofens
auf der nordlichen Seite der Kamener Stral3e bilden wird.

Planungen fir den rickwartigen Gebietsbereich

Der ruckwartige »Innenbereich« ist fur die Entwicklung von freirauembierter Wohnbebauung in Form
von Einfamilienhdusern vorgesehen. Hierbei sollen bevorzugt freistehende ikgmbéuser und Doppel-
hauser entstehen, an stadtebaulich pragnanten oder raumbildenden Stellen Kietejatsauch Reihen-
hauser vor.

3.3  Sonstige Planungen
Baugebietsplan

Im gultigen Baugebietsplan werden fur den Bereich des PlangebieteslsirsuBgsplanes 04.060 keine
Angaben gemacht. Der dstlich an das Plangebiet angrenzende Bereiddwoutd als Mischgebiet in ge-
schlossener Bauweise mit maximal 4 zuldssigen Vollgeschossesstsgtg Auf der gegentberliegenden
Seite der Kamener Stral3e wird im Baugebietsplan ein Allgemeines Wohngedffener Bauweise mit
maximal 3 zulassigen Vollgeschossen festgesetzt.
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Durch die Planungen werden entlang der Kamener Stral3e die festgebksriegebiete stidwestlich um ein
Sondergebiet (SO) fiur Lebensmittel-Einzelhandel erganzt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes-M&stndie bestehende Bebauung ent
lang der Kamener Stral3e ist ausgenommen. Der Landschaftsplan setzHiandabiet keine Schutz-
gebiete wie z.B. Landschaftsschutz fest. Im Landschaftsplan ist dierdwiisten angrenzende Waldflache
als geschutzter Landschaftsbestandteil (gemal3 8 23 LandschaftsgeddtmNResonderen Festsetzunger
fur die forstliche Nutzung festgesetzt. Die innerhalb des Planbereichesdardseite der Kamener Stral3e
stehenden Baume, sind im Landschaftsplan ebenfalls als geschitztenbftissstandteile festgesetzt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Entwicklungsraumes 1.11 »Hoppeibach<Middan Landschaftsplan
abgegrenzt ist. Die Entwicklungsziele fur die Landschaft gemaR § 18 Abs. 1 LGYH’N in diesem Raum
in der »Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlicherhatiselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft« (Auszug aus deéohtextErlauterungen).

Durch die Planungen wird die im Landschaftsplan ausgenommene Bebauung nérdfiamdaer Stral3e

in Form einer Arrondierung erweitert. Die Erweiterung greift dabargeringfiigig in den Randbereich de
Landschaftsplanes Hamm-West ein (Stral3enb&dume an der Kamener, 8&aibe) jedoch keine der festge-
setzten Flachen. Der Eingriff wird ausgeglichen.

3.4  ErschlieBungssituation

Das Plangebiet soll Giber die Kamener Stral3e (B 61) erschlossen werden. [ifachatgdes Kanalsystem
sowie die Versorgungsleitungen sind hier vorhanden.

Es ist dartber hinaus beabsichtigt, den vorhandenen Querschnitt der Kamenangradéh des Plange-
bietes im Rahmen dieser Planung geringfligig zu verandern, um hier einecustnksabbiegespur auf
die Marktgrundstiicke und Querungshilfen fur Ful3ganger unterzubringen. Zudem swhvensrden, die-
ses Teilstick der Kamener Stral3e so umzubauen, dass es bereits den Gesainsiclgiea entspricht.

Angrenzend zum norddstlichen Plangebietsrand ist im Rahmen des GesamtkonzepténdinkedGrin-
flache geplant, die auch zur Aufnahme einer Wegeverbindung in das rickwartigeitzandwirtschaftlich
genutzte Gebiet zwischen der Bebauung an der Kamener Strafl3e und der Grhhessdradmtrasse dienen
soll.

Westlich an das Plangebiet angrenzend soll zukiinftig ein Stichweg angetdgn, welcher zur Er-
schlieBung der geplanten Kleingartenanlage dient.

Die ruickwartig gelegene Private Grunflache ist Gber den SB-MarktdBebbeiv. ggf. Gber die geplante We-
geverbindung in der 6ffentlichen Grunflache erreichbar.
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3.5 Gewasser

Unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzend verlaufen die namenloBge\wésser Nr. 6541 und
Nr. 654 (Graben). Von Westen kommend teilt sich das Flie3gewasser Nr. 654 amdigioBtlinkt des
Waldrandes. Ein Teil verdndert seine Flie3richtung und flie3t entlang deté@stivaldrandes weiter nach
Norden, ein anderer Teil flie3t als Gewésser Nr. 6541 geradeaus in OstliditenRiweiter. Das Gewéasser
Nr. 654 mundet ndrdlich der Grubenanschlussbahntrasse in den Hoppeibach, der zum Einzdgsgebiet
Herringer Baches gehort.

4. Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 04.060

Ubergeordnetes und langfristiges Ziel der Planung ist die Aufwertung urkadiBjzdes Stadtteilzentrums
Wiescherhofen (Umfeld des Wiescherhdfener Marktes) als Einzelhaadelsg und damit die Verbes-
serung der Ortlichen Nahversorgungssituation.

4.1  Stadtebauliches Konzept der SB-Markte

Als westlicher Abschluss der geplanten Bebauung an der Kamener Stral3et lsefindane ca. 1,6 ha grol3e
Grundstucksflache fur zwei SB-Lebensmittelméarkte (Vollsortimenter uscbiDnter) und deren Stellplatz-
anlagen.

Das anndhernd rechteckige Grundstiick wird durch die beiden eingeschossigen GebautkrkBeer
Markte eingefasst. Das westliche Gebaude ist als Vollsortimenteimar Gesamtverkaufsflache von 2.20(
gm (inkl. 400 gm Getrankemarkt) geplant. Das Gebaude besitzt einen kleineren AnbauGitrdake-
markt, der dem Grundstlck im Norden einen raumlichen Abschluss gibt. Dem Vollsoetigegeniber ist
auf der anderen Grundstiicksseite ein Discounter mit zunachst ca. 750 (erwatitdaai900 gm) Ver-
kaufsflache vorgesehen. Die Entwurfskriterien sind im Einzelnen:

Kombination Vollsortimenter/Discounter geméal den Empfehlungen des Einzebiardsptes;
raumliche Fassung des Grundsttickes und der zentralen Stellplatzanlage durch wli@rbeeteiul3eren
Grundstucksgrenze liegenden Baukorper der Lebensmittelmérkte, beim Moksaer ergdnzt um
einen winkelférmigen Anbau fur den Getrankemarkt;

eingeschossige Gebaudekdrper mit leicht geneigten Satteldachern;

Ausrichtung der jeweiligen Eingangssituation auf die zentrale Stelplage (insgesamt 3 Eingange —
Vollsortimenter, Getrdnkemarkt, Discounter);

Abrticken der Gebaude von der Kamener Stral3e in den hinteren Grundstiicksbereich zugangian e
einsehbaren Stellplatzanlage;

Erweiterungsoption fur den Discounter nach Nordwesten in den riickwartigen Grisdstéoch (ins-
gesamt max. 900 gm Verkaufsflache);

Ausbildung einer begrtinten Grundstiickseinfriedung (Straucher/ berankter Zzume).

4.2  ErschlieBungs- und Stellplatzkonzept der SB-Markte

Das Gesamtgrundsttick wird aufgeteilt in zwei den jeweiligen Lebenbriittden zugeordneten Grund-
stiickshalften. Das Gesamtgrundstiick mit der hier geplanten Stellplatzallagmsal Uber eine gemein-
same Ein- und Ausfahrt (Ausfahrt aufgeteilt in Links- und Rechtsabbiegerspur)nvidardener Stral3e aus
erschlossen werden Diese Zufahrt dient sowohl dem Kunden- als auch demelkeflervDarlber hinaus
ist zur Entzerrung des ausfahrenden Verkehrsautkommens eine 2. Ausfahmk&ablbieger in die
Kamener Stral3e im Bereich der dstlichen Grenze der SO-Gebiete fexttgese
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Die Anordnung der insgesamt ca. 245 Stellplatze sowie der Fahrgassen innerSadiiplatzanlage ist im
Sinne der Ubersichtlichkeit so gewéhlt, dass sich die Stellplatzanlage kotithuien der Zufahrt ausge-
hend fullen kann, ohne dass es zu unndtigen Suchverkehren kommt. Die mittlere, zentgalesEasir et-
was grol3er dimensioniert, um hier dem Lieferverkehr gentigend Raum zu gabAnli€erung des Voll-
sortimenters erfolgt Uber die zentrale Fahrgasse im rickwartigeau@eteil hinter dem Anbau des Ge-
trankemarktes, so dass dieser Bereich aul3erhalb des Blickfeldes den Kegdd®ie Anlieferung des
Discounters erfolgt ebenfalls Gber die zentrale Fahrgasse an der Ostlichevaftigen) Gebaudeseite. Die
Entwurfskriterien sind im Einzelnen:

zentral gelegene gemeinsame Grundstickszufahrt an der Kamener Straldedm-Kund Liefer-
verkehre (zzgl. einer zweiten Ausfahrt flr beide Markte);

grof3ziigig dimensionierte, zentrale ErschlielBungsachse fir beide MarkteSgiezenzeiten auch zur
Aufnahme des Ruckstaues im Ausfahrtsbereich dient;

Ubersichtlichkeit innerhalb der Stellplatzanlage und gute Einsehbarkeit voragemiér Strale;
zentrale Fahrgasse fur Kunden- und Lieferverkehr, die Anlieferutigdstéindet sich jeweils an den
Gebauderuckseiten aulRerhalb des unmittelbaren Blickfeldes der Kunden;

insgesamt ca. 125 Stellplatze fur den Vollsortimenter und den Getrdnkemarktao®2® Stellplatze
fur den Discounter, davon jeweils ca. 4 Behindertenstellplatze in Eingangsnahérkie;
FuRgangergassen zwischen den »Stellplatzinseln« zum gefahrlos@uéhen der Stellplatzanlage mit
dem Einkaufswagen.

4.3  Grunkonzept im Bereich der SB-Markte

Das Gesamtgrundsttick wird mit einem in der Regel 3 m breiten Griin- und Pflidenz giregefasst,
welcher der Einfriedung des Grundstiickes dient. Hier sind Geholzpflanzungenh{&tr&&ume), ggf. in
Kombination mit einem Zaun vorgesehen. Innerhalb der Stellplatzanlage befildet smttleren Bereich
eine keilformige Grunanlage, welche geometrisch aus den beiden untersbbre@iebaude- und Grund-
stuicksfluchten — die aus der Krimmung der Kamener Stral3e resultieren — ztatezéeiraumelement
entwickelt wird. Die Entwurfskriterien sind im Einzelnen:

grune Einfassung/Einfriedung des Gesamtgrundstiickes durch Gehdlzpflanzungen badrggter

Einzaunung;

keilformige zentrale Griinanlage zur Gliederung der Stellplatzflaciszlzen den SB-Markten;

dezentrale raumliche Gliederung der Stellplatzanlage durch einzelne gro@kranbbaume;

Langfristig Umgestaltung der Kamener Stral3e als Alleestral3e.

Daruiber hinaus soll die nordlich angrenzende private Grunflache extensiv gendeat vggf. in Kombi-
nation mit naturnah gestalteten Regenrickhaltemulden, um das anfallende Rsgemwvden nordlich ge-
legenen Graben einleiten zu kdnnen.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemal 8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

5.1  Art der baulichen Nutzung
(geméal’ 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 88 1 bis 15 BauNVO)

Sondergebiet fur Lebensmittel-Einzelhandel (SO1 und SO2)

Der fur die beiden Lebensmittelméarkte vorgesehene Bereich an der Kartrafter\@ird als Sondergebiet
(SO1 und SO2) mit der Zweckbestimmung »Lebensmittel-Einzelhandel« gemal®§.13 Mr. 2 BauNVO
festgesetzt.
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Gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die zulassige Grol3e der Verkaufsflache thestMoenters (Son-
dergebiet SO1) auf insgesamt 2.200 gm und die Verkaufsflache des Discountersy@&@neds02) auf
insgesamt 900 gm begrenzt. Somit betragt die Summe aller Verkaufsflachemah&400 gm. Fir die Le-
bensmittelmarkte erfolgt, jeweils getrennt fir die beiden Sondergebiete $0do(Wmenter) und SO2
(Discounter), eine Abgrenzung der zulassigen Sortimente und deren maximsigemasrkaufsflache ge-
maf Pkt. 2.2.5 des Gem. RdErl. vom 07.05.1996 — Ansiedlung von Einzelhandelsgrof3betrieben — (ME
1996 S. 922) und entsprechend dem Warenverzeichnis fur Binnenhandelsstatistik (WBheALS8, (he-
rausgegeben vom Statistischen Bundesamt, Wiesbaden (vgl. SortimentsldgeAnlage zu dieser Be-
grindung).

Diese einschrankenden Festsetzungen verfolgen das Ziel, den Umfang desarghwess- bzw. zentrenre-
levanten Sortimente so zu steuern, dass gezielt und kontrolliert das Stadtteiz@/iescherhéfen als Nah-
versorgungsstandort gestarkt wird. Eine unkontrollierte und tberméaRige Kaufiaaftgibzw. Kaufkraft-
konzentration durch entsprechende Einzelhandelsgrol3betriebe an einem Standort uadsireslar
tierende negative Entwicklung (Leerstande) des vorhandenen kleinteiligegthandels im unmittelbaren
Ortszentrum soll durch die Begrenzung der Verkaufsflachen nach Art und Grof3e varamddiamit orts-
vertraglich gestaltet werden. Durch die einschrankenden Festsetzungeibst inhaus gewahrleistet, das:
sich die Planung auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung bzw. auf die st&titeB&aH
wicklung und Ordnung nur unwesentlich auswirkt und Gefahrdungen benachbarter Nalwgszegtren
vermieden werden. Die Festsetzungen sind abgeleitet aus dem Einzelhandptdkanma, dass der Rat
der Stadt Hamm am 14.12.2003 beschlossen hat und u.a. ein abgestuftes Zentrensysteeh bdieha
scherhofen ist dabei als "Nahversorgungszentrum” eingeordnet und soll maglizéstraler und in-
tegrierter Lage zu den Siedlungsstrukturen Einzelhandelsangebote aghemfund mittlerem Niveau vor-
halten.

Um ein langfristiges Angebot verschiedener Bankdienstleistungen imisisterzustellen, sind im SO
Gebiet hierfir zusatzlich Raume oder Gebaudeteile mit einer Grundflache ¥onan300 m2 zulassig. Mit
einer Verlagerung von Bankdienstleistungen an diesen Standort kann den insgesamt 3.500 Bankkunc
Ortsteiles ein verbesserter Service angeboten werden.

5.2  Mal der baulichen Nutzung
(gemafr 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 88 16 bis 21a BauNVO)

5.2.1 Geschossigkeit und Gebaudehdhen

Das Mal3 der baulichen Nutzung mit der zul&ssigen Zahl der Vollgeschosse soMignedaulicher An-
lagen ist im Bereich der Sondergebiete SO1 und SO2 an der Kamener Stral3e K&BMarfolgt fest-
gesetzt:

maximal 1 zuléassiges Vollgeschoss,

maximal zulassige Traufhdhe von 65,0 m tber NN,

maximal zulassige Firsthéhe von 70,0 m tber NN.

Diese Festsetzungen entsprechen der tblichen Hohenentwicklung des bes&dsiGetiudetypus (Trauf-
hoéhe umgerechnet ca. 5,8 m, Firsthohe umgerechnet ca. 10,8 m Giber dem angrenzenden Stral3enniv
Kamener Stral3e) und gewahrleisten eine stadtebauliche Integration décHiepies baulichen Anlagen in
das Umfeld.

5.2.2 Grund- und Geschossflachenzahl

Fur die Sondergebiete SO1 und SO2 wird im Sinne einer ortstiblichen Bebauung einal maléissige
Grundflachenzahl (GRZ) sowie eine maximal zulassige GeschossflathéBEZ) von jeweils 0,8 fest-
gesetzt:
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Diese Werte entsprechen den zulassigen Obergrenzen nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO, détigeabBiau-
typologie bzw. der geplanten Geschossigkeit der Gebaude.

Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 darf gemafd 8 19 Abs. 4 Satz 3 die zulassigeiarahodi
Stellplatze und ihrer Zufahrten jeweils bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Gb&rackétden. Die Ein-
haltung der ansonsten zulassigen Obergrenze von 0,8 wirde zu einer wesentlicherrlgrgadeveweck-
entsprechenden Grundsticksnutzung (hier: gro3flachiger Einzelhandel mit entsprechendigetywgrol3-
flachiger Stellplatzanlage) fuhren. Fur die vorgesehene und fegtigeGethdudenutzung sind gro3flachige
Stellplatzanlagen im vorgesehenen Umfang charakteristisch und notwendiggaerilger wirde eine ent-
sprechende Ausweitung des Grundstiickes lediglich eine (6kologisch unerwinschteerung der an-
grenzenden hochwertigen Grunflachen zur Folge haben.

5.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflache
(gemal’ 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 und 23 BauNVO)

5.3.1 Bauweise

Fir den Bereich der Sondergebiete SO1 und SO2 wird eine abweichende Bauvesigdsgtzt. Um bei
der geplanten Bebauung innerhalb der Sondergebiete (grof3flachige Letednsirkte) die Ausgestaltung
dieser Sonderbauten moglichst wenig einzuengen, ist fur den Bereich der Soietkergjae abweichende
Bauweise festgesetzt. Somit kdnnen hier Baukdrper von unter oder tber 50 m Lasigetnealden.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tUberbaubaren Grundsticksflachen der Sondergebiete SO1 und SO2 werden durcletiariepsts
Baugrenzen bestimmt. Die geometrische Lage sowie der Umfang der Ubeeba@bandstiicksflachen ori-
entieren sich an den geplanten Gebaudekoérpern inkl. mdglicher Erweitetichgsfund gewahrleisten aus-
reichend Spielraum fir die weitere Detailplanung.

5.4  Stellplatze und Garagen
(geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 12 BauNVO)

In den Sondergebieten sind Garagen auf3erhalb der tGiberbaubaren GrundsticksflacheEsigufgaman §
12 Abs. 6 BauNVO). Hiermit wird gewahrleistet, dass die flr die vorgesehenet&ritzung untypischen
Garagen nur im raumlichen Zusammenhang mit den Geb&uden mdglich sind.

Da Stellplatze nicht ausgeschlossen werden, sind sie — bis auf die anzupflanznedsgreB- innerhalb der
gesamten Sondergebietsflache zulassig.

55 Verkehrsflachen und Anschluss an die Verkehrsflache
(geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Kamener Stral3e (B 61) wird in dem Bereich, in dem sie an die Sonderggerete als offentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Hiermit soll die vorhandene Stral3e um8elazrbereiche planungs-
rechtlich gesichert werden. Die Festsetzung berlcksichtigt dariibesliea geplanten Ausbau der Stral3e
der in diesem Abschnitt zur Erschliel3ung der Sondergebiete notwendig wird. Diaiplasio@g ist im
Vorentwurf nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt (vgl. auch Pkt. 10), thegénordnung bleibt
jedoch der weiteren Detailplanung vorbehalten.

Fur den Bereich der Sondergebiete werden entlang der Kamener StreidadBehne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, dass die ErschlieBung durch d&teitkizhr zentral im mittleren und
im dstlichen Bereich erfolgen kann. Hiermit wird der Kfz-Anschluss an die B 6&lgerimlich festgelegt,
um eine unkontrollierte und damit verkehrstechnisch ungunstige Ein- und Ausfahasizwavermeiden
(vgl. Verkehrsuntersuchung der Ingenieurgemeinschatft Dr.-Ing. Schubert, Hanrmmekpril 2004).
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5.6 Private Grunflache
(geméal3 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fur den Bereich nordlich der Sondergebiete setzt der Bebauungsplan eire @rivdtache mit der
Zweckbestimmung —Brache/Sukzessivflache— fest. Die Flache ist zu begrigememenfalls in Teilbe-
reichen zu méhen und dauerhaft zu erhalten. Die Private Grunflache kann daribenhiedbsreichen
naturnah gestaltete Mulden zur Regenrtickhaltung aufnehmen. Naheres zur Muddiemgdsleibt der
weitergehenden Detailplanung tberlassen.

5.7  Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
(gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Insgesamt wird folgendes hinsichtlich Erhalt und Anpflanzung von Baumen, Strauchern uigsdes-
pflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt:

Erhaltung (gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
Erhalt der Baumreihe aus Pyramidenpappeln innerhalb der Privaten Grinfilang der nordwest-
lichen Plangebietsgrenze.

Anpflanzung (gemal} 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Festsetzung von Pflanzstreifen an den auf3eren Grundstticksgrenzen und zwischen denr@nerbaub
Flachen, die lickenlos mit Baumen und Strauchern aus heimischen Laubgehdlzen nadyepital (5
Straucher je 10 gm / 35 Baume);
Anpflanzung von grof3kronigen heimischen Laubbaumen im Bereich der StellplatzdatagB-Markte
(29 Baume).

Die Pflanzungen haben gemalf} den textlichen Festsetzungen in bestimmitét naiin der entsprechend
festgesetzten Anzahl zu erfolgen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Verhsstzene

Diese Festsetzungen dienen dazu, den Eingriff in Natur und Landschaft, soweitesbeabsichtigten
Nutzung vereinbar ist, zu begrenzen und mogliche Minderungs- und AusgleichsmalZnahrhaitbicles
Geltungsbereiches durchzufiihren. Gleichzeitig dienen die MalRinahmen dazu, das Geuled<S8cMarkte
angemessen einzufrieden (einzugrtinen) und die Stellplatzflachen rdumlichdarrgli

Der genaue Standort der Baumpflanzungen kann gegentber der Plandarstellungeabweicausreichend
Spielraum flr die weitere Ausbau- und Detailplanung zu erhalten.

6. Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)

Gleichzeitig mit dem Bebauungsplan werden ortliche Bauvorschriftea§@d6 Abs. 1 BauO NRW
(Landesbauordnung NRW) zur Sicherung der notwendigen gestalterischetzkbatsdestsetzungen ge-
malf § 86 Abs. 4 BauO NRW i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan tiibernommen. Besonde
im Ortseingangsbereich Wiescherhoéfen, sollen diese drtlichen Bauvtiescher Schaffung eines ge-
ordneten, stadtebaulich und architektonisch harmonischen Ortseingangsbildes dien

Zur Sicherung einer geordneten und harmonischen Entwicklung der vorhandenemdsattaé sind fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Vorschriften festgesetz

Ausschliel3liche Zulassigkeit von Satteldachern — flr untergeordnetalBausnahmsweise auch Pult-
dacher —, da diese Dachform fir das Gebiet und dessen Umfeld typisch ist uncleatspveeiter-
entwickelt werden soll.

Unzul&ssigkeit von glasierten und engobierten Dacheindeckungen aufgrund ihrer st@&lende
wirkung.

Einheitliche Ausfihrung der Dacheindeckung baulich zusammenhé&ngender Gebaudeliivdetile
in Farbe und Material im Sinne einer harmonischen und geordneten Gebaudegestaltung
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7. Immissionen

Ausgangssituation

Der Betrieb des geplanten Sondergebietes (Einzelhandel) stelltageAm Sinne des 8§ 2 Bundes-Immis
sionsschutzgesetz (BImSchG) dar, der zwar keiner immissionsschuigherhGenehmigung bedarf, aber
gemal § 22 BImSchG so zu betreiben ist, dass schadliche Umwelteinwirkungen vewendient Schad-
liche Umwelteinwirkungen sind dabei »erheblich belastigende Immnissic. Hierzu zéahlen gemal § 3 Abs
1 und 2 BImSchG auch Gerauschimmissionen.

Im Rahmen einer Uberschlagigen Schalluntersuchung wurde durch die Stadigdprifty ob vor dem
Hintergrund der durch das geplante Vorhaben hervorgerufenen Emissionen Schutzmallinathieén f
Umfeld der Planung gelegenen wohnbaulich genutzten Grundstticke erforderlich sind.
Planungsrechtlich ist der von den Emissionen der Einzelhandelsnutzung betroffemegSkestieich sidlich
der Kamener Stral3e als Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) bzw. mbddiidkamener StralRe als
Mischgebiet (MI-Gebiet) eingestuft.

Bei stadtebaulichen Planungen orientiert sich der Schutzanspruch der von damegdpiojekt betroffenen
Nutzungen an den Vorgaben der DIN 18005. Hiernach sollten die fiir ein Allgemeines Wohiyébiet (
Gebiet) vorgegebenen WA-Orientierungswerte von 55 dB(A) bzw. 60 dB(A) fur echlygbiet tagsiber
nicht Gberschritten werden.

Ergebnis

Unter Zugrundelegung einer maximalen Betriebsauslastung der ge@dfi&tellplatze zwischen 8.30 Uhr
und 20.00 Uhr ermittelt die Untersuchung fur den gegentberliegenden Siedlungsbigdéch der Ka-
mener Stral3e einen Beurteilungspegel von 56 dB(A) am Tag (vgl. Anlage).

Fur das Mischgebiet sind keine Uberschreitungen der einzuhaltenden MI-Ouieggieerte der DIN 18005
Zu erwarten.

Die Untersuchung zeigt aber, dass ein Ausschopfen bzw. sogar eine marbieraiehickitung der fiir ein
WA-Gebiet einzuhaltenden Orientierungswerte um bis zu 1 dB(A) durch die Nutzuggpdanten Stell-
platzanlage am gegeniiberliegenden Siedlungsbereich zu erwartensstUbarschreitung ist vertretbar, d:
aufgrund des Versorgungsengpasses in diesem Bereich ein starkeglhffemtiteresse an der Realisierung
der geplanten Markte an diesem Standort besteht.

Die schitzenswerte Nutzung sudlich der Kamener Stral3e ist jedoch batatwheh vorbelastet und nicht
mit einem »normalen« WA-Gebiet in ruhiger Lage gleichzusetzers @lasier anliegenden Wohnhauser
bereits starken Larmbelastungen durch den Straf3enverkehr der Kamenea®igasetzt sind, zeigt eine
Betrachtung der verkehrlichen Vorbelastung an diesem StrafRenabschhih ceuit

Bei einem Verkehrsaufkommen von 15.500 Fahrzeugen/24h ist hier mit Larmpegeln vo@®idB{A) zu
rechnen. Die Belastung der geplanten Stellplatzanlage fallt hiedb¢imehr ins Gewicht und wird den Pe-
gel des Verkehrslarms in diesem Bereich nicht mehr erhéhen.

Im Hinblick auf die vorhandenen Vorbelastungen erscheint die mégliche margimeiscbreitung der WA-
Orientierungswerte durch die geplante Nutzung der Stellplatzanlag®©d@éegldetes als stadtebaulich ver-
tretbar, so dass auf der Ebene des Bauleitplanes von zusatzlichen Larmd8hatunen abgesehen werder
kann.

8. Umweltbelange

Die Vorprufung des Einzelfalls gemaR UVPG wie auch die Eingriffsprigemgdld BNatSchG wurden
durch das Landschaftsplanungsbiro Grinplan, Dortmund erarbeitet.
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8.1 Vorprifung des Einzelfalls

Gemal Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UBE) der »UVP-pflichtigen
Vorhaben) ist fiir das Vorhaben gemaf Nr. 18.6 »Bau eines Einkaufszentrumsiafdfia@stggen Einzel-
handelsbetriebes oder eines sonstigen groR3flachigen Handelsbetriebesardesi § 11 Abs. 3 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung, fur den im bisherigen Au3enbereich im Sinne des § 35 des Bawgeseiz
Bebauungsplan aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren mit einer gdédssSeschossflache von
1.200 gm bis weniger als 5.000 gm« (Nr. 18.6.2) eine allgemeine Vorprifung des Einzétadlg(3c
Abs. 1 Satz 1 UVPG) erforderlich.

Die Prufmethodik orientiert sich hierbei an der Anlage 2 des UVPG (KriteriediWorprifung des Ein-
zelfalls), nach der insbesondere die Merkmale des Vorhabens, der Standort desn&umal die Merk-
male moglicher Auswirkungen beschrieben und abgeschéatzt werden sollten.

Ergebnis

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass eine Umweltvertraglichkeitsprigfan@ 3c UVPG aus fol-
genden Grunden nicht erforderlich ist:
Die Anlage der SB-Markte mit Stellplatzen fuhrt zu einer Versiegelung von Jl¢behzu einer Beein-
trachtigung der Schutzguter Boden, Wasser und Natur und Landschatft fihrt.
Der Standort des Vorhabens ist hinsichtlich der Nutzungen des Gebietes soReotisms, der Qua-
litat und Regenerationsfahigkeit der Schutzgiter gering empfindlich. S=psigt schutzwirdige Be-
reiche der Natur und Landschaft sowie nach Fachgesetzen eingestuitzg8biete oder Schutzobjekte
sind im Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden.
Es gibt keine Aussagen aus formellen und informellen Planwerken fir den Raum, diertatnen er-
heblich widersprechen.
Geringfuigige Auswirkungen entstehen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Meok@irduer-
hohte Larmemission, die im Rahmen des Schallgutachtens berticksichtigt werden.
Unter Berucksichtigung und Einhaltung der geeigneten Vermeidungs- und Mindeai$rgghmen so-
wie der AusgleichsmalRnahmen entstehen zum gegenwartigen Stand des Vorhabehdt®ioeen
oder nachhaltigen Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

8.2  Eingriffsprifung und AusgleichsmalRnahmen

Die Ermittlung des Eingriffs- und Kompensationsumfangs ftir den Biotopverlusticghtdem Bewertungs-
verfahren der Stadt Hamm (Stand 01.03.2002) durchgefiihrt worden. Eine mit verschideserund
Nutzungstypen differenzierte Biotoptypenwertliste bildet die Grundidgeen Bewertungsrahmen. Jedem
dieser Biotop- und Nutzungstypen ist bei der Bewertung des Eingriffs ein bestiertfaktor (O bis 0,9)
zugeordnet. Die Bestimmung und Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen eatdlger Grundlage der
Biotoptypenwertliste der Stadt Hamm.

Das Plangebiet wird dabei nach Biotoptypen und deren FlachengroRe bewerBstrdatenung der
Biotopwerte erfolgt getrennt nach Ausgangszustand und Planung.

Die Gegenuberstellung des Ist- und Soll-Zustandes der beiden Teilbdpgshenter Geltungsbereich) er-
gibt folgende Werte:

Biotopwert des Ausgangszustandes (Ist-Zustand)
Biotopwert gemald Bebauungsplan (Soll-Zustand)
Differenz (Ist-Zustand abztiglich Soll-Zustand)

10.139,0 Punkte
3.792,2 Punkte
- 6.346,8 Punkte

Iny+ +

Das auszugleichende Defizit betragt somit 6.346,8 Punkte.
Aus nachfolgend aufgefiihrten Grinden soll jedoch auf den vollen Ausgleich verzictiiehwe
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- Der vorhandene Graben mit Schilfbestand im Norden wurde aus dem urspringlithegsbereich
herausgenommen, um ihn in seiner Ganze zu erhalten.

- Die hier vorhandene ungeordnete Kleingartenanlage soll, ausgel6st durch die déalsamaame (Son-
dergebiet), stadtebaulich neu geordnet und in Form einer Dauerkleingartenan&igae des Bundes-
kleingartengesetztes neu angelegt und planungsrechtlich gesictahwiein Aufstellungsbeschluss fir
einen Bebauungsplan liegt bereits vor. Die parallel zu diesem Verfahren ditoibgdb9. Flachen-
nutzungsplanes stellt hier ebenfalls eine Flache fir eine Kleingaitge dar.

Die Anlage dieser Kleingartenanlage bedeutet fur die Flache von ca. 30 nezsdlePanit jeweils etwa
300 m2 GroRRe eine Aufwertung der vorhandenen Ackerflache (von 0,2 auf 0,5 Punkte des Grundw
um + 2.700 Wertpunkte.

Die Durchfuhrung und Kostenibernahme der Ausgleichsmaflinahmen in Holesttieen 3.646,8 Punkte
wird vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes Uber einen stadtebawienieag zwischen der Stadt und der
Investor geregelt.

9. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind unproblematisch, da sich die neu zu ordnenden Grundstuicksflac
Besitz der Stadt Hamm sowie im Besitz einer privaten Gesellschaftibef Die Pachtvertrage der Grabe-
landnutzer sind aufgektindigt, die neu geordnete Ersatzflache hierfur (Klenagdaige) ist westlich und
ggf. nordlich des alten Standortes vorgesehen.

10. ErschlieBung

Die Erschliel3ung der Stellplatzanlage von der Kamener Stral3e aus wurde gdurajedgeurbtiro Dr.
Schubert, Hannover, im April 2004 in drei Varianten hinsichtlich ihrer jeweiligesturegsfahigkeit gu-
tachterlich gepruft. Hierbei wurde das zu erwartende Verkehrsaufkomengeplanten Nutzung ermittelt
und mit den prognostizierten Verkehrsbelastungen auf der Kamener Stral3e itbénlage Untersuchung
wird empfohlen, dass die zentrale Erschlie3ung durch drei Fahrstreifen aufidatgréndstick (Einfahrt
Ausfahrt Rechtsabbieger — Ausfahrt Linksabbieger) in Kombination mit eineétztichen Linksein-
biegerstreifen mittig in der Kamener Straf3e erfolgen sollte. Darliber himausine zusatzliche Ausfahrt
fir Linksabbieger in die Kamener StralRe im 6stlichen Randbereich der Soneergefulgen, um die an-
sonsten gegebenenfalls langen Wartezeiten zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang wurde vom Tiefbauamt der Stadt Hamm auf der Grundlagekelrsvnter-
suchung ein Entwurf zum zukuinftigen Ausbau dieses Stral3enabschnittes der KaimafSeeerarbeitet,
welcher entsprechend die geplante Einfahrts- / Ausfahrtssituation berligksiobt Vorentwurf der Aus-
bauplanung ist in der Planzeichnung entsprechend nachrichtlich dargestelki dtdoeabsichtigt, die Ka-
mener Stral3e als Alleestral3e auszubauen und beidseitig mit einem Geh- urd Raslersehen, der je-
weils durch einen Grin- und Parkplatzstreifen raumlich von der Fahrbahn gesteBm¢ Fahrbahn soll im
Bereich der SB-Méarkte um eine Linkseinbiegerspur verbunden mit Querungstilfen¥ganger aufge-
weitet werden.

Die Durchfihrung der Ausbaumafl3nahmen wird vertraglich geregelt; die Kastedusch den Investor zu
tragen.

11. Ver- und Entsorgung

11.1 Versorgungsleitungen / Schmutzwasserentsorgung

Die Energie-, Medien- und Trinkwasserversorgung wird durch den Investor in Atostignmit den Versor-
gungstragern sichergestellt und kann tUber vorhandene Leitungen innerhalb der<&inafseerfolgen.
Gleichermal3en ist die Schmutzwasser-Entsorgung sichergestelit.
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Bei baulichen Mallnahmen, welche die Belange der Trager der Ver- und Entstegungen berthren, ist
eine frihzeitige Abstimmung herbeizufihren.

11.2 Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal} 8§ 51a Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser von Grund&tiicieln dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschM@sden, vor Ort zu ver-
sickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten, sofern dieseemiegiBhtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen missen deiigan Betracht kom-
menden Regeln der Technik entsprechen.

Gemal der Stellungnahme des Umweltamtes vom 15. September 2003 wird aufgrundogeologischen
Gegebenheiten von einer Versickerung des Niederschlagswassers innestiRiindebietes abgesehen.
Alternativ hierzu soll das Niederschlagswasser in einen Vorfluter, inndiEa# in den nordlich des Plan-
gebietes verlaufenden und auf stadtischer Flache befindlichen Gralefgéwiasser Nr. 6541 und Nr. 654
eingeleitet werden. Nach Vorgabe der Unteren Wasserbehorde ist die Egdeiange auf 5 I/(s*ha) der
angeschlossenen Grundstucksflache zu drosseln. Die erforderliche Regdtutiglda! entweder auf dem
Grundstuck der SB-Markte oder in einer Mulde innerhalb der nordlich angrenzenden privatBacBe
erfolgen. Die Einzelheiten werden im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Da es sich bei dem Graben um ein Gewasser im Sinne des Landeswasssrféa&s) handelt, ist fur die
Einleitung von Niederschlagswasser eine Einleitungserlaubnis gemal} 8 7 Wéls Dateren Wasserbe-
horde (hier: Stadt Hamm) zu beantragen.

12. Kosten

Die Aufteilung der durch die Umsetzung der Planung entstehenden Kosten wiathimeR eines stadte-
baulichen Vertrages geregelt, der vor Inkrafttreten des Bebauungsplaasshdbgsen wird.

13. Stadtebauliche Zahlenwerte

Plangebiet insgesamt: ca. 2,51 ha = 100,0 %
davon
Uberbaubare Grundstticksflache (SO): ca. 0,68 ha = 27,1%
nicht iberbaubare Grundstticksflache (SO): ca. 0,89 ha = 354%
davon:
anzupflanzende Flache (Pflanzstreifen): ca. 0,18 ha
Private Grunflache —Brache/Sukzessivflache—: ca. 0,67 ha = 26,7%
Offentliche StraRenverkehrsflache: ca. 0,27 ha = 10,8%

Hamm, den 23.11.2004

gez. Schulze Boéing gez. Haggeney
Stadtbauréatin Ltd. Stadt. Baudirektor
Anlagen

1. Sortimentsliste fir SB-Méarkte (Vollsortimenter) fur das SO1-&elsitand Dez. 2003
2. Sortimentsliste fur SB-Markte (Discounter) flr das SO2-GebiandIDez. 2003

3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Bewertungstabellen), Stand Oktober 2004

4. Ubersicht, Deutsche Grundkarte M 1:5000

5. Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 04.060 — Sudlich Soosmanns Kamp -



