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Begrindung

zun Bebauvngsplan Nr. 13 der Gemeinde Rhynern

Allgemeines:

Das Plangebiet liegt im Oristeil Rhynern der gleichnamigen
Groflgemeinde, und zwsr iunerbalb des altven Oritskerns, sldlich

der L 667 (Unnaer StraBe). Bs ist ca. 0,75 ha groB und bis auf

eiren Bru von unbtergeordueter Bedeubung im Slidosten baulich un-
bertihrt. Siidlich des Plenbereiches sind zwelgeschossige Neu-
bauten, in den iibrigen snschliefenden Bereichen sind Hltere
Higuser vorhenden. Bis auf die Slidseitve, in der die Wohnbebauung
ﬂcminiert, sind in den AnschluBbereichen vorwiegend Geschifte
deg tHglichen Bedarfs vorhsnden. Fiix den groBeren Teil dieser
AngchluBbereiche laufen die Vorarbeiten )

Spnierungsplane$? weil dsw Bestand zum Teil
insbesondere die Verkehresverhiltnisse dringend einer Heuordiung
bediirfen, um den Charakter eines Ortskerns neu zu formen umd
zu vntensivieren. Uber den enbtscheidenden Punkt der kiinftigen
Verkehrslﬁsung bestebt insoweit Xlarheit, als die L 667 im

jetzigen Bereich der Einmindung in die L 669 diese kreust und

nach Nordosten weitergefiihrt wird, um sich sulerhsldb der Beu~
gebiete mit der jetzigen K 4342 zu identifisieren. Die L 669 .
wird vor der Einmipdung der I 667 b nach Osten begradigh baw.
verlegt werden miissen, wihren die jebzige K 4342 stidlich dewm
L 66% sbzubinden bzw. zu verlegen se

Die Senierungsmafnshwmen werden durch die im Bebauvungsplan Nr.
13 vorgesehene Bebauung nicht beeintrichtigh.

Bestand und Gelindes

Wegen der zenbralen Lage kowmt dem Gelinde eine besondere be-
deuvtung zu. Die hereits erwibnten Bauben dstlich und ndrdlich

.

des Planbereiches sind durchweg sweigeschossig, sum Teil mib
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auggebauvtem DichgeschoB. Das Gebiude der Gemeindeverwaltung
ist dreigeschossig (mit sehr hoher Geschossen). Das Gelénde
£811t leicht nach Osten und Norden. Die vorgelagerte L 667
£411%t relativ stark nach Osten, s¢ daB zwischen dieser
StraBe und dem Plenbereich ein sich von Wesien nach Osten
verstirkender Hohenunterschied besteht. '

Planungslosung:

Zur Betonung des zentralen Charskters ist vorgesehen,
inrerhalb des Planbereiches drei Baublocks mit max. 3,

4 und 6 Geschossen unterzubringen. Wihrend in dern Erd-
geschossen eine Sparkassé, ein neues Pcosgtam® und Go-
schaftslokale vorgesechen sind, scollen die hoheren Ge-
schosse dem Wohnen dienen. ; ;
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von der L 667 aus,
die in diesem Bereich verkehrliche und bsuliche Ortsdurch-
fahrt ist. Vorgesehen sind insgesamt 2 Zufshrben: Die
westliche ca. 85 m von der Kreuszung der GemeindestraBen
Tal- und KleinbahnstraSe mit der L 667 entfernt; die Sst-
liche in einer Eptfernung von ca. 90 m von der Einuwiindung
der L 667 in die I 669. '

ErschlieBung:

Der Bereich ist voll erschlossen, so daB M:2B8nahwmen der

duBeren Erschliefrung entfallen. im Gelinde der L 667 liegt

ein Mischwasserkanal, der fiir die Aufnsbne des zusitzlich

anfallsnden Schmutz- und Regenwassers ausrveicht. Ferner
sind eine Wasser- und eine Gasleltung ebenso wie eine

Stromleitung vorbanden. ' |

Tm HuBersten stdwestlichen Bereich ist ein Spielplatz

vorgesehen.
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Da ErschlieBungsmaBnahmen im eigentlichen Sinne ent-
fallen, sind nur die iblickien Housanschliisse herzustellen.
Die Kosten hierfiir fallen den Bauvherren zur Last, die im

ibrigen im Rshmen der Ortssbtatute zu Anliegerleistungen
herangezogen werden.— Der Gemeinde Rhynern entstehen
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durch die Realisierung des Bebauungsplsnes keine Xosten.

Rhynern, den 17. November 1970 Drs Gemeindebauant:

~

Gemeindeoberbaurat

Vorstehende Begriindung und der Bebauungsplanentwurf haben in
der Zeit vom 15. M&irz bis 16. April 1971 einschl. &ffentlich
ausgelegen.

Rhynern, den 27. September 1971 er Gemeindedirektor
' Im Auftrag: -

Oberbaurat




