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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 03.062 -Oberallener Weg/Wambelner Strafie-

fiir den Bereich zwischen westliche Grenze des Grundstiickes Gemarkung Allen, Flur 1, Flurstiick 143, der
stidlichen Seite der Strale Oberster Kamp, Wambelner Strafe und eine parallele Linie in einem Abstand
von 11,0 m stdlich der nérdlichen Begrenzung des Flurstiicks 120, Flur 1, Gemarkung Allen (Oberallener

Weg). - '

I Planerfordernis

Das Gewerbegebiet Rhynern ist im interregionalen Vergleich aufgrund seiner auBergewshnlich guten ver-
kehrlichen Anbindung an die Autobahnen A 2, iiber die B 63 mit der A 445 und der A 44 als ein heraus-
ragendes Gewerbeflachenpotenzial der Stadt anzusehen. Dies zeigt sich auch an der stetigen Nachfrage
ansiedlungsinteressierter Unternehmen.

Das durch den seit 1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 03.037 fiir den Bereich zwischen der Bun-
desautobahn (BAB A 2), der Werler Strafe (B 63), der Strale Oberster Kamp und dem Bérdenweg festge-
setzte Gewerbegebiet ist vollstdndig bebaut.

Die 6stlich und siidlich an diesen Bereich angrenzenden Gewerbeflichen, fiir die die Bebauungspline Nr.
03.054 - Oberster Kamp - und 03.061 - Nérdlich Oberallener Weg -, rechtsverbindlich seit 1989 bzw. 1993,
aufgestellt wurden, sind durch Unternehmensansiedlungen in den vergangenen Jahren und durch zahlreiche
konkrete Ansiedlungsvorhaben nur noch zu einem geringen Teil verfiigbar. Um der Nachfrage zu
entsprechen, ist es daher erforderlich, die gewerblichen Baufldchen stidlich der StraBe Oberster Kamp nach
Osten bis zur Wambelner Strafe weiter auszudehnen. :

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den Belangen der Wirtschaft und insbesondere der Férderung
mittelstdndischer Betriebe. Neben den Zielen der Stadt Hamm, innerstidtische Gewerbeflichen auf frither
grofitenteils industriell genutzten Flachenbrachen zu entwickeln, wird hierdurch eine Ergéinzung im Auflen-
bereich vorgenommen, um ein ausreichendes Fldchenangebot fiir neue Betriebe, nach Hamm umsiedelnde
Betriebe oder solche, die Erweiterungen beabsichtigen und an ihrem jetzigen Standort keine geniigenden
Flachenreserven vorfinden, im Nahbereich der Autobahn zu gewihrleisten. Damit wird ein Beitrag fiir die
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen geleistet.

2 Vorhandene Planung und Bestand

231 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bereich siidlich der Strafle Oberster Kamp zwischen der B 63 (Werler Strae) im Westen, der L 669
(Wambelner Strafe) im Osten und dem Oberallener Weg im Siiden ist im Gebietsentwicklungsplan als
- Gewerbeansiedlungsbereich dargestellt.

Entsprechend stellt der giiltige Flachennutzungsplan in dem Bereich tiberwiegend Gewerbe- und (fiir einen
kleineren Bereich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 03.-061 — Nordlich Oberallener Weg -)
Industriegebiet dar.

22 Entwicklung aus dem stédtebaulichen Gestaltungsplan fiir den Gewerbepark Hamm-Rhynern

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus dem ”Stédtebaulichen Gestaltungsplan Gewerbepark Hamm-
- Rhynern” abgeleitet. Zweck der vom Kommunalverband Ruhrgebiet ausgearbeiteten Planung ist neben
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Akquisitionszwecken u.a. die Fortentwicklung der Bauleitplanung. Der Gestaltungsplan” enthlt dabei
hohe stéddtebaulich-architektonische und 6kologische Qualitéitsstandards.

Die stidtebauliche Konzeption wird im ”Grobkonzept” des Stadtebaulichen Gestaltungsplanes dargestellt,
das die Entwicklungsziele in Hinsicht auf Nutzung, ErschlieBung und Gestaltung im Plangebiet unter Be-
riicksichtigung der 6kologischen und stidtebaulichen Vorgaben aufzeigt. Parallel zum Grobkonzept sind
die 6kologischen Entwicklungsvorstellungen im “6kologischen Raumkonzept” enthalten. Bei diesem Kon-
zept steht der Ausgleich von Minderungen und Verlusten vorhandener 6kologischer Ressourcen durch die
Entwicklung verschiedener Begriinungselemente im Vordergrund.

Das Grobkonzept und das 6kologische Raumkonzept bilden die konzeptionelle Grundlage fiir diesen Be-
“bauungsplan.

Entsprechend den Eingriffsregelungen des § 1 a Baugesetzbuch - BauGB wird weiter unten eine Bilanzie-
rung des Eingriffs und der durch den Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vor-

genommen.

2.3 Bestandsbeschreibung und Entwicklungsbeschreibung

Das rd. 18,5 ha grof3e Plangebiet wird fm Norden durch den Obersten Kamp, im Westen durch das Grund-
stiick eines Betriebes fiir den Dachdeckerbedarf, im Siiden durch den Oberallener Weg und im Osten durch
die Wambelner Stralle begrenzt.

Der tiberwiegende Teil des Gebietes wird landwirtschaftlich genutzt und besteht aus Acker- oder Weide-
flache. Im mittleren Bereich bestand bis vor einiger Zeit eine Baumschule. Diese Nutzung wurde vor ca. 10

Jahren aufgegeben.

Im Plangebiet befindet sich ein Wohnhaus mit einem Nutzgarten, dessen Eigentiimer nicht beabsichtigt, die
Wohnnutzung aufzugeben. AuBerdem befindet sich im siidéstlichen Bereich ein ehemals genutztes Wohn-
haus, das heute bereits als Gewerbegebaude genutzt wird. Die iiberbaubare Fliche in diesem Bereich
schliet den Gebéudebestand ein und l4sst Anbauten oder andere bauliche MaBnahmen an den bestehenden

Gebéduden zu.

Dariiber hinaus befinden sich im Plangebiet z.T. wertvolle Baum- und Strauchbestéinde. Sie haben ihren
Standort tiberwiegend im Gartenbereich der Gebéude bzw. ehemaliger Gebiude. Im westlichen Teil des
Gebietes befindet sich ein trockengefallener Teich. Ein besonderes Merkmal dieses Biotops sind die wert-
vollen Kopfweidenbestinde, die den Teich einsdumen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1 Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist, den Geltungsbereich einer gewerblichen Nutzung (vorwiegend Dienstlei-
stungen, Produktion und Grofhandel) zuzufiihren. Aus diesem Grund wird der westliche Teil des Bebau-
ungsplangebietes als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Um im Ostlichen Bereich die An-
siedlung von Speditions- und Logistikbetrieben, mit denen z.Z. der Aufstellung des Bebauungsplanes Nir.
03.062 Verhandlungen gefiihrt werden, zu ermdglichen, wird dort ein eingeschrénktes Industriegebiet (GI)
gem. § 9 BauNVO festgesetzt. Dabei werden als Industriebetriebe und —anlagen lediglich gem. Nr. 148 der
Abstandsliste des Abstandserlasses NW 1998 (Abstéinde zwischen Industrie- und Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Ab-
stdnde (Abstandsliste); RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 02.04.98,
MBI. NW Nr. 43, S. 744 ff.) Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Giitermengen”
zugelassen. Dartiber hinaus sind auch alle entsprechend den Abstandserfordernissen des Abstandserlasses
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moglichen Gewerbebetriebe und —anlagen der Abstandsklassen VI und VII und solche Betriebe und Anla-
gen zuléssig, die nicht unter den Regelungen des Abstandserlasses fallen. Durch die eingeschrénkte GI-
Festsetzung wird erreicht, dass keine erheblich belastenden oder gesundheitsbelsstigenden Betriebe oder
Anlagen angesiedelt werden konnen, die fiir ein Industriegebiet typisch sind. Die festgesetzte GI-Fliche im
Bebauungsplan betrédgt ca.9,9 ha, die GE-Fl4che 7,0 ha.

Um vor dem Hintergrund eines flachensparenden Umgangs bei der gewerblichen Entwicklung eine die ge-
stalterischen Zielsetzungen beachtende Verdichtung der Bebauung zu erreichen, erfolgt bei den GE-Gebie-
ten die Festsetzung einer 3-geschossigen Bauweise und bei den GI-Gebieten einer Baumassenzahl (BMZ)
von 6,0. Die Traufh6he wird in den Bereichen auf 14 m festgesetzt, wobei ausnahmsweise eine Uber-
schreitung von 2,5 m méglich ist. Um in Anlehnung an die benachbarten, vorhandenen Héhenentwicklun-
gen der Gewerbegebdude im Obersten Kamp und bei dem vergleichenden MaBstab der Geb4ude auf der
nordlichen Seite des Obersten Kamp eine Héhenbegrenzung zu erreichen, wird in einem Abstand von 25 m
von der offentlichen Verkehrsfliche eine 2-geschossige Bebauung mit einer Begrenzung der baulichen
Hohen von 10,5 m, gemessen an der Traufe, festgesetzt.

Daneben ist es Ziel, nicht nur die Errichtung von Betrieben des groBflachigen Einzelhandels i.S.d. § 11 (3)
BauNVO auszuschliefen, sondern, da es sich wegen der Verkehrsgunst um einen hochwertigen Gewerbe-
standort und keinen Versorgungsstandort handelt, auch weitgehend jegliche Nutzung des kleinflichigen
Einzelhandels. GemaB § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO werden daher Einzelhandelsbetriebe sowie Ver-
kaufsstellen von Handwerksbetrieben, die sich ganz oder tlw. an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.
Nur ausnahmsweise zuldssig sind Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die in einem unmittelbaren
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit den Handwerksbetrieben stehen und deren Vertriebssor-
timent an diesem Standort unter stddtebaulichen Gesichtspunkten als unschédlich anzusehen ist.

Die Kriterien dazu sind aus folgenden planerischen Uberlegungen getroffen worden. Es diirfen keine Sor-
timente sein, die der Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des t4glichen Bedarfs dienen. Eine Versor-
gung fiir alle Bevélkerungsgruppen - auch der weniger mobilen - in wohnungsnahen oder aber mit 6ffen-
tlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichenden zentralen Bereichen soll nicht durch eine Konzentration von
derartigen Giitern an peripheren, nicht integrierten Standorten gefihrdet werden. Die angebotenen Waren
diirfen kein city- bzw. zentrentypisches Sortiment umfassen. Es soll verhindert werden, dass die Versor-
gungsfunktion der Zentren durch das Herauslosen von Sortimenten, die traditionell nur in zentralen Lagen
angeboten werden, gefdhrdet wird.

Die gemiB §§ 8 (3) und 9 (3) BauNVO in GE- bzw. GI-Gebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
diirfen zur Vermeidung einer faktischen Nutzungsénderung nur innerhalb der Betriebsgebiude errichtet
werden.

GemiB § 1 (4)i.V.m. § 1 (5) BauNVO werden in Bezug auf die fiir den Immissionsschutz erforderlichen
Abstinde zwischen den festgesetzten GI- und GE-Gebieten und den nérdlich des Obersten Kamp gelege-
nen Wohnhéusern die Abstandserfordernisse beriicksichtigt, die der Abstandserlass NW 1998 enthilt. Zu
den Wohnhéusern erfolgt eine Staffelung fiir die zuldssigen Betriebe und Anlagen entsprechend der Ab-
standsliste dieses Erlasses.

Da nach dem Willen des Eigentiimers bei dem Haus Oberster Kamp Nr. 2 die Wohnnutzung in absehbarer
Zeit nicht aufgegeben werden soll, ist fiir diesen Bereich eine Festsetzung getroffen worden, bei der der
ungenutzte stidliche Bereich des Grundstiickes fiir eine gewerbliche Ansiedlung unter Beachtung der
Schutzanspriiche des Wohnens erméglicht wird. Durch die Festsetzung auf den unmittelbar angrenzenden
Flachen eines GE-Gebietes mit Ansiedlungsméoglichkeiten fiir Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren, ist ein Schutz vor unvertriglichen Immissionen fiir das Wohnhaus gewihrleistet. Dar-
tiber hinaus wurde eine Staffelung der zul4ssigen Betriebe und Anlagen gem. den Vorgaben der Abstands-
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liste des Abstandserlasses 1998 Nordrhein-Westfalen vorgenommen. Der Eigentiimer, mit dem eine inten-
sive Abstimmung vorgenommen worden ist, ist mit den planungsrechtlichen Regelungen grundsitzlich ein-

verstanden.

Neben der Beachtung dér Vorgaben des Abstandserlasses 1998 wurde in Hinsicht auf die Ansiedlung der
Speditions- und Logistikbetriebe und der damit verbundenen Festsetzung eines GI-Gebietes eine schall-
schutztechnische Priifung vorgenommen, auf die in dem Abschnitt 3.5 Immissionsschutz eingegangen wird.

Die Festsetzung eines eingeschriankten GE-Gebietes bezieht sich auf den unmittelbaren Bereich des Wohn-
hauses; fiir die vorhandene Wohnnutzung besteht planungsrechtlich Bestandschutz. Es ist in diesem Zu-
sammenhang zu beriicksichtigen, dass die Nutzung dieser Flache vom Eigentiimer des Hauses selber ab-
héngt, da sich die gesamte Fldche in seinem Eigentum befindet. Bei der iibrigen Flache, die der Eigentiimer
weiter selbst nutzen mochte, wird die Festsetzung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
Garten- und Weideland, entsprechend der z. Z. bestehenden Nutzung, vorgenommen.

32 ErschlieBung

Der Gewerbepark Rhynern und somit auch das Plangebiet wird von der Strafle Oberster Kamp als Verbin-
dungsstraBe zwischen der B 63 und der L 667/669 an das iibergeordnete Strallennetz angebunden.

Fiir die innere Erschlieung sind zwei ErschlieBungsstra3en im westlichen und stidlichen Teil des Gel-
tungsbereiches (auf der Trasse des Oberallener Weges) vorgesehen, die im Rahmen des ErschlieSungskon-
zeptes des Bebauungsplanes Nr. 03.062 eine Stichstrafle ergeben. Der Rat der Stadt Hamm hat den Bereich
stidlich der Strale Oberallener Weg als Erweiterungsbereich (Suchraum 6) fiir den Gewerbepark Rhynern
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, entsprechende Priifungen vorzunehmen und die erforderlichen
planerischen Schritte einzuleiten. Eine erste Einschitzung des Raumes fiir die gewerbliche Nutzung hat er-
geben, dass dieses moglich und sinnvoll ist.

Uber die verkehrsméBige ErschlieBung des Bereiches siidlich des Plangebietes des B.-Planes Nr. 03.062
soll keine Aussage getroffen werden; das ErschlieBungskonzept fiir diesen siidlichen Erweiterungsbereich
soll im Rahmen der erforderlichen Planverfahren entwickelt werden. Sollten vor einer planungsrechtlichen
Kldrung des Erweiterungsbereiches die Planstra3en A und B realisiert werden, sind mégliche
”Schleichverkehre” auf die B 63 Werler StraBe (B 63) und auf die Wambelner Strafle (L 669) zu unterbin-
den. Hierzu sind ggf. entsprechende verkehrstechnische und stralenrechtliche Mafnahmen vorzunehmen.

Das Verfahren fiir die Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Abwassers muss nach den Bestimmungen
des § 51 a Landeswassergesetz bestimmt werden. Grundsitzlich muss versucht werden, wenig verun-
reinigtes Niederschlagswasser im Gebiet zu versickern oder in ein nahes Gewdsser einzuleiten.

Nach dem vorliegenden Baugrundgutachten fiir die westlich an das Bebauungsplangebiet angrenzenden
Fldchen sind in diesem Bereich bmdlge Béden (Schluff, Geschiebelehm/-mergel) mit geringer Durchlés-
sigkeit anzutreffen (kf <5 x 10 ) Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Sinne des § 51a LWG
ist daher nicht méglich, so dass die von der BR Arnsberg im genehmigten Entwéisserungsentwurf geplante
Ableitung aus dem Plangebiet erforderlich ist. Die Nutzungsberechtigten der Grundstiicke kénnen jedoch
freiwillig Versickerungsanlagen errichten, die entsprechend grofl dimensioniert werden miissen bzw. einen
Uberlauf an die 6ffentliche Kanalisation erhalten. Es gelten die Bestimmungen der Abwassersatzung.

Das Bebauungsplangebiet gehort entwésserungstechnisch zu zwei Einzugsgebieten mit unterschiedlichen
Entwésserungssystemen. Die Grundstiicke unmittelbar stidlich der Strale Oberster Kamp sind dem Ein-
zugsgebiet der dort vorhandenen und genehmigten Mischkanalisation zugeordnet. In diesem Bereich ist fiir
die innere Erschliefung der Bau eines Mischwasserkanals im nérdlichen Abschnitt der Planstraﬁe A erfor-
derlich, in den Schmutz- und Niederschlagswasser gemeinsam abgele1tet wird.
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Die siidlich angrenzenden Restgrundstiicke bis zum Oberallener Weg werden im Trennsystem entwéssert.
Fiir das Sammeln und Fortleiten des Abwassers in diesem Teilgebiet werden im siidlichen Abschnitt der
Planstralle A ein Schmutzwasser- und ein Regenwasserkanal gebaut. Die Kaniile erhalten Anschluss an die
bereits vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkanéle westlich im Oberallener Weg. Der Anschluss der
Grundstiicksentwiésserungsanlagen der siidwestlichen Grundstiicke muss an die geplante Trennkanalisation
in der Planstrafle A erfolgen. Das Niederschlagswasser wird weiter zum vorhandenen Regenkléirbecken und
Regenriickhaltebecken geleitet, wird dort gereinigt und gedrosselt in das Gewisser Nr. 8205 eingeleitet.
Das Schmutzwasser wird iiber das am Oberallener Weg vorhandene Pumpwerk in die Mischkanalisation in
der Stralle Oberster Kamp und weiter zur Klidranlage Hamm geleitet.

Die Entwiésserung des siidGstlichen Bereiches ist nicht mehr im freien Gefille zu den vorhandenen Abwas-
seranlagen mdglich, Fiir diesen Teilbereich wird fiir die Ableitung des Schmutzwassers ein Druckentwis-
serungsnetz hergestellt.

Das Niederschlagswasser wird in §stlicher Richtung zum Gewdsser Nr. 8231 an der Wambelner StraBe ab-
geleitet und gedrosselt eingeleitet. Von der Behandlung des Niederschlagswassers kann abgesehen werden,
wenn aufgrund der Flichennutzung mit einer unerheblichen bzw. geringen Belastung gerechnet wird. Die
Ableitung und Riickhaltung des Niederschlagswassers soll in der an der siidlichen Grenze des Bebauungs-
planes festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsfliche (Verkehrsgriin) erfolgen. Soweit erforderlich, kann eine
Behandlung als Niederschlagswasser durch eine gezielte Gestaltung im Stralenseitengraben erfolgen.

3.3 Kompensationsregelung und Begriinung

Zur Bewertung des moglichen Eingriffs in Natur und Landschaft wurde entsprechend der Eingriffsrege-
lungen von § 1a Baugesetzbuch - BauGB eine Bewertung vorgenommen. Es wurde eine rechnerische Be-
wertung der Landschaftsbereiche und des planerischen Konzeptes nach dem gleichen Bewertungssystem
durchgefiihrt. Beide Bilanzen gegeniibergestellt filhren zu einer Gesamtbilanzierung, die den Grad des ge-
planten Eingriffs anzeigt. Die Berechnung ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt. Die Planungsbe-
wertung ergibt nach der Bilanzierung eine Differenz von ~4.690 bei einem Gesamtflichenwert von 44.656.
Damit wird rechnerisch eine Kompensation des durch den Bebauungsplan festgelegten Eingriffs von 90,5

% erreicht.

Ersatzmalinahmen im Plangebiet sind iiber die im Bebauungsplan enthaltenen, als Kompensations-MafB-
nahmen zu wertenden Begriinungsfestsetzungen hinaus nicht méglich. Im ndheren Umfeld der Eingriffs-
fliche kommt nur die in der Anlage in einem Ubersichtsplan gekennzeichnete Fliche Gemarkung Allen,
Flur 1, Flurstiick 27, die im stidtischen Eigentum ist, in Frage. Die Fliche ist Bestandteil des geplanten
Naturschutzgebietes "Oberer Bewerbach” N 26. Das Gelénde in einer GréB8e von 2,56 ha hat die Seseke als
nordliche Begrenzung und ist heute eine Griinfliche mit einem liickenhaften Obstbaumbestand. Die Er-
satzmafinahmen sehen zusammenhéngende Aufwertungen und Ergénzungen der vorhandenen Landschafis-
und Biotopstrukturen vor.

Eine kleine Fliche fiir die vorgesehenen Ersatzmafnahmen befindet sich im privaten Besitz. Der Erwerb
der Fliche ist fiir die Realisierung der Gesamtentwicklungsziele der 6kologischen MaBnahmen in diesem
Bereich des geplanten Naturschutzgebietes N 26 sinnvoll.

Durch die festgelegten ErsatzmaBnahmen wird eine nahezu ausgeglichene Bilanz (ca. 99 %) der
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen erreicht. Sie sind in der den Baumafnahmen folgenden
Vegetationsperiode umzusetzen. Die auf der privaten Flidche vorgeschlagenen Mainahmen bediirfen
zusitzlich der Einigung und entsprechend vertragliche Regelungen mit dem Eigentiimer bzw. den Ankauf
der Fldche durch die Stadt.
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3.4 Begriinung

Im Planbereich soll eine gezielte Gewerbeumfeldgestaltung erfolgen. Dabei dienen die Festsetzungen im
Bebauungsplan einem positiven Erscheinungsbild unter Wiirdigung des Standortimages des Gewerbeparks,
der Entwicklung des 6kologischen Potenzials und einer qualitativ hochwertigen Gestaltung des Erlebnis-
und Aufenthaltsraumes fiir Besucher.

Verschiedene Bepflanzungs- und BegriinungsmaBnahmen, wie die raumwirksame Griinabschirmung des
Gewerbegebietes nach auBlen, eine Férderung der Durchgriinung nach innen in Anbindung an die freie
Iandschaft sowie eine weitgehende Entsiegelung der Grundstiicksflachen sollen sich entsprechend er-

génzen.

Der Schutz des im nordwestlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Biotops mit Kopfweidenbestand ist
durch die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB gewihrleistet. Sie berticksichtigt die Gestaltung einer
ausreichenden Abstandszone zu den bebauten und befestigten Flidchen unter Ergénzung der in dem Biotop
vorhandenen typischen Fléche.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche sind auf den privaten Grundstiicksfldchen aus stédtebaulichen, ge-
stalterischen und klima-8kologischen Griinden Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gemiB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Um die Raumwirksamkeit dieses Griinstreifens zu unterstiitzen,
sollen Grundstiickseinfriedungen, soweit erforderlich, um die Breite des jeweils festgesetzten Pflanzstrei-
fens von der StraBenbegrenzungslinie zuriickgesetzt errichtet werden.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades und zur Sicherung einer intensiven Durchgriinung als Ausgleich
fiir die durch die Gewerbeansiedlungen erzeugten Flacheninanspruchnahmen ist pro 150 m? versiegelter
Fliche ein bodenstindiger Laubbaum zu pflanzen. Zusitzlich sind, auch um den Folgen der Versiegelung
in Hinsicht auf den erhdhten Abfluss durch Niederschlagswasser entgegenzuwirken und das Mikroklima
giinstig zu beeinflussen, Dach-, Fassaden- und Stellplatzbegriinungsmafinahmen vorgeschrieben.

Um die versiegelten Flichen so gering wie moglich zu halten und damit das Kleinklima zu verbessern, sind
ungenutzte Betriebsflichen zur Verbesserung der 6kologischen Verhéltnisse in ihrer Oberflichenbeschaf-
fenheit der Sukzession zuzufiihren oder extensiv zu pflegen.

Um die z.T. groBflichigen Stellplatzanlagen stadtbildvertréglicher zu gestalten, ist pro 6 Stellplitze ein
Hochstamm-Laubbaum mit einem Stammumfang von 12/14 cm zu pflanzen (Parken unter Biumen).

Im &ffentlichen Raum wird zur Schaffung eines visuellen Leitsystems und zur Betonung der jeweiligen
Funktion der ErschlieBungsstrafe innerhalb des ErschlieBungsnetzes entlang der Planstraflen eine einseitige

Baumreihe gepflanzt.

Der Ubergangsbereich zur freien Landschaft wird durch die Realisierung einer weichen Kante, d.h. eines in
Hohe und Tiefe gestaffelten Vegetationsstreifens erreicht. Gleichzeitig ist die Bepflanzung so vorzuneh-
men, dass bei einer Erweiterung des Gewerbeparks in Richtung Stiden der Vegetationsgiirtel mit gliedern-
der Funktion innerhalb des Gewerbeparks zu werten ist. Ostlich ist der Griinstreifen als *Verkehrsgriin”
Bestandteil der 6ffentlichen Verkehrsfliche, er ist so zu modellieren, dass er bei starken Regenereignissen
Riickstaufliche fiir das Regenwasser ist. In Richtung Osten wird das Regenwasser in das 6stlich der Wam-
belner Strafe liegende Gewasser Nr. 8231 eingeleitet (vgl. Abschn. 3.2 Erschliefung).

Zur Sicherung des Griingeriistes fiir den Gewerbepark wird in Nord-Siid-Richtung eine éffentliche Griin-
fldche festgesetzt; durch sie soll durch die Anlage eines Full- und Radweges eine naturbezogene und di-
rekte Durchquerung des Gewerbeparks von Rhynern in die freie Landschaft geschaffen werden.
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Der in der Flache vorhandene wertvolle Eichenbestand wird durch die Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 b
BauGB gesichert, ebenso die stidwestlich davon vorhandenen Eichen- und Weidenbestinde.

Da das BauGB nur Regelungsmdglichkeiten fiir die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a) und Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 b) bietet, sind fiir das Pflanzgebot eines Baumes pro 150 m? versie-
gelter Flache, das Anpflanzen von Baumen auf den Stellplatzanlagen und die Gestaltung der ungenutzten
Betriebsfldchen sowie die Lage der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen hin ”Ortliche Bau-
vorschriften” gem4B § 86 (1) und (4) der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen — BauONW in Verbin-
dung mit § 9 (4) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Es werden Regelungen gem. § 86
(1) Nm. 4 und 5 BauO NW vorgenommen.

3.5 Immissionsschutz

Im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist innerhalb des Plangebietes das Wohnhaus
Oberster Kamp Nr. 2 zu beriicksichtigen (s. Abschn. 3.1).

Auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen nérdlich die Wohnhauser Bsrdenweg Hs.-
Nr. 15 und Oberster Kamp Hs.-Nrn. 3 - 11 in Abstdnden von mind. 90 m. Da die Errichtung von Lirm-
schutzanlagen aus stddtebaulicher Sicht nicht vertretbar ist und sie deshalb in beiden Fillen nicht vorge-
sehen sind, ist es aus Griinden des vorbeugenden Immissionsschutzes erforderlich, zwischen der Splitter-
siedlung sowie dem Einzelwohnhaus und einer uneingeschréinkten gewerblichen Nutzung einen Min-
destabstand einzuhalten. Da dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, wird das Gebiet entsprechend
den Regelungen des Abstandserlasses NW 1998 nach der Art der Betriebe und Anlagen gegliedert. Dabei
werden auch die geruchsintensiven Betriebe und Anlagen ausgeschlossen.

Neben den Emissionen der betrieblichen Anlagen sind auch die betrieblich bedingten Fahrzeug- und Ver-
kehrsgerédusche fiir die Zulassigkeit einer Anlage gem. der Technischen Anleitung-Larm (TA-Lirm) eben-
falls immissionsschutzrechtlich relevant. So sind u.a. Gerdusche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen in einem Abstand von bis zu 500 m der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen und
mit den Anlagengerduschen zu beurteilen. Deswegen sind bei der geplanten Ausweisung der Industrie- und
Gewerbefldchen die Immissionen der Verkehrsbelastung zu berticksichtigen.

In einer Larmprognose wurden aus diesen Griinden die Qualitét der vorhandenen sowie iiberschligig die
von der Erweiterung der Gewerbeflachen erwarteten Verkehrsbelastungen untersucht. Zur Bestimmung der
aktuellen Belastungszahlen auf der Straie Oberster Kamp wurde im November 1999 eine Verkehrszihlung
durchgefiibrt und die Ergebnisse in die Untersuchung einbezogen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Oberste Kamp keine unzumutbare Vorbelastung fiir das vorhandene
Gebiet nordlich des Obersten Kamp darstellt. Auch bei einem erheblichen Anstieg der Verkehrsstirke
durch die geplante Erweiterung der gewerblichen Flachen im Gewerbepark Rhynern bleiben die Tages-
Immissionsrichtwerte der TA-Larm weit unterschritten. Lediglich fiir die Nachtzeit wurden leichte Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte errechnet, die keine schallschutztechnischen MaBnahmen erfordern.

Nach Erstellung des Larmgutachtens vom Dezember 1999 wurde vor dem Hintergrund der mit der bevor-
stehenden Ansiedlungen zweier Speditions- und Logistikbetriebe verbundenen Festsetzung eines einge-
schrinkten Industriegebietes im ostlichen Bereich des Plangebietes eine erneute Priifung der erwarteten
Lérmbelastungen vorgenommen. Darin wird festgestellt, dass im Sinne des vorbeugenden Immissions-
schutzes die Anwendung des Abstandserlasses 1998 im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich aus-
reichend ist. Im Untersuchungsbereich wird der 0.a. Mindestabstand von 100 Meter fiir unter der 1fd. Nr.
149 des Abstandserlasses aufgefiihrte Speditionsbetriebe zur angrenzenden Wohnbebauung im Obersten



17

Kamp Nr. 2 jedoch an einer Stelle geringfiigig unterschritten. Fiir den zwischen der vorhandenen Nutzung
und der geplanten Industrienutzung liegenden Bereich ist ein 25 m breiter Griinzug festgesetzt. Dariiber
hinaus ist die Mdglichkeit einer Zu- und Ausfahrt auf das Grundstiick als l&rmintensivster Bereich der
Grundstiicksfl4che in einem Abstand von unter 150 m von der Wohnbebauung nicht gegeben.

Innerhalb des GI-Gebietes sollte die planungsrechtliche Unterschreitung des Mindestabstandes ggf. durch
entsprechende Anordnung der betrieblichen Abldufe bzw. der Geb4udestellungen larmschutztechnisch auf-
gefangen werden. Hierzu ist eine Einzelfallpriifung bel einem konkreten Ansiedlungsvorhaben im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens durchzufiihren.

Neben den betrieblichen Immissionen ist bei der Planung auch das wegen der Industrie- und Gewerbebe-
triebe zusétzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen auf den éffentlichen Verkehrswegen zu beriicksich-
tigen. Hierzu wurde bei der Anzahl an Fahrzeugbewegungen von 5000 DTV auf der Strae Oberster Kamp,
die in der vorhergehenden Untersuchung von 1999 zugrundegelegt wurde, von einem Prognosewert von
zusdtzlich 20% ausgegangen. Der zu berticksichtigende Lkw-Anteil wurde gleichzeitig von 11% auf ange-
nommene 20% tags und von 3,5% auf 15% nachts angehoben. Die extreme Erhohung der Lkw-Anteile
trégt der vorgesehenen Ansiedlung von Speditionen im GI-Gebiet Rechnung.

- Die Strafle Oberster Kamp bildet die HaupterschlieBungsstrafle fiir den gesamten Gewerbepark Rhynern.

Da hier eine Vermischung mit dem iibrigen Verkehr stattfindet, ist eine genaue Zuordnung der Verkehrs-

bewegung im Sinne der TA-Lérm nicht méglich. Die u. Pkt. “Immissionsschutzrechtliche Grundsétze” auf-

gefithrten Voraussetzungen fiir die Einbeziehung von Verkehrsbelastungen in die TA-Lérm sind hier also

~ nicht gegeben. Zur Bewertung der durch den Stralenverkehr auf dem Obersten Kamp hervorgerufenen
Immissionsbelastung wird daher die DIN 18005 von 1987 herangezogen. Die hierin vorgegebenen und zu

berticksichtigenden Orientierungswerte fiir ein MI-Gebiet betragen fiir Inmissionsorte auferhalb von Ge-

béuden tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Die prognostizierte Erh6hung der Verkehrsbelastung auf dem Obersten Kamp fiihrt nach der Berechnung
nicht zu einer Uberschreitung der zu beriicksichtigenden 0.a. MI-Orientierungswerte der DIN 18005. Mit
max. 56,9 dB(A) tags und 48,5 dB(A) nachts verbleiben die an den Wohngebiuden des MI-Gebietes er-
mittelten Beurteilungspegel unterhalb der zu beriicksichtigenden Orientierungswerte, so dass weitere im-
missionsschutztechnische Mafinahmen im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nicht erforderlich sind.

3.6 Stadtebaulich-architektonische Gestaltung

Eine anspruchsvolle hochwertige architektonische Gestaltung der Gewerbegebiude soll in erster Linie
durch intensive Beratung der Investoren und ihrer Architekten erreicht werden. Die Grundlage hierfiir bil-
den die im Stédtebaulichen Gestaltungsplan Gewerbepark Hamm-Rhynern” enthaltenen stéddtebaulichen
und gestalterischen Zielsetzungen fiir den Gewerbepark. Grundsitzlich wird jedoch auch iiber das vorge-
schriebene Mal} der baulichen Nutzung und die H6henbegrenzung der Geb#ude ein stddtebaulicher Gestal-

tungsrahmen vorgegeben.

3.7  Bodenordnende Mafnahmen

Der Bebauungsplan bildet, soweit erforderlich, die Grundlage fiir MaBnahmen der Bodenordnung und
Enteignung.
4. Kosten

Die Gesamtkosten, die der Stadt Hamm bei der Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen, sind iiber-
schlédgig mit 6,5 Mio. DM ermittelt worden.
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Soweit Zuschiisse und Beitrége Dritter (auch ErschlieBungsbeitrdge i.S.d. §§ 127 ff BauGB und § 8 KAG)
erlangt werden kénnen, hat die Stadt nur die um diese Beitrége verringerten Kosten zu tragen.

amg; 30 03.2001 éz
L/t:ér/ €/ W Haggene)’ % 2

Stadtbaurat Ltd. Stddt. Baudirfektor




Anlage

Biotoptypenwertliste

der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 03.062 - Oberallener Weg/ Wambelner Strafe -

M

A. Ausgangszustand des Untersuchlﬂgsraums
Grundwert
Flachen Nr. B otoptyp A Gesamt- ot Einzel-
ﬂl{:ﬂ::;-v (i Biotop- An-zahl| Flache (m?) [ . giotop- | korrektur- s flachen-
situation) typerwertiste) typen- faktor wert
wertiiste)
1 intensive Grinlandnutzung 24.850,00
1a Flache 1 5.900,00 0,4 1 0.4 3960,0
1b Flache 2 mit Obstbaumbestanden 7.150,00 0,4 1.2 0.5 3575,0
1c sukzessive Fléche unter 5 Jahre 7.800,00 0,4 1 0,4 3120,0
2 Hoffiache/ Gebaude mit Nutzgaren* 4.050,00
(Annahme: 30 % der Gesamifi. ist
versiegelt = Gebaude und Zufahrien)
2a__ |Flache 1 (Gesamifiache = 1.050 qm) 73500 0.3 1 0,3 220,5
2b Fidche 2 (Gesamtilache = 1.750 qm) 1.125,00 0,3 1 0,3 337.5
2c Flache 3 (Gesamtfidche = 1.250 qm) 875,00 0,3 1 0,3 262.,5
3 Garten mit Obstbaumb 2.416,00
3a Flache 1 1.600,00 0.4 1 0,4 640,0
3b__ |Flache 2 516,00 0,4 1 0.4 326,4
4 intens. genutzte landwirtschaftl. Flache 125.675,00|
4a Flache 1 38.425,00 0,2 1 0,2 7685,0
4b' Flache 2 42.100,00 0,2 1 0,2 8420,0
4c Flache 3 41.800,00 0,2 1 0,2 8360,0
4d Flache 4 3.350,00 0,2 1 0,2 670,0
5 Strale 5.500,00
5a Flache 1 2.200,00 1] 1 0 0.0
5b Flache 2 3.300,00 0 1 0 0,0
6 verbuschle Brache mit Hochstauden 4.985,00 0,6 1,2 0,72 3589,2
7 sukzessive Flache 5.050,00
7a Flache 1 2.475,00 0,6 1 0,6 1485,0
7b Flache 2 2.575,00 0,6 1 0,6 1545,0
8 B le bis 1992, heute Suk 3.780,00 0,5 1 0,5 1890,0
9 intens. genutzie Ackerfiache bis 1992 3.659,00 0,4 1 0,4 1463,6)
10 Streuobstwi 1.300,00 0,9 1 0,9 1170,0
11 Teich mit Kopfweidenbestand 400,00 1 1 1 400,0
12 Oberallener Weg 469000 © 0O 1 0 0,0
13 intens. Ackerfiziche sodl.d. Ob Weg 1.140,00 0,2 1 0,2 2280
Gesamtfliche 186.355,00 Gesamtflichenwert A 49347,7




Biotoptypenwertliste

B Zustand des Untersuchungsraums gemés den Festsetzungen des Bauleitplanes

Flachen Nr Srncert [ Einsel
: Biotoptyp A esamt- 4 inzel-
it (1. Bitop- oa” | Fiéche () |t goip- | korrektur-| S5t | gacpen.
typervwertiste) typen- faktor wert
patleeped) ‘wertiste)
1 Teich mit | 400,0 1,0 1 1.0 400,0
2 Biotopergénzende Flache gem. 1.310,0, 0,3 1 0,3 393.,0
§9 (1) Nr. 20 BauGB
3 Gewerbeflachen (GE-Gebiele)
-3a Westl. des gepl. 0
Gesamtfiiche davon: 57.000,0]
max. Ausnutzung (0,7 GRZ)= 70 % 39.500,0 0,0 1 0,0 0,0
Pflanzstreifen gem. § 25a BauGB 7.265,0 0,8 0,8 0,64 4.649,6
je 150 gqm 1 Baum 9,835,0 0,8 1 0,8 7.868,0
Dachbegriinung (Annahme: 50 % d. 5.700,0 0,15 1 0,15 855,0
Fléche = Gebaude, davon 20 % Dachbegr.)*
3b Ostl. des gepl. Grimzuges
Gesamtfiiche davon: 99,2940
max. Ausnutzung (0,7 GRZ)= 70 % 69.506,0 0,0 1 0,0 0,0
Pfianzsireifen gem. § 25a BauGB 3.070,0 0,8 0.8 0,64 1.964,8
je 150 gm 1 Baum 26.718,0 0,8 1 0,8 21.374,4
Dachbegrinung (Annahme: 50 % d. 99294 0,15 1 0,15 1.488,4
Flache = Gebaude, davon 20 % Dachbegr.)*
4a Planstralie A (1-seilige Baumpfianzung) 5.126,0 0.1 1 0.1 512,6
4b Planstrafe B (1-seitige Baumpfianzung) 3.300,0 0.1 1 0,1 330,0
5 Gringgrtel mit Ful-/ Radweg 4.125,0 04 0,8 0,32 1.320,0
6 Gringdrtel sadl. Planbereichsgrenze 1.600,0 0,4 1 0.4 640,0
7 Verkehrsgrin als Versickerungsfiache 3.000,0 0,2 1 0.2 600,0
8 Versorgungsflache (50% bepflanzl) 200,0 03 1 0,3 60,0
8 private Grinflache 11.000,0 0,2 1 0,2 2.200,0
Gesamtfiiche Bauvorhaben 175355.Dﬂ Gesamtflachenwert B 44.656,81,
C. Gesamtzwischenbllanz (Bestand - Pianung_! -4.690,89

* Bei der Annahme wird davon ausgegangen, dal ca. 80 % der Geb&ude gem. Nr, 13 der textlichen
Festsetzungen mit einer Dachneigung von Gber 20 * Grad ausgefiihrt werden; die Flache ist in der
0.g. Zahl "max. Ausnutzung" enthalten

Die durch die Festsetzungen des B.-Planes Nr. 03.062 geplanten Eingriffe werden zu 90,5 % ausgeglichen

ErsatzmaBnahmen auf den Fidchen des gepl. Naturschutzgebletes "Oberer Bewerbach"

Blianzlerung:

Ersatzmalinahmen auf der stadtischen Fliche + 3.145 Wertpunkte

ErsatzmaBnahmen auf der privaten Fliche

Bilanz

+ 1.187 We

nkte

+4.332 Wertpunkte

4.332 Wertp. - 4.690 Wertp. = 358 Werlp. Defizit

AL
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Kreuzbrei

Bebauungsplan Nr. 03.062
-Oberallener Weg/ Wambelner StraRe-

Flache fur ErsatzmalBnahmen im geplanten
Naturschutzgebiet "Oberer Bewerbach” (N26)|

Breikamp
+

stadtische Flache

Mafstab = 1:5000
e PP e




