Begriindung

zur 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 07.007 - Zeche Sachsen - fiir den
Bereich zwischen der Suidgrenze des Westberger Weges, Flurstiick 31, Flur 10, Gemarkung
Heessen, in einem Abstand von ca. 230 m siidwestlich der Grenze des Flurstiickes 52, Flur 32,
Gemarkung Heessen beginnend, nach ca. 145 m nach Siidosten abknickend, in gerader
Verlidngerung bis zur Nordgrenze der Bundesbahnstrecke Hamm-Hannover, nach Siidwesten
abknickend entlang der Bundesbahnstrecke Hamm-Hannover, der Nordgrenze des Flurstiickes
6, Flur 22, Gemarkung Heessen, ca. 110 m entlang der Nordgrenze des Flurstiickes 381, Flur
11, Gemarkung Heessen, nach Nordwesten abknickend in gerader Verlidngerung auf den
Westberger Weg.

Erfordernis der Plandnderung

Der Bebauungsplan Nr. 07.007 ist seit dem 07.07.1984 rechtsverbindlich. Der
Anderungsbereich der 6. (vereinfachten) Anderung umfaBt im wesentlichen folgende
Festsetzungen. Zum einen werden die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen des zukiinftigen
Gewerbeparks "Zeche Sachsen" durch die Festsetzung eines Industriegebietes (GI)
planungsrechtlich bestimmt. Zum anderen ist der Bereich der ehemaligen Haldenkorper als
Fliche fiir die Forstwirtschaft festgesetzt.

Im Nordwesten wird der Geltungsbereich von der damals vorgesehenen Trasse der Verbindung
Warendorfer Stralle - Heessener Straf3e begrenzt.

Durch eine gesonderte textliche Festsetzung werden die festgesetzten Industriegebiete nach
den Bestimmungen der Abstandsklassenverordnung von 1982 weiter gegliedert und zukiinftige
zulédssige Betriebsformen niher bestimmt.

Art und MafB der aufgezeigten gewerblichen Nutzung werden stidtebaulich durch die
Festsetzung einer geschlossenen Bauweise und mit einer GRZ von 0,8 und einer
Baumassenzahl von 9,0 definiert.

Die Planung fiir den Ostabschnitt der Warendorfer StraBe soll durch ein eigenes
Bebauungsplanverfahren planungsrechtlich gesichert werden. Hierfiir wird der Bebauungsplan
Nr. 07.073 - Warendorfer Strafle Ost - aufgestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 07.007 wird in seinem nordwestlichen Geltungsbereich
von den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes Nr. 07.073 - Warendorfer StraBe Ost -
tiberschnitten.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sind nun die Planungsaussagen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 07.007 - Zeche Sachsen - an die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 07.073 anzupassen.

Aus diesem Grund wird die nordwestliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 07.007 aufgehoben und auf die siiddstliche Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 07.073 verschoben. Durch diese Reduzierung des Geltungsbereiches sind
vorwiegend die im Bebauungsplan Nr. 07.007 -Zeche Sachsen - festgesetzten iiberbaubaren
Grundstucksflachen und die Fliche fiir die Forstwirtschaft betroffen. Diese Flichen sind

entsprechend der festgelegten Trassenfiihrung einschlieBlich notwendiger Abstandsbereiche zu
reduzieren.

Die im &uBersten Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 07.007
verbleibende Fldche der urspriinglich festgesetzten Strafentrasse der B 63 n wird der Fliche
fir die Forstwirtschaft zugeschlagen.



Alle anderen fiir den Geltungsbereich zutreffenden Festsetzungen werden unveriandert
tibernommen.

Aus stédtebaulicher Sicht ist die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes positiv zu
bewerten. die Grundziige der Planung werden hierdurch nicht beriihrt und nachbarliche

Belange sind nicht nachteilig betroffen.
i

Herbst Moller
Stadtrat Ltd. Stiadt. Baudirektor

Hamm, 10.10.1995
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